UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie ustalenia zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych Gminy Miasto Elblag
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych

Na podstawie art. 32 ust. Ib ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
72024 r. poz. 1145) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych, stanowigcych wlasnosé
Gminy Miasto Elblag, na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

2. Sprzedaz, o ktorej mowa w § 1, moze nastapic, jezeli zostana spelnione nastepujace warunki:
1) nieruchomos$¢ gruntowa jest zabudowana;

2) nieruchomo$¢ gruntowa jest niezabudowana i zbywana jest na rzecz uzytkownika wieczystego, bedacego
jednoczes$nie wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci przyleglej oraz nie moze by¢
zagospodarowana jako odrebna nieruchomosc¢;

3) nieruchomo$¢ nie jest potozona na terenach przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, aw razie jego braku, w studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego - do momentu jego obowiazywania, a p6zniej w planie ogélnym gminy, na cele publiczne
lub zapewnienie rezerw terenow na realizacj¢ celoéw publicznych;

4) w stosunku do nieruchomosci obowigzuje optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego;

5) w stosunku do nieruchomos$ci obowigzujaca stawka procentowa optaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego jest aktualna;

6) grunt nie jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego, w rozumieniu art. 2
pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

7) uptyneto co najmniej 30 lat okresu uzytkowania wieczystego, ustalonego w umowie lub w inny sposob niz
w drodze umowy;

8) aktualizacji optaty rocznej dokonano nie dalej niz 5 lat od dnia ztozenia przez uzytkownika wieczystego
wniosku o sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej izaktualizowana optata wniesiona zostala w pelnej
wysokosci;

9) ktorych uzytkownik wieczysty nie posiada wobec Gminy Miasto Elblag zaleglosci ztytulu optat za

uzytkowanie wieczyste oraz podatku od nieruchomosci;

10) nieruchomos$¢ jest wykorzystywana zgodnie z celem, na jaki zostala oddana w uzytkowanie wieczyste,
aw przypadku jego nieokreSlenia, zgodnie ze sposobem korzystania z nieruchomos$ci, wynikajacym
z dokumentéw planistycznych.

3. Sprzedaz nieruchomosci gruntowej, o ktéorej mowa w ust. 1, moze nastagpié, jesli lacznie zostaty
spelnione warunki, okreslone w ust. 2 pkt 1 1 3-10 lub w ust. 2 pkt 2-6 i 8-10.

§ 2. Ustala si¢ szczegdlowe wytyczne sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych:

a) cen¢ nieruchomos$ci gruntowej, niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, ustala si¢
jako dwudziestokrotno$¢ kwoty, stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej
z tytulu uzytkowania wieczystego oraz aktualnej warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej;

b) cen¢ nieruchomosci gruntowej, wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, przyjmuje si¢
w wysokos$ci rownej aktualnej wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej;
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c) zaptata ceny, o ktorej mowa w pkt aib, nastepuje jednorazowo, nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy
sprzedazy;

d) uzytkownik wieczysty, do dnia zawarcia umowy sprzedazy, zwrdcit wydatkowane Iub konieczne
do wydatkowania przez Gming Miasto Elblag, koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy, w tym
miedzy innymi koszt sporzadzenia operatu szacunkowego.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Uzasadnienie

Niniejszy projekt uchwaty przygotowany zostal, w zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 31 sierpnia 2023 r.
nowelizacji ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, zmienionej ustawa z dnia
26 maja 2023 r. ozmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1463). Zmiany dotyczace uzytkowania wieczystego wprowadzity
obowigzek przygotowania iwprowadzenia w zycie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdlowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci
gruntowych, na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

Zgodnie z dodanym art. 32 ust. 1b, znowelizowanej ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ,,Wojewoda -
w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasno§¢ Skarbu Panstwa albo odpowiednia rada albo sejmik -
w odniesieniu do nieruchomos$ci stanowigcych wlasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego ustalaja,
odpowiednio w drodze zarzadzenia albo uchwaly, zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdtowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych, kierujac si¢ w szczegdlnosci:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzebg zapewnienia rezerw terendw
na realizacje celow publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) fadem przestrzennym;

3) racjonalno$cia ekonomiczng;

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste, w tym
celu, na ktory nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostatym do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego

w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjalem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celow publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzyteczno$ci publicznej.”

Gmina Miasto Elblag jest wtascicielem nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste o powierzchni
753 ha (wg stanu na dzien 31.12.2023 r. wg Raportu o stanie Miasta za 2023 r.). Zgodnie z danymi
z przytoczonego raportu, w bazie uzytkownikoéw wieczystych znajduje sie 4.990 uzytkownikéw wieczystych,
w tym 4.572 osoby fizyczne i 418 oséb prawnych.

Wiekszos¢ gruntow oddana zostata w uzytkowanie wieczyste w latach 70-tych, 80-tych i 90-tych XX wieku,
na okres 99 lat, w zwiazku z tym do wygasnigcia uzytkowania wieczystego pozostato jeszcze od 50-ciu do 70-
ciu lat. Ustawodawca wprowadzil ogo6lng zasade braku mozliwosci sprzedazy nieruchomosci gruntowej na
rzecz jej uzytkownika wieczystego, przed uptywem 10 lat, od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste.

Kierujac sie racjonalnosciag ekonomiczng (coroczne wpltywy ztytutu oplat za uzytkowanie wieczyste),
analiza okresu oddawania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste oraz dlugim okresem pozostalym do
wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego, proponuje si¢ przyjecie zasady przeznaczania do sprzedazy tych
nieruchomosci, ktorych okres trwania uzytkowania wieczystego, na dzien ztozenia wniosku o jej sprzedaz, jest
dhuzszy ni¢ 30 lat, za wyjatkiem niezabudowanych nieruchomosci, zbywanych na rzecz uzytkownika
wieczystego, bedacego jednoczesnie wihascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci przylegtle;j,
ktora nie moze by¢ zagospodarowana jako odrgbna nieruchomose.

Wplywy Gminy w 2023 r. z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci wyniosty
okoto 5.189.000 zt. Wysoko$¢ optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j,
podlega aktualizacji nie czgSciej niz raz na 3 lata, jezeli wartos¢ nieruchomosci ulegnie zmianie. Optaty roczne
z tytutu uzytkowania wieczystego sa sukcesywnie aktualizowane.

Zgodnie ze znowelizowanym przepisem art. 69 ust. 1 wspomnianej ustawy, ,,cen¢ nieruchomosci gruntowej,
niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika
wieczystego, ustala si¢ jako dwudziestokrotnos¢ kwoty, stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej
okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy”, w zwigzku z czym, cena sprzedazy takiej nieruchomosci
nie moze by¢ inaczej ustalona przez organ gminy.
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Natomiast zgodnie ze znowelizowanym przepisem art. 69 ust. 2 przywotanej ustawy, ,,cen¢ nieruchomosci
gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika
wieczystego ustala si¢ w wysokoSci nie nizszej niz dwudziestokrotnos¢ kwoty, stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz wartoSci
nieruchomosci gruntowej, okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$¢
nieruchomosci gruntowej, okre§lona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.”

W zwiazku z brzmieniem tego przepisu, rada gminy moze okresli¢ szczegdétowe wytyczne dotyczace
ustalania ceny sprzedazy nieruchomosci, wykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.
Proponuje sie przyjecie zasady, iz cena nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste przedsigbiorcy,
roéwna jest jej wartosci rynkowej. Zasada taka chociaz cze¢$ciowo zrekompensuje Gminie utratg dochodow z
tytutu optat rocznych, spowodowang sprzedaza nieruchomosci, za$ zaptata przez przedsigbiorce takiej ceny i
tak bedzie nizsza, niz suma optat rocznych za pozostaty okres uzytkowania wieczystego.

Podjecie niniejszej uchwaly pozwoli organowi wykonawczemu, na przeznaczanie do sprzedazy
nieruchomosci, bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego, zgodnie z przyjetymi w niej zasadami oraz
wytycznymi w sprawie ustalania ceny sprzedazy, w przypadku zlozenia wniosku o sprzedaz przez wieczystego
uzytkownika.

Poza wskazanymi w uchwale zasadami i szczegdélowymi wytycznymi, przy sprzedazy nieruchomosci
na rzecz wieczystego uzytkownika, zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, dotyczace sprzedazy nieruchomosci na rzecz uzytkownikéw wieczystych. Proponowane
w uchwale zasady i wytyczne nie sg sprzeczne z ogdlnymi przepisami ww. ustawy.

Celem zabezpieczenia interesow Gminy Miasto Elblag, zasadnym jest podjecie przedtozonej uchwaty.

Id: AA81E2ED-902B-4ECA-946F-BA665FA42444. Projekt



	UCHWAŁA NR  RADY MIEJSKIEJ W ELBLĄGU z dnia 1 stycznia 1 r.
	§ 1
	ust. 2 w § 1
	pkt 1 w § 1 ust. 2
	pkt 2 w § 1 ust. 2
	pkt 3 w § 1 ust. 2
	pkt 4 w § 1 ust. 2
	pkt 5 w § 1 ust. 2
	pkt 6 w § 1 ust. 2
	pkt 7 w § 1 ust. 2
	pkt 8 w § 1 ust. 2
	pkt 9 w § 1 ust. 2
	pkt 10 w § 1 ust. 2

	ust. 3 w § 1

	§ 2
	lit. a w § 2
	lit. b w § 2
	lit. c w § 2
	lit. d w § 2

	§ 3
	§ 4
	Uzasadnienie


