UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie ,,Zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym Kkryteriéw
pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej oraz maksymalnej wysokosci obowigzkowej
kaucji dla lokali mieszkalnych wybudowanych w Elblagu w ramach inwestycji Funduszu Mieszkan dla
Rozwoju realizowanej przez MDR Inwestycje 12 Sp. z 0.0.”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22024 r. poz.1465, 1572, 1907 i 1940), w zwigzku z art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz.U. z 2024 r.
poz. 506) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym kryteria
pierwszenstwa, zasady przeprowadzania oceny punktowej oraz maksymalnej wysoko$ci obowiazkowej kaucji
dla lokali mieszkalnych wybudowanych w Elblagu w ramach inwestycji Funduszu Mieszkan dla Rozwoju
realizowanej przez MDR Inwestycje 12 Sp. z 0.0.” w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblaga.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Elblagu

Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym kryteria pierwszenstwa,
zasady przeprowadzania oceny punktowej oraz maksymalnej wysokosci obowiazkowej kaucji dla lokali
mieszkalnych wybudowanych w Elblagu w ramach inwestycji Funduszu Mieszkan dla Rozwoju
realizowanej przez MDR Inwestycje 12 Sp. z o.0.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala okres$la Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym kryteria
pierwszenstwa, zasady przeprowadzania oceny punktowej oraz maksymalnej wysoko$ci obowiazkowej kaucji
dla lokali mieszkalnych wybudowanych w Elblaggu w ramach inwestycji Funduszu Mieszkan dla Rozwoju
realizowanej przez MDR Inwestycje 12 Sp. z o.0.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Miasto Elblag,
2) urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Elblagu,

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 roku o pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania ( Dz.U. z 2024 r. poz. 506),

4) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe W rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy,

5) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemc¢ w rozumieniu art. 2 pkt 9 ustawy,
6) Liscie NajemcoOw — nalezy przez to rozumie¢ list¢ w rozumieniu art. 11 ust.3 ustawy,

7) dziecku — nalezy przez to rozumie¢ dziecko w rozumieniu ustawy zdnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 323, 858, 1238, 1615; M.P. 22024 r. poz. 967), do
ukonczenia przez dziecko 18 roku zycia, a w przypadku dzieci uczacych si¢ - do ukonczenia 25 roku zycia;

8) kryterium pierwszenstwa — nalezy przez to rozumie¢ kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowe kryteria
pierwszenstwa w rozumieniu ustawy;

9) Inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ podmiot, z ktorym Gmina podpisze umowe o wspotpracy w zakresie
inwestycji mieszkaniowej, realizowanej przez ten podmiot, w ramach Funduszu Mieszkan dla Rozwoju,
o ktorej mowa w art. 2 pkt 6 ustawy;

10) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy,

11) niepelnosprawnosci — nalezy przez to rozumie¢ zaliczenie do [lub II grupy inwalidzkiej lub
legitymowanie si¢ posiadanym orzeczeniem o lekkim, umiarkowanym lub znacznym stopniu
niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej
oraz zatrudnianiu 0sob niepetnosprawnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 44, 858, 1089, 1165, 1494 1 1961).

Rozdzial 2.
Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego

§ 3. 1. Po zawarciu umowy pomigdzy Inwestorem a Gming, o ktdérej mowa w art. 7 ustawy, zostanie
przeprowadzony nabor wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

2. Ogloszenie o naborze wraz ze wskazaniem sposobu i terminu sktadania wnioskéw o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego oraz formularzem wniosku zostanie opublikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej urzedu, lokalnej prasie oraz na tablicy ogloszen urzedu.
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3. Warunkiem ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest zlozenie w terminie
kompletnego wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego wraz z dokumentami niezbednymi do
weryfikacji formalnej wniosku.

4. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego (wnioskodawca) wraz z osobami
zgloszonymi do wspolnego zamieszkania, moze zlozy¢ tylko jeden wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego iosoba ta nie moze by¢ objeta wnioskiem innej osoby. W przypadku wpltywu wniosku
obejmujacego osobg, ktéra zostata objeta wnioskiem ztozonym wczesniej, rozpatrywany jest wniosek ztozony
jako pierwszy.

5. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego (wnioskodawca) zobowigzana jest
dostarczy¢ ponizsze dokumenty niezbedne do weryfikacji formalnej wniosku:

1) zaswiadczenie z wlasciwego Urzedu Skarbowego o rozliczaniu si¢ przez wnioskodawce lub osoby
zgloszone do wspdlnego zamieszkania z podatku dochodowego w Elblagu (dokument sktadany, jezeli
dotyczy wnioskodawcy lub oséb zgloszonych do wspoélnego zamieszkania):

a) za ostatni rok podatkowy przed dniem zlozenia wniosku — jezeli nabor wnioskow odbedzie si¢
w miesigcach: maj — grudzien,

b) za przedostatni rok podatkowy przed dniem zlozenia wniosku — jezeli nabor wnioskéw odbedzie si¢
w miesigcach: styczen — kwiecien;

2) oswiadczenie wnioskodawcy i0sob zgloszonych do wspodlnego zamieszkania o nieposiadaniu prawa
wlasnosci lub wspotwlasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub lokalu mieszkalnego oraz
o nieposiadaniu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, ktorego przedmiotem byt lub jest lokal
mieszkalny lub dom jednorodzinny oraz o braku wilasnosci lub wspdtwlasnosci budynku, jezeli udziat
w przypadku zniesienia wspolwlasnosci obejmowalby co najmniej jeden lokal mieszkalny (dokument
sktadany, jezeli dotyczy wnioskodawcy lub 0s6b zgloszonych do wspolnego zamieszkania);

3) dokumenty potwierdzajace wysokos¢ sredniomiesigcznego dochodu wnioskodawcey i 0séb zgloszonych do
wspolnego zamieszkania za okres ostatnich trzech miesigcy poprzedzajgcy dzien ogloszenia naboru
wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego;

4) o$wiadczenie o wieku wnioskodawcy oraz liczbie i wieku osob zgloszonych do wspdlnego zamieszkania
uwzgledniajace stopien pokrewienstwa wzgledem wnioskodawcy (dokument skladany, jezeli dotyczy
wnioskodawcy lub oséb zgloszonych do wspdlnego zamieszkania);

5) orzeczenie o niepetnosprawnosci lub stopniu niepetnosprawnosci wnioskodawcy lub oséb zgloszonych do
wspolnego zamieszkania (dokument sktadany, jezeli dotyczy wnioskodawcy lub oséb zgloszonych do
wspolnego zamieszkania);

6) petnomocnictwo dla Inwestora do wystepowania iuzyskiwania informacji o wnioskodawcy i osobach
zgloszonych do wspolnego zamieszkania z Biura Informacji Gospodarczej InfoMonitor S.A. i Krajowego
Rejestru Dlugéw Biura Informacji Gospodarczej S.A;

7) ksiazeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r., ktéra stanowi imienny dowodd
posiadania przez wnioskodawce wkladu oszczednosciowego gromadzonego na rachunku bankowym na
cele mieszkaniowe (dokument sktadany, jezeli dotyczy wnioskodawcy lub oséb zgltoszonych do wspdlnego
zamieszkania).

6. Druki dokumentow niezbgdnych do weryfikacji formalnej wniosku dostgpne beda do pobrania
w Biuletynie Informacji Publicznej urzgdu lub w formie papierowej w Biurze Podawczym urzegdu.

7. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego ztozony po terminie wskazanym w ogloszeniu
lub ztozony w terminie bez wymaganych dokumentéw nie podlega rozpatrzeniu.

8. Weryfikacji formalnej podlegaja wszystkie osoby wchodzace w sktad gospodarstwa domowego.

9. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego podlegaja ocenie punktowej zgodnie z kryterium
pierwszenstwa i dodatkowymi kryteriami pierwszenstwa.
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10. W przypadku wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, ktore uzyskaly taka sama
liczbe punktéw, o kolejnosci wpisu na Liste Najemcoéw decyduje data zlozenia wniosku o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego. W przypadku takiej samej daty wplywu wniosku i liczby punktéw decydujaca
bedzie godzina zlozenia wniosku.

11. Typy lokali mieszkalnych zostang wskazane w ogloszeniu o naborze.

Rozdzial 3.
Kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej

§ 4. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego podlegaja ocenie punktowej zgodnie
z kryteriami pierwszenstwa.

2. Ustala si¢ kryterium pierwszenstwa, o ktorym mowa w art. 7a ustawy w brzmieniu: ,,posiadanie przez
najemce wktadu oszczednosciowego gromadzonego na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego
imienny dowdd stanowi ksiazeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r.”, za ktore
przyznaje si¢ - 10 punktow.

3. Ustala si¢ nastepujace dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz liczbe przyznawanych im punktow:

1) zadna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego nie byla i nie jest wiascicielem budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz nie przystugiwato inie przystuguje jej
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem byt lub jest lokal mieszkalny lub dom
jednorodzinny oraz nie jest wiascicielem lub wspotwlascicielem budynku, jezeli jego udziat w przypadku
zniesienia wspotwlasnosci obejmowaltby co najmniej jeden lokal mieszkalny — 10 punktéw,

2) wnioskodawca pozostaje w zwigzku matzenskim lub pozostaje z osoba wchodzacg w sktad gospodarstwa
domowego faktycznie we wspolnym pozyciu, jezeli co najmniej jedna osoba do dnia ztozenia wniosku
nie przekroczyta 35 roku zycia — 10 punktéw,

3) osoba samotna do dnia zlozenia wniosku nie przekroczyta 35 roku zycia — 10 punktow,
4) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, ktora ukonczyta 60 lat — 10 punktéw,

5) w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko — po 5 punktow za kazde dziecko
w gospodarstwie domowym,

6) osoba do 16 roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
o niepelnosprawnosci okre§lonym w ustawie zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu 0s6b niepetnosprawnych — 5 punktéw,

7) osoba powyzej 16 roku zycia wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowe;j 1 spotecznej oraz zatrudnianiu 0sob niepetnosprawnych — 5 punktéw,

8) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest ujeta na liscie wnioskodawcow ubiegajacych si¢
o przydziat mieszkania z zasobow ETBS Spotka z 0.0. i posiada zdolno$¢ czynszowa wraz z ustanowieniem
zabezpieczenia w formie kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci ztytulu najmu lokalu, ktorej
wysoko$¢ zostanie okreslona przed naborem — 10 punktow,

9) wnioskodawca lub co najmniej jedna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego rozlicza podatek
dochodowy (PIT) w Urzedzie Skarbowym w Elblagu i jako miejsce zamieszkania wskazuje Miasto Elblag
— 10 punktéw,

§ 5. 1. Spetnienie kryteriow kwalifikacji oraz warunkéw uprawniajacych do uzyskania punktow za
kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowe kryteria pierwszenstwa powinno by¢ potwierdzone przez najemce
dokumentami oraz stosownymi o§wiadczeniami.

2. Wykazanie okolicznosci o ktérych mowa w ust.1 spoczywa na wnioskodawcy.

Rozdzial 4.
Maksymalna wysoko$¢ obowiazkowej kaucji

§ 6. Warunkami wydania lokalu mieszkalnego sa:

1) wptata kaucji w petnej wysokosci tj. 2-krotnos¢ miesiecznego czynszu za dany lokal mieszkalny;
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2) dostarczenie kopii polisy ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej w Zyciu prywatnym;

3) dostarczenie wypisu aktu notarialnego z o$wiadczeniami najemcy o poddaniu si¢ egzekucji zgodnie
zart. 777 § 1 pkt 415 KPC i o przyjeciu do wiadomosci, ze w razie koniecznosci wykonania zobowigzania
wydania i opréznienia lokalu, najemcy nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia
tymczasowego.

§ 7. Maksymalna wysoko$¢ obowiazkowej kaucji zabezpieczajacej umowe najmu lokalu mieszkalnego
nie moze przekroczy¢é 4% wartosci odtworzeniowe] lokalu, obliczonej zgodnie z art. 9 ust. 8 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2023 1. poz. 725) i 6-krotnos$ci czynszu najmu za dany lokal mieszkalny.

Rozdzial 5.
Tworzenie Listy Najemcow

§ 8. 1. Ztozone wnioski podlegaja weryfikacji pod wzgledem spelnienia warunkéw o ktérych mowa
w Rozdziale 2.

2. Zweryfikowane wnioski podlegaja ocenie punktowej o ktérej mowa w Rozdziale 3.
3. Po przeprowadzeniu weryfikacji formalnej oraz ocenie punktowej zostanie sporzadzona Lista Najemcow.

4.0 kolejnosci wpisu na Liste Najemcéw decyduje liczba punktow przyznanych poszczegdlnym
pozytywnie zweryfikowanym wnioskom lub data wptywu wniosku w przypadku uzyskania takiej samej liczby
punktéw. W przypadku takiej samej daty wpltywu wniosku iliczby punktow decydujaca bedzie godzina
ztozenia wniosku.

5. Liste Najemcow, stanowi wykaz wszystkich wnioskow spehniajgcych kryteria formalne, niezaleznie od
liczby lokali mieszkalnych. List¢ zatwierdza Prezydent Miasta Elblaga.

6. Po zatwierdzeniu Listy, najemcy zostang powiadomieni o zakwalifikowaniu badz nie zakwalifikowaniu
na Liste Najemcow.

7. W przypadku rezygnacji najemcy z udzialu w naborze, jest on zobowigzany do niezwlocznego zlozenia
w urzedzie pisemnego o$wiadczenia o rezygnacji wedtug wzoru stanowigcego Zatacznik do wniosku.

8. W przypadku rezygnacji zudzialu w naborze na etapie sporzadzania Listy Najemcow, w miejsce
rezygnujacego najemcy wpisuje si¢ najemce znajdujacego si¢ na kolejnej pozycji na Liscie Najemcow.

9. Gmina przekaze Inwestorowi zatwierdzong List¢ Najemcow wraz z wnioskami o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego.

10. W przypadku rezygnacji z udzialu w naborze po sporzadzeniu Listy Najemcoéw, w miejsce osoby
rezygnujacej wstepuje pierwsza osoba z Listy, do ktoérej w dalszej kolejnosci ma zastosowanie tryb
postepowania okre§lony w niniejszych Zasadach przeprowadzania naboru wnioskow.

11. Potencjalny najemca z tytutu wpisania na Liste Najemcow, nie moze rosci¢ sobie praw do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego.

1d: 8ES8A64F5-72CB-4D25-8B58-ADC2A01E7292. Projekt



UZASADNIENIE

W zwigzku z zamiarem podjecia przez Miasto Elblag wspolpracy ze Spotka PFR Nieruchomosci, ktora
realizuje dla mieszkancow Elblaga i okolic dwa budynki mieszkalne wielorodzinne (148 mieszkan) przy
ulicy Legionow, zasadne jest przyjecie uchwaty Rady Miejskiej w sprawie zasad naboru tych mieszkan. PFR
Nieruchomos$ci S.A. oferuje mieszkania na wynajem finansowane ze $rodkéw Funduszu Mieszkan dla
Rozwoju.

Obowiazujaca uchwata Rady Miejskiej okresla zasady naboru i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy
najmu tylko i wylacznie na mieszkania ze Spotka miejska ETBS. W latach 2023 — 2024 oddano do uzytku
w zasobach ETBS przy ul. Wiejskiej 56A 1 56B tacznie 120 mieszkan z mozliwoscig uzyskania doptat do
czynszu w ramach rzagdowego programu ,,Mieszkanie na Start”.

Dlatego tez majac na uwadze oferte Spotki PFR Nieruchomosci przygotowano nowy projekt uchwaty Rady
Miejskiej w celu ustalenia zasad naboru i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu na mieszkania
wybudowane na terenic Miasta Elblaga przez innego inwestora. Przedstawione zasady beda miaty
zastosowanie przy naborze wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu w ramach inwestycji
mieszkaniowych realizowanych przez Spotke PFR Nieruchomosci.

Mieszkania powstate w ramach w/w programu to uzupetnienie rynku deweloperskiego oraz budownictwa
indywidualnego. Jest to propozycja mieszkan na wynajem dla rodzin/osob w kazdym wieku o $rednich
dochodach, nie posiadajgcych zdolnos$ci kredytowej i nie kwalifikujacych si¢ do otrzymania mieszkania z
zasobu gminy.

Wszystkie inwestycje realizowane ze §rodkéw Funduszu Mieszkan dla Rozwoju sg objete doptatami do
czynszu w ramach programu ,,Mieszkanie na Start” realizowanego przez Bank Gospodarstwa Krajowego.
Uchwata ta nie wywotuje skutkéw finansowych. Majac powyzsze na uwadze wnoszg¢ o podjecie niniejszej
uchwaty.
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