UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialkach numer 170/6,170/7,
171/23 i 171/25 obreb 15 przy ul. Winnej w Elblagu

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940.) oraz art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195.) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczna izagospodarowaniem terenu na obszarze
dziatek numer 170/6, 170/7, 171/23 1 171/25 przy ulicy Winnej, obreb 15 w Elblagu.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
§ 3. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge

Id: B491680E-B4CC-4D85-959B-60BSE438EBAO. Projekt



Uzasadnienie

W dniu 03.12.2024 r. do Rady Miejskiej w Elblagu za posrednictwem Prezydenta Miasta Elblaga wplynat
wniosek firmy MS GROUP spotka z o.0. o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z infrastrukturg
towarzyszacg na dziatkach numer 170/6, 170/7, 171/23 1 171/25 obreb 15 przy ulicy Winnej w Elblagu.

Planowana inwestycja mieszkaniowa dotyczy budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na obszarze przedmiotowych dzialek.

Dziatki stanowiace teren inwestycji mieszkaniowej, potozone sa na terenie obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Srodmiescie - Pomoc w Elblagu, uchwalonego uchwalg
Nr X1X/393/2008 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 18.12.2008 roku (opublikowang w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 15, poz. 312 z dnia 28.01.2009r.), na terenach oznaczonych
symbolami UMW4 - teren zabudowy uslugowej imieszkaniowej wielorodzinnej 1 MW - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz na terenie komunikacyjnym 03 KDG 2/2+T.

Jak wykazano we wniosku w $wietle art. 7 ust.7 pkt 11 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 195.) — zwanej dalej Ustawa, planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie zgodnosci z przeznaczeniem terenu dla jednostki 03 KDG 2/2 +T
oraz w zakresie zagospodarowania terenow i zasad ksztaltowania zabudowy:

1.dla jednostki UMW4 — zmiana maksymalnej wielko$ci terenu zabudowanego ze wskazanego w akcie
prawa miejscowego poziomu 33% do poziomu 45,1%, zmiana geometrii i wykonczenia dachu ze wskazanych
w akcie prawa miejscowego dachow spadzistych pokrytych dachowka ceramiczng na dach ptaski;

2.dla jednostki MW - zmiana maksymalnej wielko$ci terenu zabudowanego ze wskazanego w akcie prawa
miejscowego poziomu 26% do poziomu 45,1%, brak realizacji wskazanego w akcie prawa miejscowego
zorganizowania i urzadzenia placu zabaw.

Zgodnie zart. 7 ust. 10 Ustawy, wniosek Inwestora wraz zkoncepcja architektoniczno-urbanistyczna,
wizualizacjami i zataczonymi dokumentami umieszczono w dniu 10.12.2024 r. na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu pod linkiem: https:/bip.elblag.eu/artykul/244/5909/informacja-
prezydenta-miasta-elblag-z-dnia-10-12-2024-roku, zinformacjg o mozliwosci skladania uwag w terminie
21 dni od daty opublikowania.

Informacje¢ o tym fakcie umieszczono takze na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Elblagu.

Zgodnie zart. 7ust. 12114 Ustawy, po zamieszczeniu wniosku Inwestora w Biuletynie Informacji
Publicznej stosowne organy powiadomiono o mozliwosci przedstawienia opinii, a do pozostatych zwrdcono si¢
o uzgodnienie przedmiotowego wniosku.

W przewidzianym ustawowo terminie wptynety 4 opinie i 2 uzgodnienia:
1. Wiasciwy Organ Wojskowy — opinia pozytywna.

2. Zarzad Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego — ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego
wojewodztwa warminsko — mazurskiego Organ nie przedstawit opinii.

3. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna — stwierdzono, zZe istnieje watpliwo$¢ w odniesieniu
do klarownosci spetiania przepisow dotyczacych liczby projektowanych kondygnacji, co ma wptyw nie tylko
na forme¢ iskale budynku, ale tez bezpieczenstwo pozarowe. W przypadku uznania, iz budynek posiada
5 kondygnacji (we wniosku wskazano 4 kondygnacj¢) wymagana bylaby droga pozarowa wzdhuz dtuzszego
boku budynku. Komisja wyrazita réwniez poglad, iz we wniosku zawarto niepelng analize dotyczaca zgodnosci
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do
ochrony zieleni. Komisja wskazuje, iz projektowanie nowych inwestycji powinno odbywac si¢
z poszanowaniem sasiedniej zabudowy oraz istniejacej zieleni, w szczegdlnosci wysokich drzew. Zwrdocono
roOwniez uwage na potencjalne niezgodnosci przedstawionej koncepcji zagospodarowania terenu
z obowiazujacymi przepisami w odniesieniu do odleglosci projektowanego budynku od granicy dziatek
budowlanych.

4. Warminsko-Mazurski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny — Organ wnidst uwage
o niezachowaniu odlegtosci projektowanych okien w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi od
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istniejacego parkingu. Zwrocit takze uwage, aby urzadzenia instalacji wentylacyjnej projektowac i sytuowac
z zachowaniem wymagan wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Zarzad Drog — Organ zobowigzal Inwestora do dokonania niezbednych uzgodnien (w tym lokalizacji
zjazdu) z Zarzadem Budynkéw Komunalnych w Elblagu, a takze ustalenia zasad korzystania ze szlabanu ze
Wspolnota Mieszkaniowa Nieruchomosci przy ul.12 Lutego 7-9-11 w Elblagu.

6. Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatura w Elblagu — Organ stwierdzil, ze
planowana inwestycja nie jest potozona na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow badz ujetym w gminne;j
ewidencji zabytkow, w zwigzku z czym odmdwit wszczgcia postepowania administracyjnego w sprawie.

Zgodnie z art. 7 ust. 131 15 Ustawy Prezydent Miasta Elblag przekazal Inwestorowi do wiadomosci opinie
i uzgodnienia Organéw, po otrzymania od nich stanowiska w tej sprawie.

Po publikacji wniosku Inwestora w Biuletynie Informacji Publicznej ina stronie internetowej Urzedu
Miejskiego wplyneto 48 uwag od mieszkancow sasiedniego budynku przy ul. 12 Lutego 7-9-11, uwaga od
Zarzadu Nieruchomosci ,,Elzam-dom” sp. z0.0., bedacego zarzadca Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul.
12 Lutego 7-9-11 oraz uwaga Stowarzyszenia Ruch Obywatelski Nowy Elblag.

Uwagi mieszkancow sasiedniej nieruchomosci i zarzadcy nieruchomosci dotyczyly glownie faktu, iz na
dzialce 170/6 , na ktorej inwestor planuje inwestycje mieszkaniowag wspolnota mieszkaniowa ma podpisang
umowe dzierzawy z Gming Miasto Elblag. Wspdlnota poniosta znaczne naktady finansowe w obszarze
dzierzawionej dziatki na modernizacje infrastruktury wokoét budynku (remont nawierzchni jezdni i chodnika
wzdluz budynku, realizacje szlabanu, utwardzenie terenu pod miejsca postojowe, realizacje obudowy
$mietnikowej) co w trakcie realizacji wnioskowanego budynku moglyby zosta¢ utracone. Mieszkancy obawiaja
si¢ dewastacji nowo wyremontowanej drogi dojazdowej i miejsc parkingowych przez ciezki sprzet budowlany,
utrudnionego dojazdu dla mieszkancéw do budynku oraz stuzb porzadkowych do obudowy $mietnikowe;.
Ponadto mieszkancy majg obawy o konstrukcje istniejacych budynkow w trakcie pracy cigzkiego sprzetu
budowlanego. Zwrocono réwniez uwag¢ na utrat¢ terenéw zielonych w wyniku planowanej likwidacji
istniejacej zieleni oraz zwigkszenie hatasu.

Stowarzyszenie Ruch Obywatelski Nowy Elblag krytycznie ocenito inwestycje objeta wnioskiem, glownie
ze wzgledu na zaburzenie tadu przestrzennego oraz pogorszenie komfortu zycia okolicznych mieszkancow.

W uzasadnieniu do projektu Ustawy znajduje si¢ zapis, iz poddanie propozycji inwestora ocenie catej
spotecznosci lokalnej pozwala uzyskaé w tym zakresie reprezentatywne stanowisko mieszkancoéw, ktore to
stanowisko muszg bra¢ pod uwage radni podejmujac decyzje w sprawie ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe;j.

Pomimo braku takiego wskazania w ustawie, Inwestorowi umozliwiono zapoznanie si¢ z wszystkimi
uwagami ztozonymi do wniosku, z zachowaniem zasad ochrony danych osobowych. Art.7 ust.16 Ustawy
wskazuje, iz do czasu podjecia przez Rad¢ Miejska uchwaly, inwestor moze modyfikowa¢ wniosek.
Modyfikacja wniosku moze wynika¢ w szczegdlnosci ze zgloszonych uwag, uzyskanych opinii oraz
dokonanych uzgodnien. Inwestor nie dokonat modyfikacji swojego wniosku w zwiazku z otrzmanymi
stanowiskami Organdéw i uwagami lokalnej spotecznosci.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 Ustawy Rada Miejska w Elblagu podejmuje uchwate w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 14 pazdziernika 2020 r. Sygn. II OSK 3942/19 wskazuje,
iz podejmowane przez Rad¢ Gminy uchwaly na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy mieszkaniowej nalezy
zakwalifikowa¢ do form wykonywania przez gming wtadztwa planistycznego.

Biorac pod uwage stanowiska organéw wyrazone w opiniach i uzgodnieniach, a takze majac na wzgledzie
stanowiska lokalnej spolecznosci wyrazone w zlozonych uwagach, prezentujace sprzeciw wobec zamiaru
realizacji budynku mieszkalnego w tej lokalizacji, zgodnie z art. 7 ust. 17 Ustawy, Prezydent Miasta Elblag
przedktada Radzie Miejskiej w Elblagu projekt uchwaly w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej na dziatkach numer 170/6, 170/7, 171/23 1 171/25 obreb 15 przy ulicy Winnej w Elblagu.

Id: B491680E-B4CC-4D85-959B-60BSE438EBAO. Projekt



	UCHWAŁA NR  RADY MIEJSKIEJ W ELBLĄGU z dnia 1 stycznia 1 r.
	§ 1
	§ 2
	§ 3
	§ 4
	Uzasadnienie


