UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialkach numer 170/6, 170/7,171/23
i 171/25 obreb 15 przy ulicy Winnej w Elblagu.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940.) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2024.195)
w zwigzku z wnioskiem MS GROUP spoétka z 0.0. o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach numer 170/6, 170/7, 171/23 1171/25 przy ulicy Winnej, obreb
15 w Elblagu - stwierdzajac, Ze jest ona zgodna z planem ogo6lnym Gminy Miasto Elblag (rozumianym jako
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetym
uchwala Rady Miejskiej w Elblagu Nr XXVI1/805/2022 z dnia 03.11.2022 r.) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na obszarze dzialek numer 170/6, 170/7, 171/23
1171/25 przy ulicy Winnej, obrgb 15 w Elblagu, ktoéra jest zgodna z ustawowymi standardami lokalizacji
i realizacji inwestycji mieszkaniowych.

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Srédmiescie - Pétoc w Elblagu, uchwalonego uchwala Nr XIX/393/2008 Rady
Miejskiej w Elblagu zdnia 18.12.2008 roku (opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego Nr 15, poz. 312 z dnia 28.01.2009r.)

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. Inwestycje mieszkaniowa stanowi budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z niezbedna infrastruktura
techniczng i zagospodarowaniem terenu.

§ 4. Granice terenu inwestycji mieszkaniowej pokazano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 i 1:250
w koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
Inwestycja mieszkaniowa obejmuje swym zasiegiem dziatki o numerach 170/6, 170/7, 171/23 1 171/25, obrgb
15 w Elblagu.

§ 5. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowe;j:
1) powierzchni¢ uzytkowg mieszkan — od minimalnej 25 m? do maksymalnej 106 m?;
2) taczna powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — od minimalnej 1235 m? do maksymalnej 1300 m?;
3) minimalng liczb¢ mieszkan — 26;
4) maksymalng liczbg mieszkan — 26.

§ 6. Teren przeznaczony pod inwestycj¢ mieszkaniowg jest niezabudowany, czeSciowo zakrzewiony
i zadrzewiony. W ramach inwestycji projektuje si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z infrastruktura
towarzyszaca w postaci: przylaczy i sieci niezbednych medidow, zjazdu do garazu podziemnego, utwardzonych
dojé¢ do budynku i taraséw, atakze murow oporowych. Projektuje si¢ roOwniez nasadzenia drzew i zieleni
niskiej.

§ 7. Inwestycja mieszkaniowa powigzana jest z siecig infrastruktury technicznej w nastg¢pujacym zakresie:

- zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej w oparciu o zaprojektowang sie¢ wodociggowa
?100mm, ktora bedzie zlokalizowana w dzialce nr 170/6. Woda do budynkéw dostarczana bedzie poprzez
rozbudowe sieci wodociggowej 1 wybudowane przyltacze wody. Wodociag zapewni zaopatrzenie w wodge dla
celow socjalno-bytowych oraz dla celow ppoz;
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- odprowadzenie $ciekow sanitarnych w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej ©0,20m w ul. Winnej;

- odprowadzenie wod opadowych w ilosci nieprzekraczajacej 1 1/s do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
30,30m w ul. Winnej. Przez teren dziatki przebiega czynny kanat sanitarny ©0,15m i kanat deszczowy
?0,20m, ktore beda przeprojektowane 1 przebudowane oraz poprowadzone w ul. Winnej;

- zaopatrzenie w ogrzewanie z sieci miejskiej poprzez projektowany wezet ciepta, zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci ,,EPEC”;

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci ,, ENERGA OPERATOR-SA”.

- projektowane przylacza wodnokanalizacyjne, cieptownicze oraz elektroenergetyczne musza by¢ zgodne
z warunkami przylaczeniowymi uzyskanymi od gestorow sieci.

§ 8. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) zapotrzebowanie na wode w ilo$ci 5 m*/d z miejskiej sieci wodociggowe;j;
2) zapotrzebowanie na energie elektryczng od 325 kW;
3) odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ilosci 5 m3/d;
4) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej ©¥90,30m;
5) zapotrzebowanie na energi¢ cieplna z miejskiej sieci — 105kW;
5) liczba miejsc postojowych — 26;

6) zagospodarowanie odpadow — w wyniku uzytkowania inwestycji mieszkaniowej beda powstawa¢ odpady
bytowe gromadzone w wydzielonym pomieszczeniu na poziomie parteru, przy wejsciu do budynku,
w szczelnych pojemnikach z mozliwo$cig segregacji.

§ 9. Okresla sie sposob zagospodarowania terenu, charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz przeznaczenie budynkow:

1) budynek mieszkaniowy wielorodzinny, jednoklatkowy, wysoko$¢ 4 kondygnacje nadziemne i jedna
podziemna z przeznaczeniem na hale garazowsg, w ktorej zaprojektowano 25 miejsc postojowych oraz
pomieszczenia techniczne.

2) zagospodarowanie terenu: wokot budynku zaprojektowano chodniki prowadzace w dwoch kierunkach —
w strong ul. Winnej oraz ul. 12 Lutego, dojscie do budynku od strony potnocno — zachodniej, zjazd do
garazu podziemnego oraz miejsce postojowe dla osoby niepetnosprawnej od strony potudniowej budynku;

3) forme graficzna sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania
terenu przedstawiajg zalaczniki graficzne nr 1 1 2 do niniejszej uchwatly.

§ 10. Przyjeto nastepujace parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na srodowisko:

1) zewnetrzny wymiar budynku w §wietle murow zewnetrznych - dlugo$¢ budynku - 46,89m + 10%;

2) zewnetrzny wymiar budynku w §wietle muréw zewngtrznych - szerokos¢ budynku (najwigkszy wymiar) -
12,09m + 10%;

3) ilo$¢ kondygnacji: nadziemnych - 4, podziemnych - 1;

4) wysoko$¢ budynku: 16,05m + 10%;

5) powierzchnia zabudowy: 465,2 m2 + 10%;

6) poziom posadowienia kondygnacji parteru — do 0,5 m powyzej przyleglego terenu;
7) dach ptaski;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
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10) inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢, ktore w Swietle Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko (Dz. U.
poz. 1839 oraz z 2022 r. poz. 1071) moga znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

11) zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940) dla niniejszej inwestycji nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji inwestycji;

12) inwestycja w trakcie eksploatacji, poprzez zastosowanie nowoczesnych urzadzen 1itechnologii oraz
wykonanie zgodnie z obowigzujagcymi normami, gtownie ochrony cieplnej nie bedzie wywierata ujemnego
wplywu na stan Srodowiska;

13) budynek wyposazony we wszystkie podstawowe media: woda ienergia cieplna zsieci migjskiej,
odprowadzenie $ciekow sanitarnych iwod opadowych do sieci miejskich, uregulowana izgodna
z przepisami gospodarka odpadami;

14) na obszarze objetym planowanag inwestycja mieszkaniowa nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru
zabytkow ani nie wystepujg strefy ochrony konserwatorskiej;

15) teren inwestycji mieszkaniowej nie nalezy do terenow kolejowych, terendw portéw i przystani.

§ 11. Planowana inwestycja bedzie powiazana przestrzennie z terenami zabudowy mieszkalnej od strony
ul.Winnej iterenami ustugowymi od strony ul.12 Lutego, aelementem spajajacym bedzie cigg pieszy
prowadzony wzdhuz budynku od strony poétnocnej, ostonigty murem oporowym oraz wysoka, uzupeliona
zielen, ktdéra od ul. 12 Lutego bedzie tez spetniac rolg akustyczna.

§ 12. Nieruchomos$¢, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiggi wieczystej, na ktorej ma by¢
zlokalizowany obiekt objety inwestycja mieszkaniows to:

1) dziatki budowlane nr 170/6, 170/7, 171/23 1 171/25 przy ulicy Winnej, obreb 15 w Elblagu;
2) dziatka nr 170/7 - ksigga wieczysta EL1E/00076823/1;

3) dziatki onr 170/6, 171/23, 171/25, objete opracowaniem nalezg do Miasta Elblag i uzyskano zgode na
dysponowanie do celéw projektowych ;

4) realizacja inwestycji mieszkaniowej bedzie ograniczona do dzialki Inwestora — nr 170/7 obregb
15 w Elblagu i dziatek nalezacych do Miasta Elblag- nr 170/6, 171/23, 171/25, dla ktérych wyrazono zgode
na dysponowanie do celow projektowych;

5) sieci uzbrojenia wodno-kanalizacyjnego i elektroenergetycznego bedg prowadzone przez dziatki nalezace
do Miasta Elblag i przeznaczonych pod drogi: dziatka nr 170/6;

6) sie¢ cieptownicza bedzie poprowadzona przez dziatki Inwestora i przez dziatki nalezgce Miasta Elblag;

7) sie¢ uzbrojenia terenu (sie¢ elektroenergetyczna) zwigzana z inwestycja mieszkaniowa lub inwestycja
towarzyszaca wymaga przejs$cia przez tereny drog publicznych.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wilasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.

§ 14. W uchwale nie okresla si¢:

1) zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa, gdyz nie przewiduje si¢
wprowadzania tego typu przeznaczenia;

4) warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, gdyz w obrgbie inwestycji nie ustanowiono
zadnych form ochrony srodowiska.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecie.
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§ 17. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
2025 1.

Rady Migjskiej w Elblagu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Elblagu

WIZUALIZACJA - WIDOK 1
WIDOK 0D UL.12 LUTEGO W STRONE POENOCHNA

WIZUALIZACJA - WIDOK 2
WIDOK OD ULAZ LUTEGO W STRONE POLUDMIOWA,
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Uzasadnienie

Przedtozona Radzie Miejskiej w Elblagu uchwata jest realizacjg procedury wszczgtej na wniosek inwestora
zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U z 2024r. poz.195), zwang dalej Ustawa.

W dniu 03.12.2024 r. do Rady Miejskiej w Elblagu za posrednictwem Prezydenta Miasta Elblaga wptynat
wniosek firmy MS GROUP spotka z 0.0. o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z infrastruktura
towarzyszaca na dziatkach numer 170/6, 170/7, 171/23 1 171/25 , obreb 15 przy ulicy Winnej w Elblagu.

Stwierdzono, ze ztozony wniosek zawiera wszystkie informacje i zataczniki okre$lone w art. 7 ust. 718
Ustawy oraz spelnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowej okreslone w art. 17 Ustawy.

Ponadto stwierdzono, ze ztozony wniosek jest zgodny z planem ogodlnym gminy, (rozumianym jako studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetym uchwata Rady
Miejskiej w Elblagu Nr XX VII/805/2022 z dnia 03.11.2022 r.).

Zgodnie zart. 7 ust. 10 Ustawy, wniosek Inwestora wraz zkoncepcja architektoniczno-urbanistyczna,
wizualizacjami i zatagczonymi dokumentami umieszczono w dniu 10.12.2024 r. na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgedu Miejskiego w Elblagu pod linkiem: https:/bip.elblag.eu/artykul/244/5909/informacja-
prezydenta-miasta-elblag-z-dnia-10-12-2024-roku, zinformacja o mozliwosci sktadania uwag w terminie
21 dni od daty opublikowania.

Informacje o tym fakcie umieszczono takze na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Elblagu.

Po publikacji wniosku Inwestora w Biuletynie Informacji Publicznej ina stronie internetowej Urzedu
Migjskiego wptyngto 48 uwag od mieszkancoéw sasiedniego budynku przy ul. 12 Lutego 7-9-11,uwaga od
Zarzadu Nieruchomosci ,,Elzam-dom” sp. zo.0., bedacego zarzadcag Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul.
12 Lutego 7-9-11 oraz uwaga Stowarzyszenia Ruch Obywatelski Nowy Elblag.

Zgodnie zart. 7ust. 12114 Ustawy, po zamieszczeniu wniosku Inwestora w Biuletynie Informacji
Publicznej stosowne organy powiadomiono o mozliwosci przedstawienia opinii, a do pozostatych zwrdcono si¢
0 uzgodnienie przedmiotowego wniosku.

W przewidzianym ustawowo terminie wplynely cztery opinie i dwa uzgodnienie.
Do przedmiotowego wniosku nie wplynety uzgodnienia negatywne.
Tre$¢ uwag i uzgodnien a takze uwag ktore wplynety do wniosku zawarte s3 w aktach sprawy.

Do projektu niniejszej uchwaty przedtozono prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz opracowanie
ekofizjograficzne, sporzadzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Srédmiescie - Potnoc w Elblagu, uchwalonego uchwata Nr XIX/393/2008 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
18.12.2008 roku (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 15,
poz. 312 z dnia 28.01.2009r.)

Zgodnie z art. 7 ust. 4 Ustawy Rada Miejska w Elblagu podejmuje uchwatg w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 14 pazdziernika 2020 r. Sygn. I1 OSK 3942/19 wskazuje,
iz podejmowane przez Rad¢ Gminy uchwaly na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy mieszkaniowej nalezy
zakwalifikowa¢ do form wykonywania przez gming wtadztwa planistycznego.

Zgodnie z art.8 ust.3 Ustawy, niniejsza uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa,
jezeli przed uplywem 6lat od dnia opublikowania jej w wojewddzkim dzienniku urzgdowym decyzja
o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna, oczym gmina informuje
wnioskodawce.
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