UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialkach numer 445/3, 446/1, 447/1, obre¢b
3 przy ulicy Robotniczej w Elblagu

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940.) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2024.195)
w zwigzku z wnioskiem firmy MS INVEST o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz
z infrastruktura towarzyszaca na dziatkach numer 445/3, 446/1, 447/1, obreb 3 przy ul. Robotniczej w Elblagu -
stwierdzajac, ze jest ona zgodna zplanem ogoélnym Gminy Miasto Elblag (rozumianym jako studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetym uchwata Rady
Migjskiej w Elblagu Nr XXVI1/805/2022 z dnia 03.11.2022 r.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na dziatkach numer 445/3, 446/1, 447/1, obreb 3 przy
ul. Robotniczej w Elblagu, ktora jest zgodna z ustawowymi standardami lokalizacji irealizacji inwestycji
mieszkaniowych - dalej nazywana inwestycja mieszkaniowa.

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Kepa Pélnocna — Centrum, uchwalonego przez Rade Miejska w Elblagu w dniu
4 listopada 2010 roku uchwatg nr XXXI/726/2010, w jednostce bilansowej o symbolu U2 — teren zabudowy
uslugowe;.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. Inwestycje mieszkaniowa stanowi budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z niezbedna infrastruktura
techniczng i zagospodarowaniem terenu.

§ 4. Granice terenu inwestycji mieszkaniowej wskazano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500
w koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
Inwestycja mieszkaniowa obejmuje swym zasi¢giem dziatki o numerach 445/3, 446/1, 447/1, obreb 3 przy ul.
Robotniczej w Elblagu.

§ 5. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowe;j:
1) powierzchni¢ uzytkowg mieszkan — od minimalnej 25 m? do maksymalnej 200 m?;
2) taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — od minimalnej 1000 m? do maksymalnej 1900 m?;
3) minimalng liczb¢ mieszkan — 26;
4) maksymalng liczbg mieszkan — 35.

§ 6. Teren przeznaczony pod inwestycje mieszkaniowa nie jest uzytkowany, stanowi teren zieleni
nieurzadzonej i nieuporzagdkowanej. W ramach inwestycji projektuje si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
wraz zpelng infrastrukturg towarzyszaca, w postaci przylaczy niezbednych mediéw, wewnetrznych drog
dojazdowych, miejsc parkingowych, dojs¢ i1dojazdéw do budynku, miejsca gromadzenia odpadéw oraz
terenow zielonych i wiaty na wozki i rowery.

§ 7. Inwestycja mieszkaniowa powigzana jest z siecig infrastruktury technicznej w nastg¢pujacym zakresie:

1) w bezposrednim sasiedztwie przebiegaja sieci: cieplownicza Cw @160, wodociggowa Wo 3300,
kanalizacji sanitarnej Kd ©9200, kanalizacji deszczowej Kd ©¥300.
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2) istniejgca infrastruktura jest wystarczajaca dla realizacji inwestycji; przytacza nalezy opracowa¢ w oparciu
o uzyskane warunki techniczne od miejskich operatoréw sieci cieptowniczej, wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz do operatora sieci elektroenergetyczne;.

§ 8. Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) zapotrzebowanie na wode w ilosci 3 m3/d z miejskiej sieci wodociggowe;;

2) zapotrzebowanie na energie elektryczng zaspakajane na podstawie umowy z gestorem pobliskich sieci
elektroenergetycznych;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ilosci do 3 m3/d;
4) odprowadzenie wod opadowych w ilosci do 20 1/s do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;;
5) liczba miejsc postojowych — 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;

6) zagospodarowanie odpadow — w wyniku uzytkowanie inwestycji mieszkaniowej powstawac¢ beda
wylacznie odpady bytowe gromadzone w wydzielonej wiacie, z mozliwoscig ich segregacji.

§ 9. Okresla si¢ sposdb zagospodarowania terenu, charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz przeznaczenie budynkow:

1) budynek mieszkaniowy wielorodzinny, wysoko$¢ 5 kondygnacji nadziemnych, zhalg garazowsa
W poziomie parteru, obstugiwany przez wind¢ osobowa, dostepny dla 0séb niepetnosprawnych;

2) zagospodarowanie terenu: zjazd na teren inwestycji z istniejacej drogi wewnetrznej w rejonie zjazdu z ul.
Robotniczej, wjazd do hali garazowej do strony wschodniej, dojscie piesze do budynku bezposrednio
z chodnika przy ulicy Robotniczej od strony wschodniej; w cze$ci potnocnej dziatki wiata na rowery
1 wozki oraz zewnetrzne miejsca parkingowe

3) odstepuje si¢ od realizacji placu zabaw ze wzgledu na lokalizacje bliska odlegtos¢ inwestycji do parku
Modrzewia oraz parku Kajki, w ktérych znajduja si¢ ogodlnodostepne place zabaw oraz do
ogolnodostgpnego placu zabaw na zapleczu budynku przy ul. Robotniczej 242;

4) forme graficzna sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania
terenu przedstawiaja zalaczniki graficzne nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty

§ 10. Przyjeto nastepujace parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na srodowisko:

1) zewnetrzny wymiar rzutu budynku w $wietle murow zewnetrznych kondygnacji nadziemnej w poziomie
parteru 35m x 18m (+-10%), powyzej 34m x 16m (+-10%);

2) iloé¢ kondygnacji nadziemnych: 5;
3) wysokos$¢ budynku: 17m (+-10%); dla szczytow (czeéci dachow skosnych): 19m (+-10%);
4) powierzchnia zabudowy: ok 620m? (+-10%);

5) inwestycja nie nalezy do przedsiewzigé, ktore w Swietle Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10.09.2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko(Dz. U.
poz. 1839 oraz z 2022 r. poz. 1071) moga znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

6) zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko Dz. U.
72024 r. poz. 1112, 1881, 1940.) dla niniejszej inwestycji nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji inwestycji;

7) inwestycja w trakcie eksploatacji, poprzez zastosowanie nowoczesnych urzadzen itechnologii oraz
wykonanie zgodnie z obowigzujacymi normami, gtdwnie ochrony cieplnej nie bedzie wywierata ujemnego
wplywu na stan $rodowiska;

8) budynek wyposazony we wszystkie podstawowe media: woda ienergia cieplna zsieci miejskiej,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych iwod opadowych do sieci miejskich, uregulowana izgodna
z przepisami gospodarka odpadami;
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9) na obszarze objgtym inwestycja mieszkaniowg nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani
nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskie;.

§ 11. Nieruchomo$¢, wedtug katastru nieruchomo$ci oraz ksiggi wieczystej, na ktérej ma byc
zlokalizowany obiekt objety inwestycja mieszkaniowg to:

1) dziatki budowlane nr 445/3, 446/1, 447/1 przy ul. Robotniczej w obrgbie 3 w jednostce ewidencyjnej
286101 _1.0003, M. Elblag

2) EL1E/114558/1 - dziatka nr 445/3, EL1E/114560/8 — dziatka nr 446/1, EL1E/114559/8 — dziatka nr 447/1 .

§ 12. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wilasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.

§ 13. W uchwale nie okresla si¢:

1) zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa, gdyz nie przewiduje sig
wprowadzania tego typu przeznaczenia;

2) wskazania nieruchomosci, do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutki, o ktorych mowa w art.35 ust.1 ustawy, gdyz sytuacja ta nie wstepuje;

3) wskazania nieruchomosci, o ktérych mowa w art.38 ust.1 ustawy, gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze
wzgledu na lokalizacje inwestycji i jej zakres;

4) warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, gdyz w obrgbie inwestycji nie ustanowiono
zadnych form ochrony srodowiska.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcie.

§ 16. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgca
Rady Migjskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
2025 1.

Rady Migjskiej w Elblagu

zdnia.......o........
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Elblagu

\ 8 | ONCEPCIA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYGZNA

' i BUDYNKU WIELORODZINNEGO PRZY UL. ROBOTNICZES

4 DZIALK| NR 445/3,446/1,447/1
WIDOK OD STRONY POLUDNIOWED

KONCEPCJAARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
kh. BUDYNKU WIELORODZINNEGO PRZY UL. ROBOTNICZEJ
% DZIALKI NR 445/3,446/1,447/1
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Uzasadnienie

Przedtozona Radzie Miejskiej w Elblagu uchwata jest realizacjg procedury wszczgtej na wniosek inwestora
zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U z 2024r. poz.195), zwang dalej Ustawa.

W dniu 20.12.2024 r. do Rady Miejskiej w Elblagu za posrednictwem Prezydenta Miasta Elblaga wptynat
wniosek firmy MS INVEST o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca na dziatkach numer 445/3, 446/1, 447/1 przy ul. Robotniczej, obreb 3 w Elblagu.

Stwierdzono, ze ztozony wniosek zawiera wszystkie informacje i zataczniki okre$lone w art. 7 ust. 718
Ustawy oraz spelnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowej okreslone w art. 17 Ustawy.

Ponadto stwierdzono, ze ztozony wniosek jest zgodny z planem ogodlnym gminy, (rozumianym jako studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetym uchwata Rady
Miejskiej w Elblagu Nr XX VII/805/2022 z dnia 03.11.2022 r.).

Zgodnie zart. 7 ust. 10 Ustawy, wniosek Inwestora wraz zkoncepcja architektoniczno-urbanistyczna,
wizualizacjami i zatagczonymi dokumentami umieszczono w dniu 31.12.2024 r. na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu pod linkiem: https:/bip.elblag.eu/artykul/244/6064/informacja-
prezydenta-miasta-elblag-z-dnia-31-12-2024-roku z informacja o mozliwosci sktadania uwag w terminie
21 dni od daty opublikowania.

Informacje o tym fakcie umieszczono takze na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Elblagu.

Zgodnie zart. 7ust. 12114 Ustawy, po zamieszczeniu wniosku Inwestora w Biuletynie Informacji
Publicznej stosowne organy powiadomiono o mozliwosci przedstawienia opinii, a do pozostaltych zwrdcono sig¢
0 uzgodnienie przedmiotowego wniosku.

W przewidzianym ustawowo terminie wptynely 4 opinie i 1 uzgodnienie:
Do przedmiotowego wniosku nie wptynety uzgodnienia i opinie negatywne.

Zgodnie z art. 7 ust. 131 15 Ustawy Prezydent Miasta Elblag przekazal Inwestorowi do wiadomosci opinie
i uzgodnienia Organdéw, po otrzymania od nich stanowiska w tej sprawie.

Po publikacji wniosku Inwestora w Biuletynie Informacji Publicznej ina stronie internetowej Urzedu
Miejskiego wptyneto 1 pismo z uwagami od Wspolnoty Mieszkaniowej Mieszkancow ul.Robotnicza 187

Tre$¢ uwag i uzgodnien a takze uwag ktore wplynety do wniosku zawarte s3 w aktach sprawy.

Do projektu niniejszej uchwaty przedtozono prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz opracowanie
ekofizjograficzne, sporzadzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Kepa Potnocna - Centrum” uchwalonego przez Rade¢ Miasta Elblaga w dniu 4 listopada 2010 roku uchwata nr
XXX1/726/2010.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 Ustawy Rada Miejska w Elblagu podejmuje uchwale w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 14 pazdziernika 2020 r. Sygn. II OSK 3942/19 wskazuje,
iz podejmowane przez Rad¢e Gminy uchwaly na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy mieszkaniowej nalezy
zakwalifikowa¢ do form wykonywania przez gming wladztwa planistycznego.

Zgodnie z art.8 ust.3 Ustawy, niniejsza uchwatla o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa,
jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania jej w wojewodzkim dzienniku urzegdowym decyzja
o pozwoleniu na budowe¢ inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna, oczym gmina informuje
wnioskodawce.
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