UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych
zlokalizowanych przy ulicach Swietego Ducha i Bulwar Zygmunta Augusta w Elblagu

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 ust. | ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2024.195,z 2025 r. poz. 527)
w zwigzku z wnioskiem firmy ,MYTYCH” Nieruchomos$ci Sp. zo.0. oustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe]j oraz inwestycji towarzyszacych dla budowy budynku mieszkalnego z funkcja ustugowa na
parterze, zlokalizowanego przy ulicy Swietego Ducha i Bulwar Zygmunta Augusta w Elblagu - stwierdzajac,
ze jest ona zgodna zplanem ogoélnym Gminy Miasto Elblag (rozumianym jako studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetym uchwala Rady Miejskiej
w Elblagu Nr XXVI1/805/2022 z dnia 03.11.2022 r.) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje¢ inwestycji mieszkaniowej na dziatkach: 192/30, 206/1, 206/9, 206/11, 206/13
obreb 15w Elblagu, ktora jest zgodna zustawowymi standardami lokalizacji irealizacji inwestycji
mieszkaniowych.

§ 2. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji towarzyszacych obejmujacych dziatke 142/7 iczg$¢ dziatki 142/8,
obreb 15 w Elblagu.

§ 3. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w narozniku ulicy Swietego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta w Elblagu, przyjetego
uchwalag nr XIX/581/2021 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 23 wrze$nia 2021 r. (Dz.U. woj. warminsko-
mazurskiego z dnia 27 pazdziernika 2021 r. poz. 3963).

§ 4. Teren inwestycji towarzyszacych - dziatka 142/7, znajduje si¢ w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulicy Swietego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta
w Elblagu przyjetego uchwata nr XIX/581/2021 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 23 wrzes$nia 2021 r. (Dz.U
woj. warminsko- mazurskiego z dnia 27 pazdziernika 2021 r. poz.3963) oraz dla cze$ci dziatki 142/8,
w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Elblagu przyjetego
uchwatg nr XXIX/525/97 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 27 listopada 1997 r. (Dz.U. woj. elblaskiego nr
18 poz.152 z dnia 15 grudnia 1997 r.).

§ 5. Dziatki 142/7 oraz 142/8 znajduja si¢ w granicach portu morskiego w Elblaggu zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej zdnia 15 maja 2013 r.
w sprawie ustalenia granicy portu morskiego w Elblagu od strony ladu.

§ 6. Obszar wskazany we wniosku zawiera si¢ w strefie zabudowy $rdédmiejskiej wskazanej w planie
ogolnym Gminy Miasto Elblag (rozumianym jako studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetym uchwalg Rady Miejskiej w Elblagu Nr XXVII/805/2022
z dnia 03.11.2022 r.).

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 7. Inwestycj¢ mieszkaniowa stanowi budynek mieszkalny wielorodzinny z funkcja uslugowa na parterze
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.

§ 8. Inwestycje towarzyszace polegaja na realizacji funkcji publicznych w postaci urzadzenia terendw
zielonych, taraso6w na gruncie (przedprozy), chodnikow, schodow, zjazdu do garazu podziemnego, dojazdu do
miejsca gromadzenia odpadow stalych i strefy dostaw oraz oswietlenia terenu.

Id: AA693836-4980-4EF7-867B-FD823B0OCEES2. Projekt



§ 9. Granice terenu inwestycji mieszkaniowej iinwestycji towarzyszacych wskazano na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:500 w koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, stanowiacej zatacznik graficzny nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 10. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowe;j:
1) powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — od minimalnej 30 m? do maksymalnej 180 m?;
2) taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — od minimalnej 1900 m? do maksymalnej 2200 m?;
3) minimalng liczbe mieszkan — 25;
4) maksymalng liczb¢ mieszkan — 27;
5) planowana liczba mieszkancéw od 70 do 80 (wedtug wskaznika 28m?/osobe);

§ 11. Na dzialalno$¢ handlowa i ustugowg przeznacza si¢ wyodrebniong cze$¢ inwestycji mieszkaniowej
(parter budynku) o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 15% inie wigkszej 20% powierzchni uzytkowe;j
mieszkan (min. 285 m?, max. 440 m?). Lokale ustugowe dost¢pne beda z zewnatrz budynku tj., z przedprozy
1 tarasow.

§ 12. Na obszarze objetym opracowaniem znajduje si¢ zielen nieuporzadkowana oraz pozostato$ci po
historycznej zabudowie: historyczne fundamenty i historyczny mur ceglany wzdtuz poludniowej granicy
dziatki. Teren jest ogrodzony. Na terenie inwestycji znajduja si¢ 22 drzewa, z ktérych zaplanowano
pozostawienie maksymalnej liczby drzew, ktore umozliwig realizacj¢ inwestycji i s3 w dobrym stanie. Dwa
istniejace stanowiska do parkowania dla osob niepelnosprawnych znajdujace si¢ przy Bulwarze Zygmunta
Augusta przewidziano do pozostawienia. Obszar objety inwestycja graniczy od strony poéinocnej zulica
Swietego Ducha natomiast od strony zachodniej z ulica Bulwar Zygmunta Augusta. Od strony wschodniej
znajduje si¢ zabudowana dziatka budowlana (kamienica przy ulicy Swigtego Ducha 3), od strony potudniowej
na terenie inwestycji znajduje si¢ historyczny mur do pozostawienia, a w dalszej cze$ci zabudowana dziatka
budowlana nr 226. Projektowana zmiana zagospodarowania terenu zwigzana jest z rozbidrka istniejacego
ogrodzenia tymczasowego od strony potnocnej i zachodniej, budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z funkcja ustugowa w parterze iz garazem podziemnym wraz z kompleksowym zagospodarowaniem terenu
1 infrastrukturg towarzyszaca w terenie (np. przylacza, instalacje podziemne, zjazd do garazu, doj$cia i dojazdy,
tarasy i przedproza itp.).

§ 13. Powigzanie Inwestycja mieszkaniowa z siecig infrastruktury techniczne;j:

1) w poblizu dziatek objetych inwestycja przebiega uzbrojenie podziemne niezbgdne dla realizacji inwestycji
w postaci: wodociagu o $rednicy @ 100 w ulicy Swietego Ducha; kanalizacji sanitarnej o $rednicy @200
w ulicy Swietego Ducha/Bulwar Zygmunta Augusta; kanalizacji deszczowej o Srednicy ©400 w ulicy
Swietego Ducha/Bulwar Zygmunta Augusta; sieci cieplowniczej o $rednicy @100 w ulicy Swietego Ducha;
sieci elektroenergetycznej w ulicy Swigtego Ducha; sieci telekomunikacyijnej w ulicy Swigtego Ducha.

2) przyltacza realizowane beda wg warunkow okreslonych przez gestorow sieci. Obiekt zostanie przytaczony
do miejskiej sieci cieplowniczej, sieci elektrycznej, teletechnicznej, wodnej, kanalizacji deszczowej
i kanalizacji sanitarne;j.

3) planowana inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ulicy Swietego Ducha oraz ulicy
Bulwar Zygmunta Augusta, z ktorej przewidziano dwa zjazdy.

§ 14. Zapotrzebowanie na media, miejsca postojowe, sposob zagospodarowania odpadow
1) zapotrzebowanie na wode do celdw bytowych z miejskiej sieci wodociggowe — 3-10 I/s;
2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — od 150 kW do 300 kW;
3) odprowadzenie $ciekow bytowych sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej — 3-10 Us;
4) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej — 1-5 U/s;
5) zapotrzebowanie na ciepto do celow ogrzewczych — 100 kW - 200 kW;

6) zapotrzebowanie na ciepto do celow uzyskania cieptej wody uzytkowej — 30-100 kW;

Id: AA693836-4980-4EF7-867B-FD823B0OCEES2. Projekt



7) w ramach inwestycji projektuje si¢ 27 miejsc postojowych zlokalizowanych w hali garazowej wewnatrz
budynku na kondygnacji podziemnej. Na terenie inwestycji znajduja si¢ takze dwa miejsca postojowe dla
0s6b niepelnosprawnych.

8) w wyniku uzytkowania inwestycji powstawa¢ beda wylacznie odpady bytowe z mozliwos$cia sortowania,
ktore beda gromadzone w projektowanym w budynku pomieszczeniu na odpady.

§ 15. Sposob zagospodarowania terenu, charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
przeznaczenie budynkow:

1) budynek mieszkalny wielorodzinny z funkcja ustugowa na kondygnacji parteru z garazem podziemnym
wraz z kompleksowym zagospodarowaniem terenu w ramach uzupetnienia zabudowy Starego Miasta;

2) obiekt w postaci kamienic, jednoklatkowy, szes¢ kondygnacji nadziemnych, jedna kondygnacja podziemna,
w ktore zaprojektowano 27 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, pomieszczenia wezta c.o.,
pomieszczenia porzadkowe i elektryczne oraz komorki lokatorskie; gldéwne wejscie do cze$ci mieszkalnej
zaprojektowano w elewacji ponocnej z ulicy Swietego Ducha;

3)w kondygnacji parteru zaprojektowano lokale uslugowe =z dostepem zzewnatrz budynku oraz
wyodrgbnione pomieszczenie na pojemniki do gromadzenia odpadow statych. Dostep do pomieszczenia na
odpady zapewniono z wnetrza jak iz zewnatrz budynku. Na pozostatych kondygnacjach zlokalizowano
lokale mieszkalne oraz komorki lokatorskie. Mieszkania zlokalizowane na piatej kondygnacji
zaprojektowano jako dwupoziomowe;

4) dojazd do budynku ina zaplecze oraz dojscie przewidziano zulicy Bulwar Zygmunta Augusta (w
potudniowej czgéci elewacji zachodniej); dojscia do budynku w formie utwardzonych chodnikéw. Od
strony zachodniej zaprojektowano ciag pieszy z tarasami/przedprozami przeznaczonymi dla klientow lokali
uslugowych. Na terenie inwestycji towarzyszacej zaprojektowano zielen niska w postaci trawnikow oraz
nasadzenia drzew 1 krzewow;

5) budynek w catosci dostepny dla oséb niepelnosprawnych; wejscie od strony ulicy Bulwar Zygmunta
Augusta zapewnia bezprogowe dojscie do kondygnacji parteru, a stad do wszystkich lokali ustugowych
i windy, obstugujacej garaz podziemny i zapewniajacej dostep do wszystkich lokali mieszkalnych;

6) iwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych
terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkancoéw oraz wskaznika 4 m?> na osob¢ dajace zapotrzebowanie terenu 320 m? . W bliskim
sasiedztwie planowanej inwestycji zlokalizowany jest Bulwar Zygmunta Augusta, urzadzone tereny
wypoczynku i rekreacji migdzy ul. Rybacka i Mostowa oraz plac zabaw przy ul. Wapiennej o powierzchni
przekraczajacej wymagang powierzchnig¢ 320 m?;

7) form¢ graficzng sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania
terenu przedstawiaja zalaczniki graficzne nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty;

§ 16. Przyjeto nastgpujace parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wptyw na srodowisko:

1) ilo$¢ kondygnacji — 6 kondygnacji nadziemnych (budynek sredniowysoki) oraz 1 kondygnacja podziemna;
2) wysoko$¢ budynku do 22 m;

3) zewnetrzne wymiary budynku ok. 23 m x 46m (£ 10%);

4) szeroko$¢ elewacji frontowej ok. 23 m (+ 10%);

5) planowana powierzchnia zabudowy: od 710 do 750 m?.

6) powierzchnia catkowita: od 4500 do 5500 m?,

7) powierzchnia inwestycji: 2064 m?;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 2,0 do 3,0;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45%;

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15%;
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11) inwestycja nie nalezy do przedsiewzigé, ktore w $wietle Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 poz. 1839, z2022r. poz. 1071, z2023r. poz. 1724.) wymagaja przeprowadzenia procedury
srodowiskowej;

12) dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane uzyskanie Decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji inwestycji zgodnie zustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, poz. 1881, poz. 1940);

13) w trakcie eksploatacji budynek nie bedzie wywieral ujemnego wplywu na stan $rodowiska, gdyz
planowane jest zastosowanie nowoczesnych instalacji, urzadzen i technologii oraz wykonanie budynku
zgodnie z obowiazujacymi normami w zakresie ochrony cieplnej iochrony akustycznej. Budynek
wyposazony zostanie we wszystkie podstawowe media oraz odprowadzenie $ciekdw sanitarnych oraz wod
opadowych do sieci miejskiej. Projekt przewiduje wykonanie pomieszczenia na odpady wyposazonego
w pojemniki do segregacji. Ogrzewanie budynkoéw przewidziano =z miejskiej sieci cieptowniczej
dostarczajacej energi¢ wytwarzang wedtug najwyzszych standardow w tej dziedzinie;

14) obowigzek zapewnienia minimalnego udzialu ogoélnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy inwestycji
mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy srodmiejskie;.

§ 17. Nieruchomos$¢, wedlug katastru nieruchomo$ci oraz ksiggi wieczystej, na ktorej ma by¢
zlokalizowany obiekt objety inwestycja mieszkaniowg to:

1) dziatki budowlane nr 206/1, 206/9, 206/11, 206/13, obreb 15 - numer ksiggi wieczystej: EL1E/00037990/7;
2) dziatka budowlana nr 192/30 obreb 15- numer ksiegi wieczystej: EL1E/00058637/8.

§ 18. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wilasnosci iuprawnien osob
trzecich.

§ 19. W uchwale nie okresla si¢:

2) wskazania nieruchomosci, do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutki, oktorych mowa wart.35 ust.l ustawy zdnia 5Slipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, gdyz sytuacja ta
nie wstepuje;

3) wskazania nieruchomosci, o ktéorych mowa w art.38 ust.1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, gdyz
nie zachodzi taka potrzeba ze wzglgdu na lokalizacj¢ inwestycji 1 jej zakres;

4) warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, gdyz w obrgbie inwestycji nie ustanowiono
zadnych form ochrony srodowiska.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 22. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
2025 .

Rady Miejskiej w Elblagu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Elblagu
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Uzasadnienie

Przedtozona Radzie Miejskiej w Elblagu uchwata jest realizacjg procedury wszczgtej na wniosek inwestora
zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U z 2024r. poz.195,Dz. U. z 2025 r. poz. 527), zwang dalej Ustawa.

W dniu 07.05.2025 r. do Rady Miejskiej w Elblagu za posrednictwem Prezydenta Miasta Elblaga wptynat
wniosek firmy ,,MYTYCH” Nieruchomos$ci Sp. z0.0. o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
(budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z kompleksowym zagospodarowaniem terenu) na dziatkach: 192/30;
206/1; 206/9; 206/11; 206/13; oraz inwestycji towarzyszacej obejmujacej dziatke 142/7 i czgs¢ dziatki 142/8,
obreb 15 w Elblagu (naroznik ulicy Swictego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta).

Stwierdzono, ze ztozony wniosek zawiera wszystkie informacje i zataczniki okre$lone wart. 7ust. 718
Ustawy oraz spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowej okreslone w art. 17 Ustawy.

Ponadto stwierdzono, ze ztozony wniosek jest zgodny z planem ogélnym gminy, (rozumianym jako studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetym uchwata Rady
Miejskiej w Elblagu Nr XXVI1/805/2022 z dnia 03.11.2022 1.).

Zgodnie zart. 7 ust. 10 Ustawy, wniosek Inwestora wraz z koncepcja architektoniczno-urbanistyczna,
wizualizacjami i zatgczonymi dokumentami umieszczono w dniu 08.05.2025 r. na stronie Biuletynu Informac;ji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu pod linkiem: https:/bip.elblag.eu/artykul/244/7018/informacja-
prezydenta-miasta-elblag-z-dnia-08-05-2025-roku z informacja o mozliwo$ci skladania uwag w terminie
21 dni od daty opublikowania.

Informacje¢ o tym fakcie umieszczono takze na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Elblagu.

Zgodnie zart. 7ust. 12114 Ustawy, po zamieszczeniu wniosku Inwestora w Biuletynie Informacji
Publicznej stosowne organy powiadomiono o mozliwosci przedstawienia opinii, a do pozostatych zwrocono si¢
0 uzgodnienie przedmiotowego wniosku.

W przewidzianym ustawowo terminie wplynety 4 opinie i 2 uzgodnienia.

Do przedmiotowego wniosku nie wptynety uzgodnienia i opinie negatywne.

Do przedmiotowego wniosku wptyneta jedna uwaga od osoby fizycznej. Uwaga odnosita si¢ pozytywnie do
zasadnosci inwestycji, zawierata jednakze sugestie korekty niektorych rozwigzan projektowych.

Zgodnie z art. 7 ust. 131 15 Ustawy Prezydent Miasta Elblag przekazal Inwestorowi do wiadomosci opinie
1 uzgodnienia Organdw, po otrzymania od nich stanowiska w tej sprawie.

Inwestorowi zostata przekazana rowniez zlozona do wniosku uwaga do ktorej Inwestor odniost sig.

Tres¢ uwag iuzgodnien, atakze uwaga iodpowiedz, ktore wptyngty do wniosku zawarte sa w aktach
sprawy.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 Ustawy Rada Miejska w Elblagu podejmuje uchwale w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 14 pazdziernika 2020 r. Sygn. II OSK 3942/19 wskazuje,
iz podejmowane przez Rad¢e Gminy uchwaly na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy mieszkaniowej nalezy
zakwalifikowa¢ do form wykonywania przez gming wladztwa planistycznego.

Zgodnie z art.8 ust.3 Ustawy, niniejsza uchwatla o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa,
jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania jej w wojewodzkim dzienniku urzegdowym decyzja
o pozwoleniu na budowe¢ inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna, oczym gmina informuje
wnioskodawce.

Id: AA693836-4980-4EF7-867B-FD823B0OCEES2. Projekt
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