UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych
zlokalizowanych przy ulicach Swietego Ducha i Bulwar Zygmunta Augusta w Elblagu

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 ust. | ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2024.195, z 2025 r. poz. 527.)
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Odmawia si¢ ustalenia lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej na dziatkach: 192/30, 206/1, 206/9,
206/11, 206/13 obreb 15 w Elblagu oraz inwestycji towarzyszacych obejmujacych dziatke 142/7 1 cze$¢ dziatki
142/8, obreb 15 w Elblagu .

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
§ 3. Uchwatla podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Uzasadnienie

W dniu 07.05.2025 r. do Rady Miejskiej w Elblagu za posrednictwem Prezydenta Miasta Elblaga wplynat
wniosek firmy ,MYTYCH” Nieruchomos$ci Sp. z0.0. o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
(budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z kompleksowym zagospodarowaniem terenu) na dziatkach: 192/30,
206/1, 206/9, 206/11, 206/13 oraz inwestycji towarzyszacej obejmujacej dziatke 142/7 i czes¢ dziatki 142/8,
obreb 15 w Elblagu (naroznik ulicy Swietego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta).

Planowang inwestycje mieszkaniowg stanowi budynek mieszkalny wielorodzinny z funkcja ustugowa na
parterze wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.

Planowana inwestycja towarzyszaca polega na realizacji funkcji publicznych w postaci urzadzenia terendw
zielonych, taraséw na gruncie (przedprozy), chodnikéw, schodow, zjazdu do garazu podziemnego i dojazdu do
miejsca gromadzenia odpadow statych i dla strefy dostaw oraz oswietlenia terenu.

Teren objety wnioskiem (poza czg¢$cig obejmujacg dziatke nr 142/8) objety jest ustaleniami Uchwaty nr
XIX/581/2021 Rady Miejskiej w Elblagu zdnia 23 wrzesnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulicy Swietego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta
w Elblagu — teren oznaczony symbolem literowym U.

Dziatka budowlana znajdujaca si¢ na czeSci dzialki nr 142/8 objeta jest ustaleniami Uchwaty nr
XXIX/525/97 Rady Miejskiej w Elblagu zdnia 27 listopada 1997 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Elblagu — tereny oznaczone symbolami K-3L i K-4L.

Dziatki 142/7 oraz 142/8 znajdujg si¢ w granicach portu morskiego w Elblagu (Rozporzadzenie Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 15 maja 2013 r. w sprawie ustalenia granicy portu
morskiego w Elblagu od strony ladu).

Jak wykazano we wniosku w $wietle art. 7ust.7 pkt 11 Ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024r.
poz. 195:Dz. U. z 2025 1. poz. 527.) — zwanej dalej Ustawg, planowana inwestycja nie uwzglgdnia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulicy Swietego Ducha i Bulwaru
Zygmunta Augusta w Elblaggu uchwalonego uchwata XIX/581/2021 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
23 wrzesnia 2021 r. w zakresie:

- funkcji projektowanych obiektoéw — ze wzgledu na realizacj¢ inwestycji uslugowej po przeciwnej stronie
rzeki Elblag (Porto Vista) realizacja kolejnych obiektow o funkcji ustugowe;j jest niewskazana. Jednocze$nie
w celu utrzymania charakteru zabudowy staromiejskiej cata kondygnacja parteru przeznaczona jest na funkcje
ustugowa dostepng z poziomu terenu;

- liczby kondygnacji — zmiana z 5 kondygnacji wg MPZP na 6 kondygnacji nadziemnych. Zgodnie z MPZP
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych wynosi 5, natomiast zgodnie z dokumentacjg historyczng liczba
kondygnacji w kamienicy naroznej przy ul. Sw. Ducha 1 wynosita 6 plus poddasze lub 7 kondygnacji.
W MPZP elewacja ta przewidziana jest jednoczesnie do odtworzenia (konieczne jest wigc zachowanie
proporcji elewacji iliczby okien, ktéore wynikaja z zachowanych materiatdéw historycznych). Projektowany
budynek o 6 kondygnacjach nadziemnych;

- kierunku projektowanej kalenicy w czesci przyleglej do istniejacego budynku przy ul. Sw. Ducha — zgodnie
z MPZP kalenica bryly tworzacej pierzeje z budynkiem przy ul. Swictego Ducha 3/7 w ukladzie prostopadtym
do ul. Sw. Ducha, historycznie natomiast kamienica przy ul. Sw. Ducha 2 miata kalenice usytuowana
rownolegle do tej ulicy;

- rezygnacji z zabudowy nizszej (trzykondygnacyjnej) okreslonej obowiazujaca linia zabudowy od strony
Bulwaru Zygmunta Augusta w celu pozostawienia terenu niezabudowanego iurzadzenia go w postaci:
dojazdoéw, chodnikéw, taraséw/przedprozy oraz zapewnienia dojscia dla osob niepelnosprawnych do
kondygnacji parteru, a takze zagospodarowania i urzadzenia terenu o funkcji terenu publicznego (w postaci
zieleni urzadzonej, oswietlenia itp.). Dodatkowo analiza wykazala, ze zabudowa terenu zgodnie ze wskazanymi
obowigzujacymi liniami zabudowy spowodowataby liczne niezgodnosci zrozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie oraz rozporzadzeniem
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz droég pozarowych. Zasadnym wydaje si¢ zatem
zaprojektowanie w tym waznym fragmencie starego miasta inwestycji o odpowiedniej skali itworzacej
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petoprawny waterfront, szczego6lnie w kontekscie zrealizowanej zabudowy Porto Vista po przeciwnej stronie
rzeki Elblag.

Zgodnie zart. 7 ust. 10 Ustawy, wniosek Inwestora wraz zkoncepcja architektoniczno-urbanistyczna,
wizualizacjami i zataczonymi dokumentami umieszczono w dniu 08.05.2025 r. na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu pod linkiem: https:/bip.clblag.eu/artykul/244/7018/informacja-
prezydenta-miasta-elblag-z-dnia-08-05-2025-roku z informacja o mozliwosci skladania uwag w terminie
21 dni od daty opublikowania.

Informacje o tym fakcie umieszczono takze na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Elblagu.

Zgodnie zart. 7ust. 12114 Ustawy, po zamieszczeniu wniosku Inwestora w Biuletynie Informacji
Publicznej stosowne organy powiadomiono o mozliwosci przedstawienia opinii, a do pozostaltych zwrdcono sig¢
0 uzgodnienie przedmiotowego wniosku.

W przewidzianym ustawowo terminie wptynety 4 opinie i 2 uzgodnienia.
Do przedmiotowego wniosku nie wptynely uzgodnienia i opinie negatywne.

Do przedmiotowego wniosku wptyneta jedna uwaga od osoby fizycznej. Uwaga odnosita si¢ pozytywnie do
zasadnosci inwestycji, zawierata jednakze sugestie korekty niektorych rozwigzan projektowych.

Zgodnie z art. 7 ust. 131 15 Ustawy Prezydent Miasta Elblag przekazal Inwestorowi do wiadomosci opinie
i uzgodnienia Organdéw, po otrzymania od nich stanowiska w tej sprawie.

Inwestorowi zostala przekazana rowniez ztozona do wniosku uwaga do ktorej Inwestor odnidst sie.

Tre§¢ uwag iuzgodnien, atakze uwaga iodpowiedz, ktére wptynely do wniosku zawarte sa w aktach
sprawy.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 Ustawy Rada Miejska w Elblagu podejmuje uchwale w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 14 pazdziernika 2020 r. Sygn. II OSK 3942/19 wskazuje,
iz podejmowane przez Rad¢e Gminy uchwaly na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy mieszkaniowej nalezy
zakwalifikowa¢ do form wykonywania przez gming wtadztwa planistycznego.

Bioragc pod uwage stanowiska organéw wyrazone w opiniach iuzgodnieniach, Prezydent Miasta Elblag
przedktada Radzie Miejskiej w Elblagu projekt uchwatly w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej na dziatkach: 192/30; 206/1; 206/9; 206/11; 206/13 obrgb 15 w Elblagu, oraz inwestycji
towarzyszacych obejmujacej dziatke 142/7 i czesé¢ dziatki 142/8, obreb 15 w Elblagu (naroznik ulicy Swigtego
Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta).
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