OBWIESZCZENIE NR .......ccccevurueee
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie okres$lenia zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci Gminy Miasto Elblag oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1461) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst uchwaty nr XIV/265/2008 Rady Miejskiej w Elblaggu z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci Gminy Miasto Elblag oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony (Dz.Urz.
Woj.Warm.-Maz. z 2023 r. poz. 1626) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwatg nr IV/67/2024 Rady
Miejskiej w Elblagu z 19 wrzesnia 2024 r. zmieniajacg uchwale w sprawie okre§lenia zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomos$ci Gminy Miasto Elblag oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
czas oznaczony dhuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

2. Podany w zalgczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaly nie obejmuje §2 1i§3
uchwaly nr 1V/67/2024 Rady Miejskiej w Elblagu z 19 wrzes$nia 2024 r. zmieniajaca uchwale w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomos$ci Gminy Miasto Elblag oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony (Dz.Urz.
Woj. Warm.-Maz. z 2024 poz. 4506), ktore stanowig:

»$ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.”

Przewodniczaca Rady

Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Zatacznik do obwieszczenia Nr ....................

Rady Migjskiej w Elblagu

UCHWALA NR X1IV/265/2008
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 24 kwietnia 2008 r.

w sprawie okre$lenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomo$ci Gminy Miasto Elblag
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony.

(tekst jednolity)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), Rada Miejska w Elblagu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci Gminy Miasto Elblag oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony”,
stanowiace zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 3. Traci moc uchwata Nr [X/288/99 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 sierpnia 1999 r. w sprawie
okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu
na okres dtuzszy niz trzy lata, niepublikowana, zmieniona uchwata Nr XXIV/778/01 z dnia 13 wrze$nia 2001 r.
(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 112, poz. 1561) iuchwatg Nr VIII/121/03 z dnia 26 czerwca
2003 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 121, poz. 1597).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego."

D Uchwata zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego 5 czerwca 2008 r.
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Zatacznik do Uchwaty Nr X1V/265/2008
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 24 kwietnia 2008 r.

ZASADY NABYWANIA, ZBYWANIA I OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI GMINY MIASTO

ELBLAG ORAZ ICH WYDZIERZAWIANIA LUB WYNAJMOWANIA NA CZAS OZNACZONY
DLUZSZY NIZ TRZY LATA LUB NA CZAS NIEOZNACZONY

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) MieScie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Elblag;
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Elblagu;
3) Prezydencie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Elblaga;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2004 r. Nr 46, p6z. 2603 z pdzn. zm.);

5) miejskiej jednostce organizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ jednostke organizacyjna nie posiadajaca
osobowosci prawnej podlegta Radzie Miejskiej w Elblagu;

6) miejskiej osobie prawnej - nalezy przez to rozumie¢ osobg prawng powotang lub utworzong przez Radg
Miejska w Elblagu.

§ 2. Prezydent Miasta gospodaruje nieruchomo$ciami Miasta w zakresie niezastrzezonym dla Rady
Miejskiej w ustawie, przepisach szczegodlnych, w niniejszej uchwale oraz zgodnie z ustaleniami miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Zgody Rady Miejskiej, poza przypadkami zastrzezonymi w ustawie lub przepisach szczegélnych,
wymaga:

1) nabycie nieruchomosci za cen¢ przekraczajacg trzysta tysigcy ztotych oraz zamiana nieruchomosci o takiej
wartos$ci;

2) sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, z wyjatkiem nieruchomosci:

a) przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele budownictwa
mieszkaniowego i mieszkalno ustugowego.

b) zbywanych na realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) zbywanych osobom, ktorym przystuguje pierwszenstwo w ich nabyciu,

d) potozonych na terenie zabudowanym kompleksem garazy Iub przeznaczonym pod tego rodzaju
zabudowe,

e) zbywanych na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej,
f) sprzedawanych uzytkownikowi wieczystemu,
g) stanowigcych udzialy Miasta w nieruchomo$ciach, o ktorych mowa w § 13;
h) lokalowych, nabytych przez Miasto w drodze spadku
3) wnoszenie nieruchomosci jako wktady niepieni¢zne (aporty) do spotek;
4) dokonanie darowizny nieruchomosci,
5) obcigzenie nieruchomosci hipoteka w wysokosci powyzej piecset tysigcy ztotych;

6) obcigzenie nieruchomosci prawem nieodplatnego uzytkowania.
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Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci do miejskiego zasobu nieruchomosci

§ 4. 1. Poza przypadkami, gdy ustawa albo przepisy szczegolne przewidujg taki obowigzek, nieruchomosci
nabywa sie, jezeli sg one niezbgdne na realizacje celow publicznych oraz zadan wlasnych gminy i powiatu.

2. Nieruchomosci mogg by¢ nabywane na podstawie roznych tytutow prawnych.

3. Z przystugujacego Miastu prawa pierwokupu korzysta si¢, jezeli nieruchomos¢ bedaca przedmiotem
warunkowej umowy sprzedazy jest niezbedna na realizacje celu publicznego lub zadan wtasnych.

4. Nabycie przez Miasto nieruchomosci lub jej czeéci na cele, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastapi¢
rowniez na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego za cene nieprzekraczajacg wartosci rynkowej
okreslonej przez rzeczoznawcg majgtkowego.

5. Nabycie nieruchomosci niezbednych na cele, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ w drodze zamiany
na nieruchomosci stanowiace witasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego oraz 0so6b fizycznych lub prawnych.

6. Rozliczenie nalezno$ci stron ztytulu zamiany nieruchomos$ci moze obejmowaé, oprocz wartosci
nieruchomosci, rowniez odszkodowania i inne zobowigzania stron.

§ 5. Miasto pokrywa koszty zwigzane z pozyskaniem nieruchomosci do zasobu, jezeli nabycie lub zamiana
nastgpuje na wniosek Miasta, w pozostatych przypadkach koszty pokrywa wnioskodawca.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci

§ 6. 1. Preferowana forma zbycia nieruchomosci jest jej sprzedaz.

2. W warunkach sprzedazy nieruchomosci, w szczeg6lnosci pod inwestycje komercyjne, nalezy okreslic
1 sposob i termin jej zabudowy oraz kary umowne, w przypadku niewywiazania si¢ inwestora z ustalonych
warunkow.

3. Zbycie nieruchomosci lub jej czesci, na poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej
stanowigcej wlasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos$é¢ lub jej
czg$¢ naby¢ - powinno nastgpi¢ na takich samych zasadach pod wzgledem rodzaju prawa wladania i terminu
uzytkowania wieczystego, jak nieruchomos¢ przylegta.

§ 7. 1. Poza przypadkami, kiedy ustawa, albo przepisy szczegodlne okres$lajg taki obowigzek, uzytkowanie
wieczyste moze by¢ ustanowione, jezeli konieczne jest osiagniecie jednego z nastepujacych celow:

1) uvatrakcyjnienia oferty inwestycyjnej Miasta,
2) zapewnienia Miastu stalych wysokich dochodow z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste.

2. Nieruchomos$ci gruntowe oddaje si¢ wuzytkowanie wieczyste na okres krotszy niz 99 lat,
w nastepujacych przypadkach:

1) kiedy cel gospodarczy, na ktoéry oddawana jest nieruchomo$¢ nie wymaga oddania gruntu na okres 99 lat;
2) jezeli przyjete rozwigzania techniczne lub technologiczne wskazuja na szybkie zuzycie obiektu;

3)jezeli we wspotuzytkowanie wieczyste oddawany jest udzial w nieruchomos$ci, okres uzytkowania
wieczystego powinien by¢ jednolity dla catej nieruchomosci.

3. W umowach o oddaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci gruntowych przeznaczonych pod
zabudowe nalezy okresli¢ terminy zagospodarowania, przy czym termin zakonczenia zabudowy nie powinien
by¢ dhuzszy niz pi¢¢ lat od zawarcia umowy.

§ 8. 2 (uchylony)

2 Uchylony przez § 1 uchwaly nr IV/67/2024 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 19 wrzes$nia 2024 r. zmieniajacej uchwate
w sprawie okre$lenia zasad nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci Gminy Miasto Elblag oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony (Dz.Urz. Woj.
Warm.- Maz. z 2024 r. poz. 4506), ktora weszta w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

1d: A83168AD-ESB7-4DED-A99C-4DCEBCSFO2FF. Projekt



§ 9. 1. Przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcoOw moga by¢ nieruchomos$ci gruntowe lub ich czesci
obejmujace lokale mieszkalne, z wytaczeniem nieruchomosci zabudowanych:

1) polozonych na terenach przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na inng
funkcje niz mieszkalna, o ile wczesniej w budynku nie rozpoczgto sprzedazy lokali;

2) budynkami przeznaczonymi do rozbiorki;
3) budynkami przeznaczonymi w catosci na lokale socjalne.

2. Ceng sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy ustala si¢ w wysokos$ci nie nizszej niz jego
aktualna wartos$¢, z zastosowaniem bonifikat okreslonych odrebng uchwata.

3. Pierwsza optata za uzytkowanie wieczyste ulamkowej cze$ci gruntu przynaleznej do sprzedawanego
lokalu wynosi 25 % ceny gruntu.

4. Sprzedaz lokalu na rzecz najemcy moze nastapi¢ po uprzednim uregulowaniu wszystkich naleznych
optat z tytulu najmu lokalu.

§ 10. Wierzytelnos¢ Miasta z tytulu obowigzku zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie od ceny
sprzedazy nieruchomos$ci lub lokalu mieszkalnego po jej waloryzacji, w przypadkach o ktorych mowa
w art. 68 ust. 2 ustawy, nalezy zabezpieczy¢ hipoteka kaucyjng obcigzajaca nieruchomos¢ lokalowa.

§ 11. 1. Nabywcy nieruchomos$ci sprzedawanych w drodze bezprzetargowej ponosza koszty wyceny
nieruchomosci, podziatu geodezyjnego, koszty notarialne oraz optaty za odpisy 1 wpisy wieczystoksiggowe.

2. (uchylony).
3. (uchylony).

§ 12. Roztozona na raty niesptacona czg¢$¢ ceny sprzedazy nieruchomo$ci w drodze bezprzetargowej lub
w drodze rokowan podlega zabezpieczeniu hipotecznemu; w notarialnej umowie sprzedazy nalezy zawrzec
wniosek o ustanowieniu hipoteki zwyktej ikaucyjnej zabezpieczajacej sptate wierzytelnosci Miasta, a jej
wykres§lenie moze nastapi¢ po sptacie ostatniej raty i po uregulowaniu zalegtosci.

§ 13. 1. Zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci, z wylaczeniem udziatow w nieruchomosciach
gruntowych przynaleznych do lokali mieszkalnych zajmowanych przez najemcow, moze nastapi¢ poprzez:

1) zbycie udzialow Miasta;

2) podziat fizyczny nieruchomosci;

3) nabycie udziatéw w prawie wiasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego;

4) ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokali, jezeli jest to uzasadnione potrzebami Miasta.

2. Zbycie udzialow Miasta nastepuje w drodze przetargowej, chyba ze zbycie udzialu nastepuje na rzecz
innych wspoétwlascicieli nieruchomosci.
Rozdzial 4.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 14. 1. Obcigzenie nieruchomosci uzytkowaniem, poza przypadkami wynikajacymi z ustaw, nastgpuje za
wynagrodzeniem w formie optat rocznych, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 .

2. Stawki optat rocznych nie mogg by¢ nizsze niz stosowane przy oddawaniu nieruchomosci w trwaty
zarzad.

§ 15. 1. Nieruchomosci Miasta mogg by¢ obcigzane stuzebnoscia gruntowg przej$cia iprzejazdu Iub
zabudowy, pod warunkiem, ze niespowoduje to utraty mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie
z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

2. Shuzebno$¢ gruntowa przej$cia iprzejazdu na nieruchomosci Miasta powinna by¢ ustanowiona za
odpowiednim wynagrodzeniem w wysoko$ci ustalonej w drodze rokowan; w uzasadnionych sytuacjach
Prezydent Miasta moze odstapi¢ od zadania wynagrodzenia.

3. Przed ustanowieniem shuzebnos$ci, nalezy okresli¢ zasady partycypacji w kosztach urzadzenia oraz
utrzymania infrastruktury technicznej niezbednej do prawidtowego wykonywania stuzebnosci.
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4. Wysokos¢ jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebno$ci polegajacej na prawie zabudowy
wynosi potowe warto$ci rynkowej prawa wlasnos$ci gruntu.

5.Koszty zwigzane zustanowieniem stuzebnosci gruntowej ponosi wiasciciel lub uzytkownik
nieruchomosci wtadnace;.

§ 16. 1. Nieruchomosci Miasta mogg by¢ obcigzane shuzebnoscig przesylu na rzecz przedsigbiorcy, ktory
zamierza wybudowac lub ktérego wlasnos$¢ stanowig urzadzenia shuzgce do odprowadzania ptynéw, pary, gazu,
energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne, nie nalezace do czeséci sktadowych nieruchomoscei, jezeli
wchodza w sktad przedsigbiorstwa.

la. Nieruchomosci Miasta moga by¢ obciazane stuzebnoscia gruntowa na rzecz kazdoczesnego wtasciciela
nieruchomosci, ktorego wlasnos¢ stanowig urzadzenia, potozone na gruntach Miasta, stuzace do
odprowadzania ptynow, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne, nie nalezace do czgsci
sktadowych nieruchomosci.

2. Za ustanowienie stuzebnosci, o ktérej mowa w ust. 1, pobiera si¢ wynagrodzenie w wysokos$ci ustalonej
w drodze rokowan.

3. Koszty zwigzane z ustanowieniem stuzebnosci ponosi przedsigbiorca.

§ 17. Nieruchomoséci moga by¢ obciazane hipoteka w celu zabezpieczenia wierzytelnosci obciazajacych
Miasto, z zastrzezeniem § 3 pkt 5.

Rozdzial S.
Wydzierzawianie, wynajmowanie oraz uzyczanie nieruchomosci

§ 18. 1. Prezydent Miasta uprawniony jest do wydzierzawiania, wynajmowania iuzyczania osobom
fizycznym i prawnym oraz miejskim jednostkom organizacyjnym nieruchomosci stanowigcych miejski zasob
nieruchomosci na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata oraz na czas nieoznaczony - zgodnie zzasadami
okreslonymi w ustawie i Kodeksie cywilnym.

2. Prezydent Miasta uprawniony jest do zawierania kolejnych umoéw, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos$¢ zawieranych z ta samg strong na czas oznaczony do 3 lat, w przypadkach, kiedy najemca lub
dzierzawca nie zalega z czynszem i innymi optatami oraz korzysta z nieruchomosci zgodnie z umowa.

§ 19. 1. Niezabudowane nieruchomosci gruntowe Miasta przylegte do nieruchomos$ci wydzielonych po
obrysie budynku, niezbedne do zapewnienia speilienia kryteriow dziatki budowlanej, wydzierzawia si¢
wspolnocie mieszkaniowej na okres do lat trzydziestu.

2. W przypadku wydzierzawiania nieruchomosci pod zabudowe, umowa dzierzawy (najmu) winna by¢
zawierana na okres odpowiadajacy rodzajowi inwestycji wynikajacemu z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, badz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu; w tresci
umowy nalezy okresli¢ termin rozpoczgcia i zakonczenia inwestycji.

3. Umowa dzierzawy (najmu) winna zawiera¢ postanowienia zabezpieczajace interesy Miasta pod
wzgledem przychodow, gwarantowa¢ mozliwos¢ jej wypowiedzenia przed terminem ustalonym w umowie,
w przypadku wczesdniejsze] niz prognozowano realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i okresla¢ skutki finansowe wczesniejszego rozwigzania umowy.

4. W umowie nalezy okreslic sposob iwarunki korzystania z wydzierzawionej lub wynajmowanej
nieruchomosci, a w szczegolnosci:

1) warunki oddawania nieruchomosci osobie trzeciej do bezplatnego uzywania albo w podnajem,

2) obowiazek utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie ijej zwrot po zakonczeniu trwania umowy
W stanie nie pogorszonym,

3) wykorzystanie nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem, a dokonywanie zmiany sposobu korzystania
i ponoszenia okreslonych nakladow na nieruchomos$ci, wylacznie za zgoda wydzierzawiajacego Iub
wynajmujacego;

4) tryb i warunki rozwigzania umowy, zasady rozliczenia ewentualnie poczynionych naktadow.

5. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Elblag
okresla odrgbna uchwata Rady Miejskie;.
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6. Zasady zbycia, oddania w dzierzawg, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie aktywow trwalych
samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej okresla odrebna uchwata Rady Miejskie;j.

§ 20. Wysokos¢ stawek czynszu za dzierzawe inajem nieruchomosci, ustala Prezydent Miasta wdrodze
zarzadzenia.

§ 21. Nieruchomos$ci Miasta moga by¢ oddawane w uzyczenie miejskim jednostkom organizacyjnym
1 miejskim osobom prawnym, Skarbowi Panstwa i innym jednostkom samorzadu terytorialnego oraz podlegtym
im jednostkom, a takze organizacjom pozytku publicznego na realizacj¢ zadan statutowych, o ktéorych mowa
w art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 22. Naktady poniesione przez dzierzawce, najemce lub biorgcego do uzywania bez zgody wlasciciela,
nie podlegajg rozliczeniu, a przedmiot umowy powinien by¢ przywrocony do stanu poprzedniego, chyba ze
Prezydent Miasta postanowi inaczej.
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