UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

zmieniajaca uchwale w sprawie przeksztalcenia zakladu budzetowego pod nazwa ,,Zarzad Budynkéw
Komunalnych w Elblagu” w jednostke budzetowa pod nazwa ,,Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Elblagu” i nadania statutu jednostce

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt9lit. h ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72025 r. poz. 1153) oraz art. 16 ust.1,3,5 1 7 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
z 2024 r. poz. 1530, 1572, 1717, 17561 1907 oraz z 2025 r. poz. 39), w zwigzku z art. 6 ust.1 ustawy z dnia
20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz.U. z 2021 poz.679), w zwigzku z art. 23' ustawy z dnia
26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (Dz.U. z 2025 r. poz. 277) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Statut Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Elblagu stanowigcy zatacznik do wuchwaly Nr
XIX/573/2021 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 23 wrzesnia 2021 r. w sprawie przeksztalcenia zakladu
budzetowego pod nazwa ,.Zarzad Budynkow Komunalnych w Elblagu” w jednostke budzetowa pod nazwa
»Zarzad Budynkéw Komunalnych w Elblagu” inadania statutu jednostce (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz.
72021 r. poz. 4137) otrzymuje brzmienie jak w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblaga.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego z mocg obowigzujaca od dnia 1 stycznia 2026 .

Przewodniczgca Rady

Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Elblagu

STATUT
Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Elblagu

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Zarzad Budynkow Komunalnych w Elblagu, zwany w dalszej tresci Statutu ,,ZBK” jest jednostka
budzetowa i dziata na podstawie obowigzujacych przepisoOw prawa oraz niniejszego Statutu.

§ 2. ZBK dziata w szczegdlno$ci na podstawie:
1. Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1153).
2. Ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679).

3. Ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, 1572, 1717,
1756 1 1907 oraz z 2025 r. poz. 39).

4. Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222,
17171 1881).

5. Ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

6. Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2021 r. poz.1048).
7. Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2025 r. poz. 1071).

8. Uchwaly Nr XIX/573/2021 Rady Miejskiej w Elblagu zdnia 23 wrze$nia 2021 r. w sprawie
przeksztalcenia zaktadu budzetowego pod nazwa ,.Zarzad Budynkow Komunalnych w Elblagu” w jednostke
budzetowa pod nazwg ,,Zarzad Budynkéw Komunalnych w Elblaggu” i nadania statutu jednostce (Dz.Urz. Woj.
Warm. — Maz. z 2021 r. poz. 4137) zmienionej uchwatg Nr ................. zdnia ...l

9. Przepiséw prawa miejscowego.
§ 3. llekro¢ w Statucie jest mowa o:

1) ,,Miesécie” — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Miasto Elblag;

2) ,,Radzie” — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miejska w Elblagu;

3) ,,Prezydencie” - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Elblaga.
§ 4. Siedziba ZBK znajduje si¢ przy ul. Ratuszowej 4 w Elblagu.

Rozdzial 2.
Zakres i przedmiot dzialania ZBK

§ 5. 1. ZBK jest jednostka budzetowa realizujaca zadania w zakresie:

1) gospodarowania w imieniu Miasta powierzona czg¢scig miejskiego zasobu nieruchomosci, w tym: zasobem
mieszkaniowym, gminnymi obiektami uzytkowymi oraz administracyjnymi;

2) realizacji innych zadan zwiazanych z funkcjonowaniem powierzonego zasobu lokali mieszkalnych
i uzytkowych i ich infrastruktury, w tym dozorowanie nieruchomosci.

2. Przedmiotem dziatania ZBK w szczeg6lnosci jest:

1) realizowanie polityki mieszkaniowej Miasta;
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2) dysponowanie ~ powierzonym zasobem lokali mieszkalnych iuzytkowych oraz administrowanie
budynkami, lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi oraz innymi nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnosé¢
Miasta;

3) prowadzenie cato$ci spraw zwigzanych z zamianami lokali mieszkalnych;
4) sprawdzanie zasadno$ci wykorzystania lokali stanowigcych zaséb mieszkaniowy Miasta;

5) zabezpieczenie prawidlowej eksploatacji oraz utrzymanie sprawnosci technicznej i uzytkowej budynkow,
lokali i infrastruktury;

6) ustalanie potrzeb i ich realizacja w zakresie: remontow budynkow, budowli, lokali mieszkalnych
i uzytkowych, rozbidérek w uzgodnieniu z wlasciwa jednostka organizacyjnag Urzedu Miejskiego w Elblagu;
7) przygotowanie i realizowanie wskazanych zadan inwestycyjnych wraz z prowadzeniem nadzoru
inwestorskiego dla inwestycji gminnych;

8) utrzymanie  wlasciwego stanu sanitarnego zasobow iich otoczenia oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego;

9) utrzymanie estetyki budynkow i budowli oraz przylegtych terenow w tym zieleni;

10) zawieranie i1 rozwigzywanie umow niezbednych do prawidlowego administrowania nieruchomos$ciami;

11) prowadzenie ewidencji §rodkow trwatych;

12) administrowanie targowiskiem miejskim oraz obiektami handlowymi stanowigcymi wtasnos¢ Miasta;

13) wspotpraca z wlasciwymi przedmiotowo jednostkami organizacyjnymi Urzedu Miejskiego w Elblagu.
3. Przedmiot dziatania ZBK obejmuje ponadto:

1) zawieranie umow z podmiotami gospodarczymi i kontrole ich wykonywania;

2) egzekwowanie nalezno$ci za wykonane ustugi, roboty i §wiadczenia;

3) prowadzenie cato$ci postepowania zmierzajacego do windykacji naleznosci;

4) wnioskowanie do organdéw Miasta co do wielkosci srodkéw finansowych na realizacje zadan;

5) realizowanie przyjetej polityki czynszowej Miasta;

6) opracowywanie projektow plandw rzeczowo-finansowych dziatalno$ci gospodarczej w terminach
przewidzianych ustawg o finansach publicznych i okreslonych przez Prezydenta;

7) prowadzenie administracji obiektow niemieszkalnych na podstawie decyzji Prezydenta;

8) wystepowanie przed sagdami powszechnymi, sagdami administracyjnymi, organami administracji rzadowe;j
i samorzadowej, organami egzekucyjnymi oraz innymi organami w zakresie okre§lonym w niniejszym
Statucie;

9) realizowanie zadan zwigzanych z umieszczaniem reklam na nieruchomosciach;
10) wykonywanie funkcji wiascicielskich w imieniu Miasta we wspolnotach mieszkaniowych;

11) zawieranie umow na wykonywanie robdt, ustug idostaw w ramach posiadanych srodkéw zgodnie
z przepisami prawa zaméwien publicznych.

Rozdzial 3.
Gospodarka finansowa

§ 6. 1. ZBK prowadzi gospodarke finansowg na zasadach okreslonych dla jednostek budzetowych.
2. Podstawg gospodarki finansowej ZBK jest roczny plan finansowy.

3. Roczny plan finansowy zatwierdza Prezydent.

4. Dziatalno$¢ ZBK finansowana jest z budzetu Miasta.

5. ZBK pokrywa swoje wydatki z budzetu Miasta a uzyskane dochody odprowadza na rachunek Miasta.
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6. Przy wydatkowaniu $rodkéw publicznych ZBK jest obowigzany stosowaé zasady i procedury okreslone
w ustawie o zamowieniach publicznych.

7. Dyrektor ZBK ponosi odpowiedzialno$¢ za prawidlowa gospodarke finansowa.
8. ZBK posiada odrgbny rachunek bankowy we wskazanym przez Miasto banku.

9. ZBK sporzadza sprawozdawczo$¢ budzetowa w terminach i w formie okreslonej dla jednostek sektora
finanséw publicznych.

§ 7. 1. Wysokos¢ optat z tytutu administrowania, odplatnosci za §wiadczone ustugi iroboty ustalane sa
zgodnie z wielko$ciami wynikajgcymi z:

1) przepiséw prawa (ceny i oplaty ustawowe);
2) przepiséw organow samorzadowych (uchwat Rady lub zarzadzen Prezydenta);
3) umoéw zawieranych przez ZBK w ramach udzielonych przez Prezydenta pelnomocnictw.

2.7ZBK samodzielnie dochodzi iegzekwuje naleznos$ci ztytulu prowadzonych ustug irobdt oraz
administrowania nieruchomos$ciami.

Rozdzial 4.
Organizacja i zarzadzanie

§ 8. 1. ZBK kieruje Dyrektor przy pomocy swego Zastepcy ijest zatrudniany oraz zwalniany przez
Prezydenta.

2. Dyrektor ZBK odpowiedzialny jest za:

1) nalezyte iterminowe wykonanie zadan wynikajacych zprzyjetych planéw rzeczowo-finansowych,
przepisow prawa, Statutu, uchwatl Rady, zarzadzen Prezydenta oraz zalecen Skarbnika Miasta;

2) wlasciwe wykorzystanie przyznanych srodkow finansowych;
3) organizacje pracy, strukture zatrudnienia i nalezyte funkcjonowanie podlegtej jednostki budzetowej;
4) eksploatacj¢ i wykorzystanie powierzonego majatku.

3. Dyrektor ZBK w ramach udzielonych przez Prezydenta pelnomocnictw oraz zgodnie z zakresem swoich
zadan i obowigzkéw ma prawo w szczegolnosci do:

1) dysponowania majatkiem, przyznanymi funduszami, srodkami obrotowymi;

2) prowadzenia polityki kadrowej i ptacowej w podleglej jednostce budzetowej w ramach okreslonego przez
Prezydenta funduszu plac;

3) reprezentowania ZBK na zewnatrz w zakresie praw i obowigzkow majatkowych;

4) ustalenia dalszych petnomocnikéw, o ile udzielone mu petnomocnictwo przewiduje takg mozliwos¢.
4. ZBK jest pracodawca w rozumieniu Kodeksu Pracy.
5. Czynnosci w zakresie prawa pracy realizuje Dyrektor lub wyznaczona przez niego osoba.

6. Zasady zatrudniania i wynagradzania pracownikéw okresla ustawa o pracownikach samorzgdowych oraz
akty prawne wydane na jej podstawie.

7. Szczegotowy zakres dziatania ZBK, wtym struktur¢ organizacyjng, zadania izakresy dziatania
poszczegdlnych komorek organizacyjnych okresla Regulamin Organizacyjny ustalany przez Dyrektora ZBK
i zatwierdzony przez Prezydenta w drodze Zarzadzenia.

8. Dyrektor ZBK ustala Regulamin pracy i Regulamin wynagradzania pracownikow ZBK.
9. Wynagrodzenie Dyrektora ustala Prezydent.
10. Nadzoér nad dziatalnoscig ZBK sprawuje Prezydent.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 9. Zmiany Statutu wymagaja uchwaly Rady.

§ 10. Dyrektor ZBK ponosi odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie postanowien niniejszego Statutu.
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Uzasadnienie

Projekt uchwaty dotyczy poszerzenia zadan statutowych Zarzadu Budynkow Komunalnych w Elblagu
o zadania Referatu Spraw Mieszkaniowych Urzedu Miejskiego dotyczace:

- realizowania polityki mieszkaniowej Miasta,

- dysponowania powierzonym zasobem lokali mieszkalnych i uzytkowych,

- prowadzenia calo$ci spraw zwigzanych z zamianami lokali mieszkalnych,

- sprawdzania zasadno$ci wykorzystania lokali stanowigcych zasob mieszkaniowy Miasta.

Zarzad Budynkéw Komunalnych od 2022 roku dziata jako jednostka budzetowa utworzona w celu realizacji
zadan wlasnych gminy. Przedmiotem dziatania jednostki jest m.in. :

-gospodarowanie w imieniu Gminy Miasto Elblag wydzielong czgécig gminnego zasobu nieruchomosci
przekazang w administrowanie,

-reprezentowanie Gminy Miasto Elblag w zakresie realizowania uprawnien i wykonywania obowiazkow
jako wiasciciela gminnych zasobow mieszkaniowych, wynikajacych z ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku
o wlasnosci lokali,

-prowadzenie catoksztattu spraw zwigzanych z realizacjg wptywow z czynszow,
-prowadzenie caloksztaltu spraw zwigzanych z przygotowywaniem i realizacjg remontow.

Przedmiot dziatalnosci jednostki iprowadzone zadania sg zbiezne zzadaniami Referatu Spraw
Mieszkaniowych wymienionymi powyzej. Poszerzenie zadan statutowych Zarzadu Budynkéw Komunalnych
ma stuzy¢ poprawie efektywnos$ci i funkcjonalnos$ci zadan w tym obszarze. Zadania w zakresie gospodarki
mieszkaniowe]j bedg realizowane w jednej jednostce. Wdrozenie proponowanego rozwigzania w zakresie tej
ustugi publicznej ma na celu przynies¢ wymierne korzysci, m.in. poprzez usprawnienie procesu wynajmu
1 zamiany lokali mieszkalnych, bardziej adekwatnego do realnej sytuacji zyciowej i finansowej najemcow.

Przejscie zadan wraz z pracownikami powigzane jest zidea kompleksowej realizacji zadan Zarzadu
Budynkoéw Komunalnych w obszarze gospodarowania powierzong czg¢scig miejskiego zasobu nieruchomosci.

W Departamencie Gospodarki Nieruchomo$ciami i Geodezji pozostanie jednoosobowe stanowisko do spraw
nadzoru nad jednostkg oraz kreowania strategii, projektow i planow w tym obszarze.

Z dniem 1 stycznia 2026 roku pracownicy obecnego Referatu Spraw Mieszkaniowych w Departamencie
Gospodarki Nieruchomos$ciami i Geodezji (dotyczy 7 etatow) staja sie¢ pracownikami Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Elblggu - na podstawie art. 23! Kodeksu Pracy. Pracownicy zostali zapoznani ze zmianami.

Majac powyzsze na uwadze, prosze¢ o podjecie przedmiotowej uchwaty przez Rade Miejska.
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