UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru miedzy ulicami
Legionow i Czestochowska w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz.527, 680) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824, z2025r.
poz. 527) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz.1153) wzwiazku zuchwata Nr XIX/582/2021 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
23 wrzesnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obszaru migdzy ulicami Legionow i Czestochowska w Elblagu - stwierdzajac, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy — miasta
Elblag, przyjetego uchwalg Nr XXVII/805/2022 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 roku,
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru mi¢dzy ulicami
Legionow i Czegstochowska w Elblagu.

2. Szczegodtowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie sytuacyjno
— wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, zawiera zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata zastosowanie majg przepisy odrgbne, odnoszace si¢
do wlasciwos$ci obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 3. Celem niniejszej uchwaty jest dokonanie regulacji planistycznych w zakresie przeznaczenia terenow
oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru miedzy
ulicami Legionow i Czestochowska w Elblagu;

2)uchwale — oznacza to niniejsza uchwalg Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru miedzy ulicami Legiondéw i Czestochowska
w Elblagu;

3)rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrgbnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore decyduje
o formie zagospodarowania i zabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu, ktéremu nalezy podporzadkowac
inne rodzaje zagospodarowania terenu okreslone jako przeznaczenie uzupethiajace;
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6) przeznaczeniu uzupekliajgcym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore dopekniajg funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe, na warunkach okre§lonych w przepisach szczegdétowych — poszczegdlnych
kartach terenow;

7) ustugach nieucigzliwych — oznacza to, ze prowadzona dzialalno§¢ ustugowa nie moze powodowac
przekroczen standardow jako$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych ani by¢ zrodlem
ucigzliwych oddzialywan poza obszarem oddzialywania obiektu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza lini¢, poza ktdra nie mozna lokalizowa¢ budynkow;

9) obowigzujacej linii zabudowy — oznacza to lini¢, na ktorej maja by¢ sytuowane frontowe $ciany budynkow.
§ 5. 1 Integralng czescig uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:1000.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowo-literowy i kolory przyporzadkowane poszczegolnym terenom planu wraz z okresleniem
ich powierzchni;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowigzujaca linia zabudowy;
6) obiekt nalezacy do historycznego uktadu architektoniczno - urbanistycznego;

3. Oznaczenia graficzne informujgce o uwarunkowaniach wynikajgcych z przepisow odrebnych i stanu
faktycznego:

1) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
2) ciek wodny;
3) teren naturalnej retencji.

§ 6. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy 1 zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami cyfrowo — literowymi ikolorem. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegolnych
terenow zawarte sg w przepisach szczegotowych — kartach terenow niniejszej uchwaty.

§ 7. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMW, 2MW,
3MW, 4AMW, SMW;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MW-U;
c) teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UR;

d) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP;

e) teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

f) tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD;

g) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KPP, 2KPP;

h) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KOP.

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegdétowych niniejszej
uchwaty — kartach terenoéw;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej
uchwaty — kartach terenéw;

4) zasady ksztattowania krajobrazu, zawarte w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaty — kartach
terenow;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenows;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenows;

7) zasady ksztattowania zabudowy — zawarte w przepisach szczegdlowych niniejszej uchwaty — kartach
terenow;

8) wskazniki i zasady zagospodarowania terenow — zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty —
kartach terenow;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy, zawarte w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaty — kartach terenéw

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz obstuga komunikacyjna terenow
zawarte w przepisach szczeg6towych niniejszej uchwaly — kartach terenows;

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systeméw infrastruktury
technicznej, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, wnoszong na rzecz gminy z tytulu wzrostu
warto§ci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okre$lono w przepisach szczegdélowych niniejszej
uchwaly — kartach terenow.

§ 8. W planie nie okreséla sig:
1) szczegodlnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

2) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, poniewaz:

a) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny goérnicze ani obszary osuwania si¢ mas
ziemnych,

b) zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewodztwa warminsko-mazurskiego z dnia 25 marca 2025 roku,
teren objety projektem planu nie znajduje si¢ w wykazie krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE KARTY TERENOW

§ 9. KARTA TERENU 1MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MW; powierzchnia terenu — 0,70 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: teren ushug;

3) dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ i dojazdow, miejsc do parkowania, urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
palcow zabaw, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen standardéw srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zroédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;j;

2) wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m;
3) liczba kondygnacji nadziemnych: od 3 do 5;
4) geometria dachow: dachy ptaskie;
5) dopuszcza sig¢ realizacje kondygnacji podziemne;;
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 1,0 - maksymalna 2,0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikiem:
a) 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy;

¢) za miejsce do parkowania uznaje si¢ miejsce w kondygnacji podziemnej lub w kubaturze nadziemnej
budynku;

5) minimum 4% wszystkich miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno miejsce, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu IMW.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢.

10. Obstuga komunikacyjna terenu: z ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD
i 3KDD.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzanie wod opadowych wramach systemow obslugujacych miasto; nalezy dazy¢ do
zrownowazonego gospodarowania woda opadowa poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in.
ogrodéw deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikoéw retencyjnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajagce wigksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni
przepuszczalnych;

6) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu IMW w wysokosci 30%.
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§ 10. KARTA TERENU 2MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 2MW; powierzchnia terenu — 1,76 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren ushug;

3) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow, miejsc do parkowania, urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
palcow zabaw, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zroédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;j;

2) ustala si¢ wymodg ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. Zasady ksztatltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18,0 m;
3) liczba kondygnacji nadziemnych: od 3 do 5;
4) geometria dachow: dach ptaski;
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 1,0 — maksymalna 2,0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze wskaznikiem:
a) 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy;

¢) za miejsce do parkowania uznaje si¢ miejsce w kondygnacji podziemnej lub w kubaturze nadziemne;j
budynku;

5) minimum 4% wszystkich miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno miejsce, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 2MW;

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: w sgsiedztwie terenu przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 110kV, ktérej o§ oznaczono na
rysunku planu; ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslajg przepisy odrgbne;

10. Obstuga komunikacyjna terenu: z ulicy Legionéw oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ oraz
ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;
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2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych wramach systemow obslugujacych miasto; nalezy dazy¢ do
zrownowazonego gospodarowania woda opadowa poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
iloéci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in.
ogrodow deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikéw retencyjnych,

b) zwickszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajace wigksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi czy place powierzchni
przepuszczalnych;

6) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu 2MW w wysokosci 30%.

§ 11. KARTA TERENU 3MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 3MW; powierzchnia terenu — 0,18 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ i dojazdoéw, miejsc do parkowania, urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
palcow zabaw, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 5,7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy
mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 5,7,8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) obejmuje sie ochrong konserwatorska istniejacy budynek mieszkalny, nalezacego do historycznego uktadu
architektoniczno-urbanistycznego ulicy Czgstochowskiej;

2) dla budynku objetego ochrong obowiazuja ustalenia wynikajgce z przepisow odrebnych.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) nalezy zachowaé¢ pierwotny rzut budynku mieszkalnego, gabaryty, geometri¢ dachu ijego pokrycie,
artykulacj¢ elewacji, materialy wykonczeniowe elewacji, rozmieszczenie otworow okiennych
1 drzwiowych;

2) obowiazuja ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,34 - maksymalna 0,4;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 17 %;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikiem: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
5) nie ustala si¢ minimalnej liczny miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;
6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 3MW.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig;
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10. Obstuga komunikacyjna terenu: zulicy Czestochowskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granica opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzanie wod opadowych w ramach systemow obstugujacych miasto;
6) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu 3MW w wysokosci 30%.

§ 12. KARTA TERENU 4MW; - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 4MW; powierzchnia terenu — 0,17 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazddéw, miejsc do parkowania, urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
palcow zabaw, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy
mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala sie.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowiazujaca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

3) liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

4) geometria dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych 40° - 45°, kalenica
gtéwna réwnolegle do ulicy Czgstochowskiej;

5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemne;.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,5 - maksymalna 0,75;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikiem: Imiejsce na 1 lokal mieszkalny; za
miejsce do parkowania uznaje si¢ miejsce w kondygnacji podziemnej lub w kubaturze nadziemnej
budynku;

5) nie ustala si¢ minimalnej liczny miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;
6) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 4MW.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢;
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10. Obstuga komunikacyjna terenu: zulicy Czestochowskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD;

11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granica opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzanie wod opadowych wramach systemoéw obslugujacych miasto; nalezy dazy¢ do
zrownowazonego gospodarowania wodg opadowa poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in.
ogrodow deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikow retencyjnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajace wigksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi czy place powierzchni
przepuszczalnych;

6) zasilanie w energie¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu 4AMW w wysokosci 30%.

§ 13. KARTA TERENU 5MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem SMW; powierzchnia terenu — 0,21 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ i dojazddéw, miejsc do parkowania, urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
palcow zabaw, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: wymoég ochrony akustycznej jak dla zabudowy
mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7,8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesnej: nie ustala sig.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
3) liczba kondygnacji nadziemnych: do 3;
4) geometria dachow: dachy dwuspadowe, symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych 40° - 45°;
5) pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym;
6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemne;j.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,3 - maksymalna 0,9;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
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4) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikiem: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny; za
miejsce do parkowania uznaje si¢ miejsce w kondygnacji podziemnej lub w kubaturze nadziemnej
budynku;

5) nie ustala si¢ minimalnej liczny miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;
6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu SMW.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢;

10. Obstuga komunikacyjna terenu: zulicy Czgstochowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD i z terenu parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KOP;

11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granica opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzanie wod opadowych wramach systemow obstugujacych miasto; nalezy dazy¢ do
zrownowazonego gospodarowania woda opadowa poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in.
ogrodow deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikéw retencyjnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajace wigksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi czy place powierzchni
przepuszczalnych;

6) zasilanie w energie¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu SMW w wysokosci 30%.

§ 14. KARTA TERENU MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug, oznaczony na
rysunku planu symbolem MW-U; powierzchnia terenu — 0,19 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ doj$¢ i dojazddéw, miejsc do parkowania, urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
palcow zabaw, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7, 8 niniejszej karty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zroédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;j;

2) wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7,8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) obowigzujgca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
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3) liczba kondygnacji nadziemnych: 2 do 3;

4) geometria dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych 40° - 45°, kalenica
gltéwna sytuowana réwnolegle do ulicy Czestochowskiej;

5) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym;

6) nowoprojektowana zabudowa powinna nawigzywac charakterem do budynku istniejacego, o ktorym mowa
w § 11 ust. 5 oraz harmonijnie wkomponowywac si¢ w historyczny uktad architektoniczno-urbanistyczny
ul. Czestochowskiej;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemne;.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,50 - maksymalna 0,75;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikiem:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy;

c¢) za miejsce do parkowania uznaje si¢ miejsce w kondygnacji podziemnej lub w kubaturze nadziemnej
budynku;

5) 4% wszystkich miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ w liniach rozgraniczajacych terenu MW-U;

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig;

10. Obstuga komunikacyjna terenu: zulicy Czestochowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzanie wod opadowych wramach systemoéw obslugujacych miasto; nalezy dazy¢ do
zrownowazonego gospodarowania woda opadowa poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
iloéci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in.
ogrodow deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikéw retencyjnych,

b) zwickszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajace wigksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni
przepuszczalnych;

6) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu MW-U w wysokosci 30%.

§ 15. KARTA TERENU UR - teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UR;
powierzchnia terenu — 1,20 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultu religijnego.

2) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdoéw, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé
przekroczen standardow $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrédtem ucigzliwych
oddzialywan dla funkcji mieszkaniowe;.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie ustala sig.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zagospodarowanie terenu
nalezy dostosowac do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

7. Zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sig;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
3) geometria dachu: nie ustala si¢;
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1 - maksymalna 0,40;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20 %;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikiem: 1 miejsce na 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug;

5) 4% wszystkich miejsc do parkowania nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg

6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu UR;

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢;

10. Obstuga komunikacyjna terenu: zulicy Czestochowskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD;

11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzanie wod opadowych w ramach systemow obstugujacych miasto;
6) zasilanie w energie¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu UR w wysokosci 30%.

§ 16. KARTA TERENU 1ZP - teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;
powierzchnia terenu — 0,48 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
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2) przeznaczenie uzupehniajgce: teren komunikacji pieszej;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sportowo - rekreacyjnych, palcow zabaw, obiektow malej architektury
oraz sieci i1 urzgdzen infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ obowiazek ochrony istniejacej zieleni
sredniej 1 wysokiej oraz istniejacego cieku wodnego.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zagospodarowanie terenu
nalezy dostosowac do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) intensywno$ci zabudowy minimalna i maksymalna: nie dotyczy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

4) tereny nalezy zagospodarowywaé zielenig niskg iwysokg w sposob kompozycyjnie i funkcjonalnie
zintegrowany z sgsiednim terenem mieszkaniowym;

5)nalezy dokona¢ adaptacji funkcjonalno-przestrzennej odkrytego cieku wodnego oraz aranzacji jego
otoczenia zieleniag urzadzong wcelu wytworzenia przestrzeni o charakterze rekreacyjnym dla
uzytkownikow terenow mieszkaniowych;

6) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: przez teren przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 110kV, ktorej o$ oznaczono na rysunku
planu; ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslajg przepisy odrgbne.

10. Obstuga komunikacyjna terenu: z ulicy Legiondéw, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ oraz
z ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu 1ZP w wysokosci 30%.

§ 17. KARTA TERENU 2ZP - teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZP;
powierzchnia terenu — 0,62 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren komunikacji pieszej;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ urzadzen sportowo - rekreacyjnych, palcow zabaw, obiektow malej architektury
oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ obowiazek ochrony istniejacej zieleni
sredniej 1 wysokiej oraz istniejacego cieku wodnego.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zagospodarowania terenu
nalezy dostosowac¢ do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy,

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy:

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

4) tereny nalezy zagospodarowywaé zielenig niskg iwysokg w sposob kompozycyjnie i funkcjonalnie
zintegrowany z sgsiednim terenem mieszkaniowym;

5) nalezy dokona¢ adaptacji funkcjonalno-przestrzennej odkrytego cieku wodnego i terenu naturalnej retencji
oraz aranzacji ich otoczenia zielenig urzgdzona w celu wytworzenia przestrzeni o charakterze rekreacyjnym
dla uzytkownikéw terenow mieszkaniowych;

6) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: przez teren przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 110kV, ktorej o$ oznaczono na rysunku
planu; ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslajg przepisy odrgbne.

10. Obstuga komunikacyjna terenu: z ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD
oraz z ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPP.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu 2ZP w wysokosci 30%.
§ 18. KARTA TERENU KDZ — teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku plany symbolem KDZ
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorcze;j;

2) dopuszcza sie realizacj¢ zieleni urzadzonej, miejsc do parkowania, §ciezek pieszych i rowerowych, sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: oddzialywanie zwigzane z funkcjonowaniem
komunikacji nie moze przekracza¢ standardow jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
nie moze by¢ ucigzliwe dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;j

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie ustala sig.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zagospodarowania terenu
nalezy dostosowac¢ do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz realizacji obiecktéw budowlanych z wyjatkiem obiektow zwigzanych z utrzymaniem
i obstugg ruchu drogowego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3,0m.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
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1) nadziemna intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: przez teren przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 110kV, ktdrej o§ oznaczono na rysunku
planu; ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslajg przepisy odrebne.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: nalezy zachowac cigglo$¢ powigzan
elementow pasa drogowego w granicach obszaru objetego planem oraz z zewngtrznym uktadem drogowym.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) powiagzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.
12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu KDZ w wysokosci 30%.

§ 19. KARTA TERENU KDD - tereny drég dojazdowych oznaczone na rysunku plany symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, miejsc do parkowania, §ciezek pieszych i rowerowych, sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: oddzialywanie zwigzane z funkcjonowaniem
komunikacji nie moze przekracza¢ standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
nie moze by¢ ucigzliwe dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe;j

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zagospodarowania terenu
nalezy dostosowac do potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem
obiektow zwigzanych zutrzymaniem 1iobstuga ruchu drogowego oraz sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$ci zabudowy: minimalna 0 - maksymalna 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: przez teren 2KDD przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 110kV, ktérej 0§ oznaczono na
rysunku planu; ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslaja przepisy odrgbne.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) nalezy zachowa¢ ciagglo$¢ powigzan elementow paséw drogowych w granicach obszaru objetego planem
oraz z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) remont i przebudowa istniejacej drogi 1KDD — ul. Cze¢stochowska z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych;

3) realizacja projektowanych drog 2KDD i 3KDD z uwzglednieniem przepisé6w odrgbnych.
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11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu 1KDD, 2KDD, 3KDD
w wysokosci 30%.

§ 20. KARTA TERENU KPP - teren komunikacji pieszej oznaczony na rysunku plany symbolem 1KPP
i 2KPP.

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren komunikacji piesze;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ obowiagzek ochrony istniejacej zieleni
wysokiej na terenie 2KPP z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej: nie ustala sig.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zagospodarowania terenu
nalezy dostosowac do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy: ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem sieci
infrastruktury techniczne;.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig¢;

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: zgodnie z przepisami odrebnymi.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granica opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu 1KPP, 2KPP w wysokosci 30%.
§ 21. KARTA TERENU KOP — teren parkingu oznaczony na rysunku planu symbolem KOP.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: teren drogi dojazdowej, zieleni urzgdzonej;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: oddzialywanie zwigzane z funkcjonowaniem
komunikacji nie moze przekracza¢ standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
nie moze by¢ ucigzliwe dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe;j

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zagospodarowania terenu
nalezy dostosowac¢ do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem
obiektow zwigzanych zutrzymaniem 1iobstuga ruchu drogowego oraz sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosci zabudowy: minimalna 0 - maksymalna 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) nalezy zachowac¢ ciaglos¢ powigzan elementow pasa drogowego w granicach obszaru objgtego planem oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) remont i przebudowa istniejacego parkingu z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu KOP w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Truso-Zachod
w Elblagu, zatwierdzonego uchwata Nr XXII1/480/2009 Rady Miejskiej w Elblagu zdnia 25.06.2009 r.
w odniesieniu do terenu znajdujgcego si¢ w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgca Rady

Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Elblagu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

FRAGMENTU OBSZARU MIEDZY ULICAMI LEGIONOW | CZESTOCHOWSKA W ELBLAGU

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
ZALACINIK GRAFICZNY NR 1 DO UCHWALY NR . RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU Z DNIA ..
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Elblagu

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obszaru miedzy ulicami Legionow i Czestochowska w Elblagu

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru
migdzy ulicami Legionow i Czestochowska w Elblagu do publicznego wgladu, w okresie od 17.03.2025 r. do
dnia 07.04.2025 r. oraz w terminie wnoszenia uwag, wyznaczonym w obwieszczeniu na dzien 22.04.2025 r.,
zgodnie zprocedura okreslong wart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2025 r. poz. 527) nie wplyngto
zadne pismo z uwagami.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Elblagu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i3 ustawy z dnia
8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1153) Rada Miejska w Elblagu rozstrzyga co
nastepuje:

LP INWESTYCIJE Z ZAKRESU ZASADY 1 ZRODLA TERMIN REALIZACIJI
INFRASTRUKTURY FINANSOWANIA
TECHNICZNEJ NALEZACE DO
ZADAN WELASNYCH GMINY
1-z budzetu gminy 1- zadanie krotkookresowe
2-dotacje, fundusze (do jednego roku)
3-kredyty, pozyczki 2-zadania wieloletnie
4-obligacje komunalne (powyzej jednego roku)
5-inne
1. 2. 3. 4. 5.
1 DROGI Droga dojazdowa
PUBLICZNE 1+2+3+4+5 2

*w wierszach wpisano odpowiednie numery zgodnie z podanymi w nagtoéwkach kolumn
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ..o,
Rady Miejskiej w Elblagu

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,680)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru miedzy ulicami
Legionow i Czestochowska w Elblagu

[. PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824, z2025r.
poz. 527) tj.: Do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo
ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6 ustawy
zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejsza ustawg - w przypadku gdy nie wystapiono
0 opinie i uzgodnienia przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy;

2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do
dnia wejscia w zycie planu ogblnego gminy w danej gminie, z wylaczeniem obowiazku sporzadzenia przez
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
z wylagczeniem obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

a) zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref
ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wej$cia w zycie niniejszej ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wylacznie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, ktérych nie stosuje si¢ od dnia utraty mocy przez studium;

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa -
w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektéw tych planéw do publicznego wgladu przed dniem
wejscia w Zycie niniejszego przepisu;

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postepowanie zostato wszczgte i niezakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.

II. WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obszaru miedzy ulicami Legionéw i Czestochowska w Elblagu. Procedure wszczeto na podstawie
Uchwaty Nr XIX/582/2021 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 23 wrze$nia 2021 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru mig¢dzy ulicami
Legionow i Czgstochowska w Elblagu. Granicami planu miejscowego objeto obszar, ktérego powierzchnia
wynosi 6,52 ha. Od poéinocy, potudnia iwschodu obszar planu sgsiaduje zterenami zainwestowanymi
zabudowg jedno- i wielorodzinng. Od strony potudniowej graniczy dodatkowo z terenem ustug edukacyjnych.
Od zachodu obszar ograniczony jest ulica Legionow.

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu umozliwienie rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
ktora ma sta¢ si¢ dominujaca funkcja uzytkowania tego terenu.

Na analizowanym obszarze aktualnie obowigzuje miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego
osiedla Truso-Zachod w Elblagu, uchwata nr XX11/480/09 Rady Miejskiej w Elblagu z 25.06.2009 r.
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Planowane przeznaczenie terendw czesciowo pozostaje zgodne z obecnym sposobem uzytkowania tych
terenow.

W przypadku terenéw, dla ktorych zmienia si¢ obowigzujacy plan miejscowy — zasadnicze zmiany dotycza
likwidacji w potnocnej czesci terenu planu:

- terendw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (Um2, Um3),

- teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1, MN2),

- terendw infrastruktury technicznej wodociggowej i deszczowej (ITW1, ITW2),

- terenu komunikacji pieszo-rowerowej (12ZKDCR),

- terenow komunikacji - drég dojazdowych 4KDD 1/2, 6-8 KDD 1/2;

i wprowadzenia w ich miejsce przeznaczenia zwigzanego zterenem zieleni urzadzonej oraz terenem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub terenu ustug wraz z obsluga komunikacyjng - tereny drog
dojazdowych.

W pozostatych przypadkach zostaje utrzymana obowigzujgca funkcja.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy -
Miasta Elblag, przyjetego uchwata nr XXVII/805/2022 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r.
W Studium dla catego obszaru objetego planem miejscowym wyznaczono kierunek rozwoju przestrzennego -
przewiduje si¢ intensyfikacj¢ i podnoszenie standardu zabudowy struktury przestrzennej obudowujacej gtdéwne
arterie miejskie i zespoty osiedlowe. Funkcja wiodaca - mieszkaniowa wielorodzinna 1 ustugowa, funkcja
dopuszczona - jednorodzinna w sasiedztwie juz istniejacej zabudowy o tej funkcji. Ustalenia projektu pozostaja
w pelnej zgodnosci z polityka przestrzenng gminy. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze spelniony
zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

III. SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH ZART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte sg w przepisach szczegdélowych niniejszej
uchwaty — w kartach terenow.

Powyzsze wymagania uwzgledniono poprzez:

- okreslenie przeznaczenia terendw, wynikajacego z ich dotychczasowego zagospodarowania oraz z potrzeby
ztagodzenia konfliktow funkcjonalnych zidentyfikowanych w obszarze;

- wprowadzenie nowych elementdéw uktadu przestrzennego i komunikacyjnego;

- nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
okreslonymi w czgéci tekstowej zasadami, wskaznikami i parametrami.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zastany krajobraz charakteryzuje si¢ typowa dla terenow miejskich forma zagospodarowania, obejmujaca
zarobwno zabudowe wielorodzinng, jak ijednorodzinng, uzupetniong o obiekty uslugowe. Uchwalony plan
miejscowy przewiduje zagospodarowanie obecnie niezabudowanych obszarow, ktdre stanowia istotng czes$¢
analizowanego terenu. Projekt planu okresla parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy, w tym jej cechy
formalne, takie jak geometria dachow, z uwzglednieniem istniejacego kontekstu urbanistycznego.

Na obszarze objetym planem nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych wskazanych w audycie
krajobrazowym ani w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wobec czego nie byto podstaw
do uwzglednienia ustalen w tym zakresie.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz zabudowy wraz
z ze wskaznikami zagospodarowania zabudowy, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej zawarte sg w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty — w kartach terenow.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym zagospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz ochrony z16z kopalin.
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Obszar objety opracowaniem planu nie jest objety zadnymi formami ochrony przyrody (zgodnie z Ustawag
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody). Wymagania zwiagzane z kwestig ochrony srodowiska zawarte
sa w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty — w kartach terenow.

Na terenie planu nie wystepuja chronione tereny rolnicze ani le$ne. Na obszarze planu nie stwierdzono
wystepowania zt6z kopalin, podlegajacych ochronie.

W §8 wskazano miedzy innymi, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do
objecia scalaniem i podzialem nieruchomosci.

W §9-21 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami:
MW, MW-U, UR, ZP, KDZ, KDD, KPP, KOP.

Plan realizuje zasady ochrony zapisane w w/w uchwale poprzez ustalenia przeznaczenia terenéw oraz zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte w przepisach szczegoétowych uchwaty — kartach terenow.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

W obszarze objetym planem wystepujg obiekty lub obszary wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, co zawarto w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty —
w kartach terenow.

Ponadto na zalaczniku graficznym nr 1 do Uchwaly oznaczono obiekt nalezacy do historycznego uktadu
architektoniczno — urbanistycznego.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731).

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z zakresu
ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi imienia, takie jak: Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny
w Olsztynie, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta iPowiatu Elblag oraz Agencja
Bezpieczenstwa Wewngetrznego w Olsztynie, Wojewodzki Sztab Wojskowy w Warszawie, Morski Oddziat
Strazy Granicznej w Gdansku, (jako wiasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa).

Dla wskazanego terenu brak jest ograniczen zagospodarowania wynikajacych z zapewnienia szczegdlnych
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Obszar obj¢ty planem zlokalizowany jest poza
granicami obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych.

W § 181 19 okreslono tereny komunikacji drogowej publicznej — tereny, oznaczone symbolami KDZ, KDD
natomiast w §20 okreslono tereny komunikacji pieszej, oznaczone symbolem KPP oraz w §21 okres§lono teren
obstugi komunikacji — teren parkingu, oznaczony symbolem KOP.

Ustalono liczb¢ miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, poniewaz plan miejscowy
przeznacza obszar pod zabudowe mieszkaniowg oraz tereny komunikacji, dla ktérych ww. miejsca beda
realizowane.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow wyposazenia technicznego
1 zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej zabudowy.

7. Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu oraz spos6b wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenow. W granicach opracowania znajduja si¢ zaréwno dziatki
stanowiace wlasno$¢ Gminy Miasta Elblag i osob prywatnych.
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Prawo wtasnosci zostato uwzglednione rowniez poprzez umozliwienie sktadania wnioskow, uczestniczenia
w procedurze planistycznej (przeprowadzenie dyskusji publicznej);

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu miejscowego uzgodniono z nast¢pujgcymi organami: Agencjg Bezpieczenstwa Wewnetrznego
w Olsztynie, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym w Olsztynie oraz z Morskim Oddzialem Strazy Graniczne;j
w Gdansku.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarte sg w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — w kartach terenow. W planie ustala si¢ tereny komunikacji drogowej
publicznej (KDZ i KDD), tereny komunikacji pieszej (KPP) oraz teren obstugi komunikacji — teren parkingu
(KOP).

Ponadto w granicach obszaru objetego planem miejscowym w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznych.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych.

Zasady remontu i przebudowy, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej zawarte sg w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaly — w kartach terenow.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Elblagg na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzenia planu
miejscowego zapewnia jawno$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosSci dotyczy to etapow
zwigzanych zudzialem spoteczenstwa. Oglosit o podjeciu Uchwaty Nr XIX/582/2021 Rady Miejskiej
w Elblagu zdnia 23 wrze$nia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru migdzy ulicami Legionow i Czgstochowska w Elblagu
oraz o wszczgciu postgpowania zwigzanego z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dla tego dokumentu. Obwieszczenie ukazato sie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Miasta
Elblag, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, ogloszenie ukazalo si¢ w prasie.
Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwo$ci sktadania wnioskéw do w/w planu miejscowego, miejscu
sktadania wnioskow, informacjach jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktadac.
Po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnien do projektu planu, Prezydent Miasta Elblag oglosit
orozpoczgciu  wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obszaru migdzy ulicami Legionéw i Czestochowska w Elblagu wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko. W ogloszeniu wskazano termin i miejsce wylozenia, termin dyskusji publicznej
oraz informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie opublikowano w prasie,
zamieszczono na stronie internetowej Gminy Miasta Elblag i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej gminy
oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu. W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do wytozonego
projektu planu miejscowego.

12. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

13. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska.

Na obszarze planu miejscowego, jak iw najblizszym otoczeniu, nie znajduja si¢ zaktady o duzym
1 zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Projekt planu miejscowego nie przewiduje
lokalizacji takich zaktadow.

14. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;.

Id: 18427762-C66F-4A69-800D-2440BF46104E. Projekt



Plan nie jest zwigzany z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwojem produkcji rolnicze;.

15. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Plan miejscowy zostal zainicjowany po uwzglednieniu przez Prezydenta Miasta Elblag rekomendacji
wynikajacych z Analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Elblag.

Analiza zostala przeprowadzona w zwigzku z wnioskami o zmiang obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Truso-Zachod w Elblagu, majaca na celu umozliwienie rozwoju
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na wskazanym obszarze. Wnioski o zmian¢ planu rekomenduje si¢
do pozytywnego rozpatrzenia.

Obszar planu znajduje si¢ w Studium w jednostce strukturalnej B7, dla ktorej przewiduje si¢ intensyfikacje
i podnoszenie standardu zabudowy struktury przestrzennej obudowujacej gtowne arterie miejskie i zespoty
osiedlowe. Funkcja wiodaca to mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa, dopuszczona funkcja jednorodzinna
w sasiedztwie juz istniejacej zabudowy o tej funkcji.

16. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalono zasady ksztaltowania nowej zabudowy
mieszkaniowej. Planowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna bedzie stanowi¢ kontynuacj¢ i uzupetienie
istniejacej struktury urbanistycznej. Nowy teren przeznaczony pod zabudowe bedzie wymagal uzupetnienia
istniejacej infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej. Planu miejscowy porzadkuje obecny stan
uzytkowania gruntdéw, zabezpiecza teren pod komunikacje, shluzy wprowadzeniu tadu przestrzennego.
Projektowany pas zieleni urzadzonej wzdtuz ulicy Legionoéw, pehlniacy funkcje izolacyjng przed hatasem
i zanieczyszczeniami, wpltynie korzystnie na poprawe warunkéw zamieszkania dla projektowanej zabudowy.

IV. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy -
Miasta Elblag oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Rada Miejska w Elblagu podjeta Uchwate nr XXXIV/952/2023 z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie
oceny aktualnosci planu ogolnego i miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego gminy miasto
Elblag.
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Przedmiotowy plan miejscowy bedzie miat wplyw na rozwdj miasta. Uchwalenie planu miejscowego ma na
celu umozliwienie rozwoju zabudowy mieszkaniowej w Elblagu. Z uwagi na powyzsze, sporzadzenie planu
miejscowego uwaza si¢ za jak najbardziej zasadne, jest odpowiedzig na potrzeby inwestycyjne oraz
umozliwienie skomunikowania terenéw z pozostalg cze¢écia miasta.

Przewidywane rozwiagzania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag, przyjetego uchwalg nr XXVII/805/2022 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r.

V. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obszaru mig¢dzy ulicami Legionéw i Czg¢stochowska w Elblagu wynika, Zze zmiana ustalen
planistycznych, polegajaca na przeksztalceniu funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na wielorodzinng na
przedmiotowym obszarze, moze spowodowac znaczny wzrost wplywoéw z tytulu podatku od nieruchomosci.
Ponadto zmiana przeznaczenia terenu spowoduje znaczny wzrost wartosci nieruchomosci, co wygeneruje dla
gminy wieksze zyski ztytulu sprzedazy nieruchomosci miejskich, oplaty planistycznej oraz podatku od
nieruchomosci.

Zmiana ustalen planistycznych na przedmiotowym obszarze wygeneruje rowniez dodatkowe koszty
zwigzane z budowa nowych drég. Jednoczes$nie likwidacja pozostatych projektowanych drog publicznych
ograniczy wydatki miasta na ich realizacje.
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