UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego péinocnego fragmentu osiedla Krasny
Las w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz.527, 680) w zwigzku
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych  ustaw  (Dz. U. 7 2023r. poz. 1688, 72024 r. poz. 1824, 72025 . poz. 527)
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r.
poz. 1153), w zwiazku zuchwata nr XXXVI1/1006/2024 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 14 marca 2024 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocnego
fragmentu osiedla Krasny Las w Elblagu, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag, przyje¢tego uchwata nr XXVI1/805/2022
Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poinocnego fragmentu osiedla
Krasny Las w Elblagu, to jest obszaru o powierzchni 5,78 ha, wyznaczonego nastgpujacymi granicami:

1) od pohocy: granicami - lasu, Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej, Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachod;

2) od wschodu: wschodnig granicg dziatki nr 63/4 obreb 26;
3) od potudnia: potudniowa granicg dziatki nr 63/4 obreb 26;
4) od zachodu — fragmentem pasa drogowego ulicy Fromborskiej — wlacznie.

2. Szczegotowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwesrtycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej zawiera zalacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

§ 2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwata zastosowanie majg przepisy odrgbne, odnoszace si¢
do obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy obszaru planu wraz z obstuga komunikacyjna.

§ 4. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny
Elblaskiej - Zachod, zgodnie z przedstawiong na rysunku planu granicg okreslong w uchwale Nr XI11/230/19
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej - Zachod.

2. Plan realizuje zasady ochrony zapisane w uchwale Nr XII1/230/19 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej —
Zachod poprzez ustalenia przeznaczenia terendw oraz zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
zawarte w przepisach szczegotowych uchwaly — kartach terenow.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poinocnego fragmentu
osiedla Krasny Las w Elblagu;

2)uchwale — oznacza to niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pétnocnego fragmentu osiedla Krasny Las w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000
stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktorego obowigzujace sg ustalenia planu;

5) przepisach odrebnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktdre decyduje o formie
zagospodarowania i zabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu, ktéremu nalezy podporzadkowac inne
rodzaje zagospodarowania terenu okreslone jako przeznaczenie uzupetniajace;

7) przeznaczeniu uzupetniajagcym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktére dopelniajg funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe na warunkach okreslonych w przepisach szczegdétowych — poszczegdlnych
kartach terenow;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore mogg wystapi¢ na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych - poszczegoélnych kartach terendw;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza lini¢, poza ktora nie mozna lokalizowaé budynkow.
§ 6. 1. Integralna czescig uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowo-literowy przyporzadkowany poszczegdlnym przeznaczeniom terenéw planu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
3. Oznaczenia graficzne nie bedace ustaleniami planu — wynikajace z przepisow odrebnych:

1) granica Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej;

2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej — Zachod.

§ 7. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny o roéznym przeznaczeniu lub o rdéznych
zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami cyfrowo - literowymi.

2. Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w ust. 1 poprowadzono po funkcjonujacych liniach podziatow
geodezyjnych lub nalezy je wyznaczy¢ geodezyjnie w projektach podzialu gruntéw, zgodnie zrysunkiem
planu.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania dla poszczegdlnych terendw zawarte sa w przepisach
szczegotowych — kartach terendw niniejszej uchwaty.

§ 8. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMNW i 2MNW,

b) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem RN,
b) teren komunikacji drogowej publicznej — droga zbiorcza, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
c¢) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej - oznaczony na rysunku planu symbolem KR,

d) teren obstugi komunikacji — teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KOP;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegélowych niniejszej
uchwaty — kartach terenéw;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej
uchwaty — kartach terenow;

4) zasady ksztattowania krajobrazu, zawarte w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaty — kartach
terenow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenows;

6) zasady ksztattowania zabudowy, zawarte w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty — kartach
terenow;

7) wskazniki zagospodarowania terendw, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty — kartach
terenow;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy, zawarte w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty — kartach terendw;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz funkcjonowania systeméw komunikacji zawarte
w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaly — kartach terendw;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, wnoszong na rzecz gminy z tytutu wzrostu
warto§ci nieruchomos$ci w zwigzku zuchwalenie niniejszego planu zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla poszczegdlnych terendw w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow.

§ 9. W planie nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej poniewaz nie wystepuja na obszarze planu;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz nie wystepuja na obszarze planu;

3) szczegotowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢
procedury scalania i podziatu na obszarze planu;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, poniewaz
nie przewiduje si¢ takiego na obszarze planu.

Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

KARTY TERENOW

§ 10. Karta terenéw 1IMNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej; powierzchnia
terenu — 0,17 ha;

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ i dojazdow, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okres$laja ustalenia dotyczace zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu zawarte w ust. 6 i 7 niniejszego paragrafu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 7 pkt 1 niniejszego paragrafu;
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2) wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskie;j.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: okreslaja ustalenia zawarte wust. 6 17 niniejszego paragrafu;
obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskie;j.

5. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.
6. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m.;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
4) geometria dachdéw: dach wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°.
7. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
1) wskazniki zagospodarowania:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od minimalnej 0,1 do maksymalnej 0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 55%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,
d) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w ramach dziatki budowlane;j,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny, przy czym za miejsce do
parkowania nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w kubaturze nadziemnej budynku;

2) ustala si¢ zasadg realizacji jednego budynku mieszkalnego w ramach jednej dziatki budowlane;.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu wg
stanu istniejacego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowa¢ w ramach systeméw obstugujacych miasto;

4) odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowa¢ w ramach systemoéw obstugujacych miasto; nalezy
dazy¢ do zréwnowazonego gospodarowania wodg opadowa poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadanie m.in.
ogrodow deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikow retencyjnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajagcej wigksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni
przepuszczalnych;

5) $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
6) zasilanie w energie¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 11 ustala si¢ dla terenu IMNW w wysokosci 30%.

§ 11. Karta terenow 2MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej; powierzchnia
terenu — 2,47 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdoéw, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja ustalenia dotyczace zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu zawarte w ust. 6 i 7 niniejszego paragrafu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 7 pkt 1 niniejszego paragrafu;
2) wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskie;j.

4, Zasady ksztaltowania krajobrazu: okreSlaja ustalenia zawarte wust. 6 17 niniejszego paragrafu;
obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskie;j.

5. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m.;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

4) geometria dachoéw: dach wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°.
7. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wskazniki zagospodarowania:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od minimalnej 0,1 do maksymalnej 0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 55%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny, przy czym za miejsce do
parkowania nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w kubaturze nadziemnej budynku,

e) miejsca do parkowania spelniajagce wymogi okreslone wpkt d) nalezy realizowa¢ w ramach
wydzielonych dziatek budowlanych na terenie 2MNW;

2) ustala si¢ zasadg realizacji jednego budynku mieszkalnego w ramach jednej dziatki budowlanej;
3) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 1000 m?;

4) podzialy terenu powinny uwzglednia¢ uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz
zapewnia¢ dojazdy do nowo wydzielanych dzialek na podstawie przepisow odrebnych.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz funkcjonowania systemow komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna terenu poprzez teren KOP, z drogi KDZ lub KR,
b) do obstugi terenu nalezy wyznaczy¢ jeden zjazd poprzez teren KOP lub z drogi KDZ,
¢) zakaz realizacji zjazdow na poszczego6lne dzialki z terenu drogi KDZ,

d) dojazd do nowo wydzielonych dzialek zapewni¢ poprzez drogi wewngtrzne wyznaczone zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi;
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2) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac¢ w ramach systemow obstugujacych miasto;

3) odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowa¢ w ramach systemow obstugujacych miasto; nalezy
dazy¢ do zréwnowazonego gospodarowania wodg opadowg poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadanie m.in.
ogrodow deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikow retencyjnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacej wigksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni
przepuszczalnych;

4) $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

5) zasilanie w energie¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 11 ustala si¢ dla terenu 2MNW w wysokosci 30%.
§ 12. Karta terendw — RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy, powierzchnia terenu — 2,48 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ idojazdow, urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: realizacja funkcji dopuszczonych przy zachowaniu
wszelkich wymogoéw ochrony krajobrazowo-przyrodniczych oraz ochrony gruntow rolnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: obowigzuja przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej.

5. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych: przy realizacji przeznaczenia
dopuszczalnego zapewnia¢ dostep dla o0sdb ze specjalnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy: nie ustala sie.
7. Zasad i wskaznikow zagospodarowania terenow: nie ustala sie.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: na catlym terenie obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz funkcjonowania systemoéw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej KR;

2) przy realizacji przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwos$¢ obstugi terenu poprzez uklad drogowy
wyznaczony na terenie 2MNW.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej: sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie zobowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

11. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 11 ustala si¢ dla terenu RN w wysokosci 30%.
§ 13. Karta terenéow — KDZ - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi zbiorczej.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi zbiorczej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.
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4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej.

5. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych: nakazuje si¢ dostosowanie
zagospodarowania terendw do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasad ksztaltowania zabudowy: nie ustala si¢.
7. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
1) wskazniki zagospodarowania: nie ustala sig;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem budowli zwigzanych z utrzymaniem
i obstuga ruchu drogowego oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz funkcjonowania systemow komunikacji: nalezy
zachowa¢ ciaglo$¢ powigzan elementdow pasa drogowego w granicach obszaru objgtego planem oraz
z zewngtrznym uktadem drogowym.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej: sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 11 ustala si¢ dla terenu KDZ w wysokosci 30%.
§ 14. Karta terené6w — KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, powierzchnia terenu — 0,18 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: obowigzujga przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskie;.

5. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych: nakazuje si¢ dostosowanie
zagospodarowania terenow do potrzeb o0séb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasad ksztaltowania zabudowy: nie ustala si¢.
7. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
1) wskazniki zagospodarowania: nie ustala sig;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem budowli zwigzanych z utrzymaniem
i obstuga ruchu drogowego oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz funkcjonowania systeméw komunikacji: nalezy
zachowa¢ ciaglo$¢ powigzan elementdow pasa drogowego w granicach obszaru objgtego planem oraz
z zewngtrznym uktadem drogowym.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemoéw infrastruktury
technicznej: sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 11 ustala si¢ dla terenu KR w wysokosci 30%.
§ 15. Karta terené6w — KOP — teren obstugi komunikacji — teren parkingu - powierzchnia terenu — 0,08 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: teren obstugi komunikacji — teren parkingu;

2) uzupetniajace: teren obstugi podréznych, teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzagdzonej oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego: okresla pkt 6 i 7 niniejszej karty terenu.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: obowigzujg przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej.

5. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych: nakazuje si¢ dostosowanie
zagospodarowania terenow do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w przepisach
odregbnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
4) geometria dachow: nie ustala sie.
7. Ustala si¢ zasady i wskazniki zagospodarowania terendw:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,03<In < 0,2,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz funkcjonowania systemow komunikacji; zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej: sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Stawke procentowa, o ktérej mowa w §8 pkt 11 ustala sie dla terenu KOP w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Krasny Las
w Elblagu, zatwierdzonego uchwata Nr XXI/486/2005 Rady Miejskiej w Elblaggu z dnia 17.02.2005 1.
w odniesieniu do terenu znajdujgcego si¢ w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr

Rady Migjskiej w Elblagu

RYSUMER PLANU W SHALI 121000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....oocooceiiiinieen,
Rady Migjskiej w Elblagu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1153) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
przewidziane do realizacji w zwigzku ze uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potnocnego fragmentu osiedla Krasny Las w Elblagu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwalty Nr ....o.coooeiiiiniien,
Rady Miejskiej w Elblagu

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

I. Podstawa prawna.

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
II. Wstep.

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
poinocnego fragmentu osiedla Krasny Las w Elblagu. Procedur¢ wszczeto na podstawie Uchwaly Nr
XXXVI/1006/2024 Rady Miejskiej w Elblaggu z dnia 14 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pdinocnego fragmentu osiedla Krasny
Las w Elblagu.

Obszar objety projektem planu miejscowego, o powierzchni 5,78 ha, znajduje si¢ w potnocnej czesci
miasta. Od strony p6inocnej obszar ten sgsiaduje z lasem, Parkiem Krajobrazowym Wysoczyzny Elblaskiej,
Obszarem Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachdd. Od strony wschodniej i potudniowej
granice tego obszaru wyznaczaja granice dzialki nr 63/4 obrgb 26, natomiast od zachodu — zachodnia
granica fragmentu pasa drogowego ulicy Fromborskie;j.

Na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Krasny Las w Elblagu przyjety Uchwala nr XXI/486/2005 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 17 lutego
2005r. Uchwalenie projektowanego miejscowego planu ma na celu umozliwienie rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Realizacja tych plandéw inwestycyjnych dotyczy czesci dziatki
nr 63/4. Wtym celu zmienia ona swoje przeznaczenie: zterenow rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (w zakresie okre§lonym na rysunku projektu planu). Na etapie
wykonywania analizy zasadnos$ci przystgpienia do zmiany mpzp osiedla Krasny Las w Elblagu,
w porozumieniu z Zarzadem Komunikacji Miejskiej w Elblaggu, uznano za niezasadne utrzymanie
przeznaczenia dziatki o numerze 62/2 pod petle autobusowa w zwiazku z czym w projekcie planu zostaje
przeznaczona na tereny obstugi komunikacji-teren parkingu. Utrzymane zostaje przeznaczenie dziatki nr
63/6 na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto projektuje si¢ obstuge komunikacyjng
drogi wewngtrznej na czgsci dziatki nr 82/2, ktéra w obowiazujacym planie miejscowym przeznaczona jest
w tym samym zakresie pod zabudowe mieszkaniowo jednorodzinng wolnostojaca i tereny rolne.

W wyniku realizacji ww. uchwaly wtrybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym opracowano projekt planu miejscowego. Po uzyskaniu pozytywnego
stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego dla Miasta i Powiatu Elblag odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy -
Miasta Elblag, przyjetego uchwala nr XXVI1/805/2022 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r.
W Studium dla catego obszaru objetego planem miejscowym wyznaczono kierunek rozwoju przestrzennego
- obszar skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej i niezurbanizowanych terendéw le$nych i przestrzeni
rolniczych, funkcje wiodace to - zabudowa mieszkaniowa wielo ijednorodzinna, ustugowa gltéwnie
w zakresie zaspakajania potrzeb okolicznych mieszkancow, tereny sportu irekreacji, Rodzinne Ogrody
Dziatkowe, lasy. Ustalenia projektu pozostaja w petnej zgodnosci z polityka przestrzenng gminy.
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W zwiazku zpowyzszym nalezy stwierdzi¢, ze spetlniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

II1. Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte sg w przepisach szczegoétowych niniejszej
uchwatly — w kartach terenow. Uwzgledniono powyzsze wymagania poprzez:

- okreslenie przeznaczenia terenow, wynikajacego zich dotychczasowego zagospodarowania oraz
z potrzeby ztagodzenia konfliktow funkcjonalnych zidentyfikowanych w obszarze;

- wprowadzenie nowych elementéw uktadu przestrzennego i komunikacyjnego;

- nakaz ksztatltowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
okreslonymi w cze¢sci tekstowej zasadami, wskaznikami i parametrami;

- szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz zabudowy wraz
ze wskaznikami zagospodarowania zabudowy, zawarte sa w przepisach szczegélowych niniejszej uchwaty —
w kartach terenow.

Ponadto caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny
Elblaskiej - Zachod, zgodnie z przedstawiong na rysunku planu granicg okreslong w uchwale Nr X111/230/19
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachod. W zwigzku z powyzszym na terenie objetym planem
obowigzujg dodatkowo przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny
Elblaskiej.

W §9 wskazano migdzy innymi, zZe na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw
do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci.

W §10-15 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych
symbolami: MNW, RN, KDZ, KR, KOP.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych
oraz ochrony zt6z kopalin.

Plan realizuje zasady ochrony zapisane w w/w uchwale poprzez ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte w przepisach szczegdétowych uchwaty — kartach
terenow.

Na etapie sporzadzania przedmiotowego planu odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko po uprzednim uzyskaniu pozytywnego stanowiska Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Pafnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta
i Powiatu Elblag.

W granicach planu miejscowego nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

Stwierdza si¢, ze w obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty lub obszary wymagajace takiej
ochrony co zostato okreslone w §9 uchwaty, w zwigzku z czym nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz.731).
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Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany iuzgodniony przez instytucje wykonujace zadania
z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny w Olsztynie, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag oraz
Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego w Olsztynie, Wojewodzki Sztab Wojskowy w Warszawie, Morski
Oddziat Strazy Granicznej w Gdansku, (jako wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa).

Obszar objety planem zlokalizowany jest poza granicami obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych. W §13 okreslono teren komunikacji drogowej publicznej — teren
drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ natomiast w §15 okreslono teren obslugi komunikacji — teren
parkingu, oznaczony symbolem KOP.

Nie ustalono liczby miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, poniewaz plan miejscowy
przeznacza obszar pod zabudowe mieszkaniowg oraz tereny komunikacji, dla ktorych ww. miejsca nie bgda
realizowane.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz zprzepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej zabudowy.

7) Prawo wilasnosci.

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw. W granicach opracowania znajduja si¢ zarowno
dziatki stanowigce wlasnos¢ Gminy Miasta Elblag i 0os6b prywatnych.

Prawo wlasno$ci zostalo uwzglednione rdéwniez poprzez umozliwienie skladania wnioskéw,
uczestniczenia w procedurze planistycznej (przeprowadzenie konsultacji spolecznych);

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu miejscowego uzgodniono znastgpujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa
Wewngtrznego w Olsztynie, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym w Olsztynie oraz z Morski Oddziat Strazy
Granicznej w Gdansku.

9) Potrzeby interesu publicznego.

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarte sg w przepisach
szczegblowych niniejszej uchwaly — w kartach terenéw. W planie ustala si¢ tereny komunikacji drogowej
publicznej (KDZ) i wewnetrznej (KR) oraz teren obstugi komunikacji (KOP).

Ponadto w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag nie wyznaczono obszaréw przestrzeni
publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej zawarte sg w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaly — w kartach terenow.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach na miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.
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Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Prezydent Miasta Elblag na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzenia planu
miejscowego zapewnia jawno$¢ i przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoleczenstwa.

Ogtosit o podjeciu Uchwaly Nr XXXVI1/1006/2024 Rady Miejskiej w Elblaggu z dnia 14 marca 2024 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocnego
fragmentu osiedla Krasny Las w Elblagu oraz o wszczeciu postegpowania zwigzanego z przeprowadzeniem
strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko dla tego dokumentu. Ogtoszenie ukazalo si¢ na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy Elblag, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, a takze
w prasie. Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwo$ci sktadania wnioskow do w/w planu miejscowego,
miejscu sktadania wnioskéw, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna
je sktada¢. Wptynat jeden wniosek od 0so6b prywatnych, ktéry zostal ujety w wykazie wnioskow do planu.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, Prezydent Miasta Elblag ogtosit o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poéinocnego fragmentu
osiedla Krasny Las w Elblagu. W ogloszeniu wskazat sposob, termin i miejsce konsultacji spolecznych,
informacje na temat mozliwo$ci sktadania uwag do projektu, informacje o spotkaniu otwartym oraz
o dyzurze projektanta nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami.

Ogloszenie opublikowano w prasie, zamieszczono na stronie internetowej Gminy Miasta Elblag ina
stronie Biuletynu Informacji Publicznej gminy oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu.

W trakcie konsultacji spolecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potnocnego fragmentu osiedla Krasny Las w Elblagu, w okresie od 10.02.2025 r. do dnia
10.03.2025 r., zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz 1130, 1907, 1940) wptynety 4 pisma z uwagami:

1 pismo z uwagami dotyczy:
1) zmniejszenia powierzchni dziatek na terenie 2MNW do 1000m?;
2) zmniejszenia minimalnej intensywnosci zabudowy do 0,04;

3) wydzielenia wzdluz ul. Fromborskiej terenu z przeznaczeniem na funkcj¢ mieszkaniowo -
ustugowa.

Po przeprowadzeniu analizy Prezydent Miasta Elblag uwzglednit uwage dotyczaca zmniejszenia
powierzchni dziatek. Nie uwzglednil pozostatych uwag, argumentujgc to tym, ze ustalona intensywnosc¢
zabudowy oraz funkcja terenu jest kontynuacjg istniejacej zabudowy na terenie IMNW oraz zostaly
wprowadzone ze wzgledu na sgsiedztwo chronionych form przyrody. Dopuszczenie zabudowy ushugowej
moze generowaé ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej takie jak: natgzenie ruchu samochodowego, hatas
przez korzystajacych z ushug oraz dostawcow. Ponadto lokalizacja ustug ogranicza poczucie prywatnosci
mieszkancow.

- 2 uwagi dotyczg przeznaczenia dziatki nr 63/2 na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oraz dziatki nr 62/2 na teren parkingu. Interesariusze argumentujg swoj sprzeciw tym, ze
dziatki znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej - Zachdd,
nowe przeznaczenie spowoduje zniszczenie obszaru rekreacyjnego i przyrodniczego, hatas, wzrost ruchu
kotowego a planowany parking jest zbedny. Proponuja, aby zrezygnowaé z przeznaczenia dziatki nr 62/2 na
teren parkingu oraz dazy¢ do rozwoju infrastruktury rowerowej 1ipieszej, przeanalizowaé potrzeby
inwestycyjne w poblizu centrum miasta, utrzymac¢ dotychczasowe przeznaczenie dziatki nr 63/4 jako teren
rolny zzakazem zabudowy. Po przeprowadzeniu analizy Prezydent Miasta Elblag nie uwzglednit
powyzszych uwag, argumentujac to tym, ze przeznaczenie czesci dziatki 63/4 na zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca jest kontynuacja istniejacej zabudowy osiedla Krasny Las wzdluz ulicy
Fromborskiej bez ingerencji w tereny otwarte i cenne przyrodniczo. Pozostata cze$¢ dziatki przeznaczona
jest na teren rolny z zakazem zabudowy inawigzuje do ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Krasny Las w Elblagu, zatwierdzonego uchwatg Nr XX1/486/2005 Rady Miejskiej
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w Elblagu z dnia 17.02.2005 r.. Teren ma zapewniong infrastrukture piesza irowerowa a przeznaczenie
dziatki 62/2 na teren obstugi komunikacji — teren parkingu umozliwi obstuge terenu 2MNW.

- 1 uwaga dotyczy sposobu wydzielenia funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, wniosek
aby teren zabudowy zlokalizowany byt prostopadle do ulicy Fromborskiej a nie wzdtuz. Tereny rolne
niezabudowane nalezy wydzieli¢ wzdluz granicy Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej.
W najlepszym przypadku pozostawi¢ w catoSci jako tereny rolne niezabudowane. Wniosek aby
zrezygnowaé z przeznaczenia dziatki nr 62/2 na teren parkingu oraz dazy¢ do rozwoju infrastruktury
rowerowej, pieszej ikomunikacji zbiorowej. Po przeprowadzeniu analizy Prezydent Miasta Elblag
nie uwzglednit powyzszych uwag, argumentujac to tym, ze przeznaczenie czesci dziatki 63/4 wzdluz ulicy
Fromborskiej na zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng wolnostojaca jest kontynuacja istniejacej
zabudowy osiedla Krasny Las bez ingerencji w tereny otwarte i cenne przyrodniczo. Pozostata wschodnia
czg$¢ dziatki przeznaczona jest na teren rolny z zakazem zabudowy inawigzuje do ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Krasny Las w Elblagu, zatwierdzonego uchwala Nr
XX1/486/2005 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 17.02.2005 r. Teren ma zapewniong infrastrukture piesza
i rowerowa a przeznaczenie dziatki 62/2 na teren obstugi komunikacji — teren parkingu umozliwi obstuge
terenu 2MNW.

Powyzsze negatywne rozstrzygnigcia uwag poddane zostato glosowaniu przez Rade Miejska w Elblagu
wraz z uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocnego fragmentu
osiedla Krasny Las w Elblaggu. Rada Miejska podjeta ww. uchwale i zgodnie z rekomendacjg Prezydenta
Miasta Elblag nie uwzglednita powyzszych uwag.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu miejscowego nie dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilo$ci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

13) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
1 srodowiska.

Na obszarze planu miejscowego, jak iw najblizszym otoczeniu, nie znajdujg si¢ zaktady o duzym
izwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Projekt planu miejscowego
nie przewiduje lokalizacji takich zaktadow.

14) Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;.

Zmiana przeznaczenia terenow rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
na obszarze planu jest odpowiedzig na potrzeby rozwoju funkcji mieszkaniowej na terenie osiedla Krasny
Las w Elblagu. Lokalizacja przedmiotowe] dzialki zapewnia dostep do infrastruktury technicznej,
komunikacji drogowe oraz transportu zbiorowego. Pozostale tereny rolne zawarte w obszarze planu
zabezpiecza si¢ przed nadmierng ekspansja zabudowy migdzy innymi poprzez utrzymanie przeznaczenia
terenu rolniczego z zakazem zabudowy w zakresie okre§lonym na rysunku projektu planu.

15) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Plan miejscowy zostat zainicjowany po uwzglednieniu przez Prezydenta Miasta Elblag rekomendacji
wynikajacych z Analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnosci przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Elblag.

Analiza przeprowadzona zostata na skutek wnioskéw o0sdb prywatnych o zmiang obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pdinocnego fragmentu osiedla Krasny Las w Elblagu
w zakresie zmiany przeznaczenia fragmentu dziatki nr 63/4, obrgb 26 z terendw upraw rolnych na tereny
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej badz funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Wniosek o zmian¢ planu
rekomenduje si¢ pozytywnie z uwagi na zmiany w przepisach Planu ochrony PKWE oraz zuwagi na
ustalenia nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Plan ochrony
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Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej, Rozporzagdzeniem nr 1 Wojewody Warminsko-Mazurskiego
dnia 31 stycznia 2007r. (Dz.U. Woj. Warminsko.-Mazurskiego Nr 16 z 2007r., poz. 344) znosi wczesniej
obowigzujace ustalenia podtrzymujace na tym terenie funkcje produkcji rolnej z zakazem zabudowy, ze
wzgledu na ochrong¢ krajobrazu. Uchwalone w2022r. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag, przyjetego uchwatg nr XXVII/805/2022 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r. w $lad za zmianami Planu ochrony PKWE, zmienia ustalenia
dla terenu obecnej dziatki 63/4. Aktualnie znajduje si¢ ona w Studium jednostce strukturalnej D3, dla ktorej
Studium przewiduje obszar skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej iniezurbanizowanych terenow
lesnych i przestrzeni rolniczych, a funkcje wiodace to — zabudowa mieszkaniowa wielo- i jednorodzinna,
ustugowa, tereny sportu i rekreacji ROD, lasy.

Prezydent po ogloszeniu, ze przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego otrzymatl jeden wniosek od 0so6b prywatnych — dotyczacy zmiany przeznaczenie terenu
(dz. Nr 63/4, obreb 26) z: terenu upraw rolnych, na: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Po uzyskaniu pozytywnego stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta iPowiatu Elblag odstapiono
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

16) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilo$ci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowe;j, planowanej zabudowy.

Planem miejscowym obj¢to obszar polozony w pétnocno-wschodniej czesci miasta Elblag. Powierzchnia
przedmiotowego obszaru wynosi 5,78 ha. Analizowany obszar w zakresie dz. Nr 63/4 obreb 26, obecnie jest
terenem niezagospodarowanym. Zaré6wno w sasiedztwie jak 1w granicach obszaru objetym planem
miejscowym rozwija si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obszar opracowania od strony zachodniej
potozony jest przy gldwnej arterii komunikacyjnej — ulicy Fromborskiej, na ktorej funkcjonuje transport
zbiorowy. Zaopatrzona jest rowniez w infrastrukture liniowg — wodociag 160mm i sie¢ elektroenergetyczna
niskiego napigcia. Dodatkowo procedowany plan miejscowy przeznacza tereny pod drogi wewnetrzne,
oznaczone symbolami KR oraz na obstuge komunikacji — teren parkingu, oznaczone symbolami KOP.

Od strony poéinocnej sasiaduje z terenami leSnymi wchodzacymi w granice Parku Krajobrazowego
Wysoczyzna Elblgskiej acaly teren znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny
Elblaskiej — Zachod.

W planie miejscowym ustalono zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej — teren oznaczony
symbolem 2MNW (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej). Planowana zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna bedzie cechowata si¢ niska intensywnos$cia oraz stanowi¢ bedzie uzupetnienie
istniejacej zabudowy. Nowy teren pod zabudowe bedzie wymagat uzupetnienia uzbrojenia.
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Projekt planu miejscowego uporzadkuje obecny stan uzytkowania gruntdow, zabezpieczy terenu pod
komunikacje, bedzie stuzyt wprowadzeniu ladu przestrzennego. Zabezpieczy rowniez Srodowisko
przyrodnicze przed nadmierng ekspansja zabudowy migdzy innymi poprzez ustalanie przeznaczenia terenu
rolniczego z zakazem zabudowy spelniajac tym samym wymogi obowigzujacego Studium dotyczace
ochrony otwartych przedpoli widokowych zamykanych $cianami lasu.

IV. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy -
Miasta Elblag oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Rada Miejska w Elblagu podjeta Uchwale nr XXXIV/952/2023 z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie
oceny aktualno$ci planu ogolnego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasto
Elblag.

W wyzej wymienionym dokumencie brak nawigzania do przedmiotowego planu miejscowego. Jednak jak
podano, obowigzujace plany przyczynity si¢ do powigkszenia terenow zainwestowanych. Rozwdj ten
przetozyl si¢ bezposrednio miedzy innymi na dochody budzetu gminy. Przedmiotowy plan miejscowy
rowniez bedzie miat wptyw na rozwoj miasta. Uchwalenie planu miejscowego ma na celu umozliwienie
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej w Elblagu. Z uwagi na powyzsze,
sporzadzenie planu miejscowego uwaza si¢ za jak najbardziej zasadne, jest odpowiedzig na potrzeby
inwestycyjne oraz umozliwienie skomunikowania terendw z droga zbiorcza poprzez nowo wytyczong droge
wewnetrzng.

Dla terenu opracowania w chwili obecnej obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Krasny Las w Elblagu przyjety Uchwala nr XXI/486/2005 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
17 lutego 2005r., ktory wg w/w analizy zachowuje aktualnos¢.

Przedmiotowy plan w gtéwnej mierze zmienia przeznaczenie terenu:
- z: terenu upraw rolnych, na: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
Plan precyzuje i okresla parametry, ktorych nie definiuje obowiazujacy plany miejscowy.

Przewidywane rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag, przyjetego uchwatg nr XXVII/805/2022 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
V. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z analizy zasadnosci przystapienia do zmiany mpzp osiedla Krasny Las wynika iz, przystgpienie do
sporzadzenia mpzp nie generuje kosztow dla Gminy Miasto Elblag z tytutu kosztéw budowy drog i sieci
infrastruktury technicznej. Uchwalenie planu miejscowego umozliwi realizacje nowych inwestycji co
wplynie pozytywnie na finanse Gminy Miasto Elblag. W zwiazku ze zmiang przeznaczenia czgsci dziatki nr
63/4 z teren6w rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzgledem planu obowigzujacego
przewiduje si¢ wptywy z tytutu optat planistycznych. Ponadto zmiana przeznaczenia terenu wygeneruje dla
gminy wigksze zyski z tytutu podatku od nieruchomosci.

Id: 91C56BAE-C5BB-47E6-B8B4-F2C8F28 A669B. Projekt
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