UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Stonecznikowej
w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz.527, 680) w zwigzku
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych  ustaw  (Dz. U. z2023r.  poz. 1688,  z2024r. poz. 1824, z2025r. poz.527),
art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025
poz. 1153) w zwiazku zuchwalg nr XXXVI/107/2024 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 14 marca 2024 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul.
Stonecznikowej w Elblagu, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag, przyjetego uchwata nr XXVII/805/2022 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r., uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Slonecznikowej
w Elblagu, to jest obszaru o powierzchni 3,07 ha, wyznaczonego nastgpujacymi granicami:

1) od potnocnego wschodu: granicg dziatki nr 217 obreb 25 — ul. Stonecznikowa;
2) od potudniowego wschodu: granica dziatki nr 110 obregb 25 — tereny zalesien;
3) od potudniowego zachodu: granica dziatki nr 90 obrgb 25 — teren lasu;

4) od potnocnego zachodu: granica dziatki nr 90 obreb 25 — teren lasu.

2. Szczegbdtowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informac;ji
przestrzennej zawiera zaltgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata zastosowanie maja przepisy odrgbne, odnoszace si¢
do obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terenu wraz z obstuga komunikacyjna.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy
ul. Stonecznikowej w Elblagu;

2)uchwale — oznacza to niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Stonecznikowej w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000
stanowiacy zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktérego obowigzujace sg ustalenia planu;

5) przepisach odrgbnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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6) przeznaczeniu podstawowym - oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore decyduje o formie
zagospodarowania i zabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu, ktéremu nalezy podporzadkowaé inne
rodzaje zagospodarowania terenu okre§lone jako przeznaczenie uzupetniajace;

7) przeznaczeniu uzupekliajgcym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore dopekniajg funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe na warunkach okreslonych w przepisach szczegdétowych — poszczegdlnych
kartach terenow;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore mogg wystapi¢ na
warunkach okre$lonych w przepisach szczegdtowych - poszczegolnych kartach terenow;

9) ustugach nieucigzliwych — oznacza to, ze prowadzona dzialalno§¢ ustugowa nie moze powodowac
przekroczen standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych ani byé¢ zrodiem
ucigzliwych oddzialywan dla funkcji mieszkaniowej poza obszarem oddziatywania obiektu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza lini¢, poza ktdrg nie mozna lokalizowa¢ budynkow.
§ 5. 1. Integralng cze¢Scig uchwaty jest zatgcznik graficzny nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca teren pokrywajaca si¢ z granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) symbol literowy i kolory przyporzadkowane poszczegdlnym przeznaczeniom terendéw planu miejscowego
zgodnie z § 5 ust. 1 wraz z okre$leniem ich powierzchni;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

3. Nastepujace oznaczenie graficzne wrysunku planu jest informacyjnym, wprowadzajacym
uwarunkowania wynikajace ze stanu istniejacego oraz przepisow odrebnych: granica krajobrazu
priorytetowego na podstawie Audytu krajobrazowego wojewodztwa warminsko - mazurskiego.

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami literowymi.

2. Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w ust. 1 poprowadzono po funkcjonujacych liniach podziatow
geodezyjnych.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte sg w przepisach szczegotowych — karcie terenu
niniejszej uchwaty.

§ 7. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenow: teren ustug lub produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem U-P;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej
uchwaty — kartach terenéw;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w przepisach szczegolowych niniejszej
uchwaty — kartach terenéw;

4) zasady ksztattowania krajobrazu oraz granice isposdb zagospodarowania krajobrazow priorytetowych,
okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa warminsko - mazurskiego, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenows;

5) zasady ksztattowania zabudowy, zawarte w przepisach szczegdlowych niniejszej uchwaly — kartach
terenow;

6) wskazniki zagospodarowania terendw, zawarte w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty — kartach
terenow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy oraz funkcjonowania systemow komunikacji, zawarte
w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz funkcjonowania systemoéw infrastruktury techniczne;j
zawarte w przepisach szczeg6towych niniejszej uchwaly — kartach terenows;

9) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla poszczegélnych terenow w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow.

§ 8. W planie nie okresla si¢ zasad i wymogdéw dotyczacych problematyki przestrzennej nie wystepujacej
w obszarze planu, tj.:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegdtowych zasad 1warunkéw scalania ipodzialu nieruchomo$ci, poniewaz nie przewiduje si¢
procedury scalania i podziatu na obszarze planu;

5) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

KARTY TERENOW
§ 9. Karta terenu U-P - teren ustug lub produkcji, powierzchnia terenu — 3,07 ha;
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren ustug lub produkc;ji;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, miejsc do parkowania oraz sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okreslaja ustalenia dotyczace zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu zawarte w ust. 5 i 6 niniejszego paragrafu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wszelka dziatalno$¢ nie moze by¢ ucigzliwa dla §rodowiska;
2) wszelka emisja zanieczyszczen do srodowiska musi zawieraé si¢ w granicach poszczegolnych terenow;

3) cze$é terenu U-P znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Zutawy Poétnocne, okre§lonego
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa warminsko - mazurskiego, dla ktéorego obowigzuja przepisy
odrebne.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu oraz granice i sposob zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych,
okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewoddztwa warminsko - mazurskiego:

1) cze$¢ terenu U-P znajduje sic w granicach krajobrazu priorytetowego Zutawy Pomocne, okreslonego
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa warminsko - mazurskiego, dla ktorego obowigzuja przepisy
odrgbne;

2) sposob zagospodarowania terenu okreslajg ustalenia zawarte w ust. 5 i 6 niniejszej karty.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna odleglo$¢ obiektow budowlanych od granic lasu reguluja przepisy odrebne;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
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4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

5) geometria dachow: nie ustala si¢;
6. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terendw:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od minimalnej 0,4 do maksymalnej 1,8;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w ramach terenu U-P;

5) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze wskaznikiem:
a) 1 miejsce na 3 zatrudnionych,

b) minimum 3% wszystkich miejsc do parkowania (nie mniej niz 1 miejsce) nalezy zapewni¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz funkcjonowania systemow komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Stonecznikowej;
2) wewnetrzny uktad komunikacyjne realizowac¢ w oparciu o przepisy odrgbne.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz funkcjonowania systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
2) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac¢ w ramach systemow obstugujacych miasto;

3) odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowac poprzez wewnetrzng sie¢ kanalizacji deszczowej wg
stanu istniejacego; dopuszcza si¢ rozbudowe wewngtrznego systemu kanalizacji deszczowej w oparciu
0 przepisy odrgbne;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §$ciekow do zbiornikow
bezodptywowych w oparciu o przepisy odrgbne;

5) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 9 ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu obszaru Rubno
Wielkie w Elblagu, zatwierdzonego uchwata Nr XV1/340/2008 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 11.09.2008r.
w odniesieniu do terenu znajdujacego sie¢ w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Zaktacznik Nr 1 do uchwaly Nr........ccovevevvennnnen.
Rady Migjskiej w Elblagu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
PRZY ULICY SLONECZNIKOWEJ W ELBLAGU
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....oocooceiiiinieen,
Rady Migjskiej w Elblagu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1153) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
przewidziane do realizacji w zwigzku ze uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ulicy Stonecznikowej w Elblagu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwalty Nr ....o.coooeiiiiniien,
Rady Miejskiej w Elblagu

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

I PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowgq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
II WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenéow przy ulicy Slonecznikowej w Elblagu. Procedur¢ wszczgto na podstawie Uchwaty Nr
XXXVI/1007/2024 Rady Miejskiej w Elblaggu z dnia 14 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Stonecznikowej
w Elblagu.

Obszar objety projektem planu miejscowego, o powierzchni 3,07 ha, znajduje si¢ w potnocnej czesci
miasta. Od strony poinocno-wschodniej obszar ten sgsiaduje z fragmentem pasa drogowego ulicy
Stonecznikowej. Od potudniowego-wschodu granice tego obszaru wyznacza granica dziatki nr 110 obreb
26, obejmujaca tereny zalesien, natomiast od poludniowego - zachodu oraz péinocnego - zachodu obszar ten
sasiaduje z lasem.

Na analizowanym terenie obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Rubno
Wielkie w Elblagu przyjety Uchwatg nr XV1/340/2008 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 11 wrzesnia 2008r.
Gtownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest zwigkszenie mozliwosci zabudowy  oraz
dostosowanie zapisdéw obowigzujacych na terenie opracowania miejscowego planu do aktualnych potrzeb
inwestycyjnych z uwzglednieniem wytycznych obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag.

Obszar objety planem w calosci zachowuje swoje przeznaczenie, ktore w obowigzujacym planie
miejscowym okres$la je jako strefe obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw oraz zabudowy
ustugowe;j

W wyniku realizacji ww. uchwaly wtrybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym opracowano projekt planu miejscowego. Po uzyskaniu pozytywnego
stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego dla Miasta i Powiatu Elblag odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy -
Miasta Elblag, przyjetego uchwala nr XXVI1/805/2022 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r.
W Studium dla catego obszaru objetego planem miejscowym wyznaczono kierunek rozwoju przestrzennego,
dla ktérego przewiduje si¢ intensyfikacj¢ zabudowy a wiodace funkcje to zabudowa techniczno —
produkcyjna, magazynowo — skladowa, funkcje wspomagajace rozwdj portu, zabudowa ustugowa,
infrastruktura gospodarowania odpadami, infrastruktura kanalizacji — oczyszczalnia $ciekow.

Ustalenia projektu pozostajg w pelnej zgodnosci z polityka przestrzenng gminy.

W zwigzku zpowyzszym nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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III SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte sa w przepisach szczegétowych niniejszej
uchwaty — w karcie terenu U-PS. Uwzgledniono powyzsze wymagania poprzez:

- okreslenie przeznaczenia terenu, wynikajacego zich dotychczasowego zagospodarowania oraz
z potrzeby ztagodzenia konfliktow funkcjonalnych zidentyfikowanych w obszarze;

- nakaz ksztatltowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
okreslonymi w cze¢sci tekstowej zasadami, wskaznikami i parametrami;

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz zabudowy wraz
ze wskaznikami zagospodarowania zabudowy, zawarte sg w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty —
w karcie terenu U-PS.

W §8 wskazano migdzy innymi, Ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow
do objecia scalaniem i podzialem nieruchomosci.

W §9 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem U-
PS.

Na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w
audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym
nie byto podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

3)Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych oraz ochrony z16z kopalin

Plan realizuje zasady ochrony zapisane w w/w uchwale poprzez ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte w przepisach szczegdélowych uchwaly w karcie
terenu U-PS.

Na etapie sporzadzania przedmiotowego planu odstagpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko po uprzednim uzyskaniu pozytywnego stanowiska Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Pafnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta
i Powiatu Elblag.

W granicach planu miejscowego nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Stwierdza si¢, ze w obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty lub obszary wymagajace takiej
ochrony co zostato okreslone w §8 uchwaty, w zwigzku z czym nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie zdnia 19lipca 2019r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz.731)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany iuzgodniony przez instytucje wykonujace zadania
z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewoddzki Inspektor
Sanitarny w Olsztynie, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag oraz
Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego w Olsztynie, Wojewddzki Sztab Wojskowy w Warszawie, Morski
Oddziat Strazy Granicznej w Gdansku, (jako wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa).

Obszar objety planem zlokalizowany jest poza granicami obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.
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Nie ustalono liczby miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, poniewaz plan miejscowy
przeznacza obszar pod zabudowe ushugowsa i/lub produkcyjng sktadow dla ktérych ww. miejsca nie beda
realizowane.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz zprzepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejagcych elementow wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej zabudowy.

7) prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenow. W granicach opracowania znajduja si¢ dziatki
stanowigce wylacznie wlasnos$¢ osob prywatnych.

Prawo wlasnoéci zostalo uwzglednione réwniez poprzez umozliwienie skladania wnioskow,
uczestniczenia w procedurze planistycznej (przeprowadzenie konsultacji spotecznych);

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu miejscowego uzgodniono znastgpujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa
Wewngtrznego w Olsztynie, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym w Olsztynie oraz z Morski Oddziat Strazy
Granicznej w Gdansku.

9) potrzeby interesu publicznego

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarte sa w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty — w karcie terenu U-PS.

Ponadto w granicach obszaru objg¢tego planem miejscowym w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag nie wyznaczono obszaro6w przestrzeni
publicznych.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej zawarte sg w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty—w karcie terenu U-
PS.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach na miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Elblag na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzenia planu
miejscowego zapewnia jawno$¢ i przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegdlnos$ci dotyczy to etapodw
zwigzanych z udziatem spoleczenstwa.

Ogtosit o podjeciu z Uchwaly Nr XXXV1/1007/2024 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 14 marca 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy
ulicy Stonecznikowej w Elblagu oraz o wszczgciu postgpowania zwigzanym z przeprowadzeniem
strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko dla tego dokumentu. Ogloszenie ukazato si¢ na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy Elblag, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, a takze
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w prasie. Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwosci sktadania wnioskow do w/w planu miejscowego,
miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna
je sktada¢. Wptynat jeden wniosek od oséb prywatnych, ktory zostat ujety w wykazie wnioskoéw do planu.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, Prezydent Miasta Elblag ogtosit o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy
Stonecznikowej w Elblagu. W ogloszeniu wskazal sposob, termin imiejsce konsultacji spotecznych,
informacje na temat mozliwosci skladania uwag do projektu, informacj¢ o spotkaniu otwartym oraz
o dyzurze projektanta nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami.

Ogloszenie opublikowano w prasie, zamieszczono na stronie internetowej Gminy Miasta Elblag, na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej gminy oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu.

Konsultacje spoleczne dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy
Stonecznikowej w Elblagu prowadzone byly w dniach od 10 lutego 2025 r. do 10 marca 2025r. natomiast
projekt planu dostepny byt na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Elblagu, na stronie https://konsultacje.clblag.eu oraz w Departamencie Urbanistyki i Architektury -
Referat Planowania Przestrzennego Urzgdu Miejskiego w Elblagu.

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego nie dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

13) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Na obszarze planu miejscowego, jak i w najblizszym otoczeniu, nie sa zlokalizowane zaktady o duzym
izwickszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Projekt planu miejscowego
nie przewiduje lokalizacji takich zaktadow.

14) Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

Obszar opracowania nie wystepuje przestrzen wykorzystywana rolniczo.

15) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Plan miejscowy zostat zainicjowany po uwzglednieniu przez Prezydenta Miasta Elblag rekomendacji
wynikajacych z Analizy zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$ci przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Elblag.

Analiza przeprowadzona zostala na skutek wniosku podmiotu gospodarczego o zmian¢ obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania terenu przy ulicy Stonecznikowej w Elblagu, ktérego przedmiotem
bylo zwigkszenie wspdtczynnika maksymalnej powierzchni zabudowy. Wniosek o zmiang planu
rekomenduje si¢ pozytywnie zuwagi na brak przeciwskazan urbanistycznych, przyrodniczych
1 infrastrukturalnych do zwigkszenia mozliwosci zabudowy ww. terenu pod warunkiem spetnienia przepisow
odrebnych (migdzy innymi Prawa Budowlanego czy przepisow przeciwpozarowych). Uchwalone w 2022r.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag, przyjetego
uchwata nr XXVII/805/2022 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r. Aktualnie znajduje si¢ ona
w Studium jednostce strukturalnej C2, dla ktorej przewiduje si¢ intensyfikacje zabudowy a wiodace funkcje
to zabudowa techniczno — produkcyjna, magazynowo — sktadowa, funkcje wspomagajace rozwoj portu,
zabudowa uslugowa, infrastruktura gospodarowania odpadami, infrastruktura kanalizacji — oczyszczalnia
Sciekow.

Prezydent po ogloszeniu, ze przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego otrzymat jeden wniosek od podmiotu gospodarczego — dotyczacy zwigkszenia
wspotczynnika maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatkach: 91/1, 91/2, 98, 103/4, 103/3, 103/2, 104,
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105, 106, 107, 108, 109 obreb 25. Wszystkie te dziatki, z wyjatkiem dziatki nr 103/4 (wlasno$¢ Gminy
Miasta Elblag) bedace we wiladaniu wnioskujacego podmiotu znajdujg si¢ w obowigzujacym planie
miejscowym w strefie obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;.

Po uzyskaniu pozytywnego stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta iPowiatu Elblag odstapiono
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

16) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu;

3)zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443),
w szczegllnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b)na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnoSci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Planem miejscowym objeto obszar polozony w pdinocno-zachodniej czesci miasta Elblag. Powierzchnia
przedmiotowego obszaru wynosi 3,07 ha. Analizowany obszar stanowi kompleks przemystowy meblowo-
budowlany przetworczy wraz z towarzyszacymi funkcjami ustugowymi i sktadowo-magazynowymi. Jest
w pelni zaopatrzony w media, posiada dostep do drogi publiczne;.

W planie miejscowym ustalono zasady ksztaltowania nowej zabudowy— teren oznaczony symbolem U-PS
(teren pod ustugi i/lub produkcje, sktadow i magazynow).

Projekt planu miejscowego zwiekszy mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy, uporzadkuje obecny stan
uzytkowania gruntow, bedzie stuzyl wprowadzeniu fadu przestrzennego.

IV. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy - Miasta Elblag oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Rada Miejska w Elblagu podjeta Uchwate nr XXX1V/952/2023 z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie
oceny aktualnosci planu ogdlnego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasto
Elblag.

W wyzej wymienionym dokumencie brak nawigzania do przedmiotowego planu miejscowego. Jednak jak
podano, obowigzujace plany przyczynity si¢ do powigkszenia terenow zainwestowanych. Rozwdj ten
przetozyt si¢ bezposrednio migdzy innymi na dochody budzetu gminy. Przedmiotowy plan miejscowy
rowniez bedzie mial wptyw na rozwdj miasta. Uchwalenie planu miejscowego ma na celu umozliwienie
rozbudowe istniejacego kompleksu przemystowego w Elblagu. Z uwagi na powyzsze, sporzadzenie planu
miejscowego uwaza si¢ za jak najbardziej zasadne, jako odpowiedz na potrzeby inwestycyjne.
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Dla terenu opracowania w chwili obecnej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ulicy Stonecznikowej w Elblagu przyjety Uchwata Nr XXXVI/1007/2024 Rady Miejskiej
w Elblagu z dnia 14 marca 2024 r., ktéry wg w/w analizy zachowuje aktualno$¢.

Przedmiotowy plan w gtéwnej mierze:

- poprzez wyznaczenie na rysunku planu nowych linii zabudowy oraz okreslenie w czesci tekstowej
wlasciwych zasad, wskaznikdw i1 parametréw, zwigksza mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy;

- zachowuje przeznaczenie terenu poprzez ustalenie przeznaczenia terenu pod ustugi i/lub produkcje,
sktadow i magazynow.

Przewidywane rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag, przyjetego uchwatg nr XXVII/805/2022 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 .

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
V. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z analizy zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia mpzp terenu przy ulicy Stonecznikowej w Elblagu
wynika iz, sporzadzenia mpzp nie generuje kosztow dla Gminy Miasto Elblag z tytutu kosztow budowy drog
isieci infrastruktury technicznej. Uchwalenie planu miejscowego umozliwi rozbudowe istniejacego
kompleksu przemystowy meblowo-budowlany przetworczy wraz z towarzyszacymi funkcjami ushugowymi
i sktadowo-magazynowymi, co wplynie pozytywnie na finanse Gminy Miasto Elblag. W zwiazku ze
zwiekszeniem powierzchni produkcji i ustug wygeneruje dla gminy wieksze zyski z tytutu podatkéw od
nieruchomosci.

Id: 135234F3-2613-4BEE-B6DD-EB5C621803E7. Projekt



	UCHWAŁA NR  RADY MIEJSKIEJ W ELBLĄGU z dnia 1 stycznia 1 r.
	Rozdział 1 - PRZEPISY OGÓLNE
	§ 1 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	ust. 3 w rozdz.1 § 1
	ust. 4 w rozdz.1 § 1

	§ 2 w rozdz.1
	§ 3 w rozdz.1
	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 4
	pkt 3 w rozdz.1 § 4
	pkt 4 w rozdz.1 § 4
	pkt 5 w rozdz.1 § 4
	pkt 6 w rozdz.1 § 4
	pkt 7 w rozdz.1 § 4
	pkt 8 w rozdz.1 § 4
	pkt 9 w rozdz.1 § 4
	pkt 10 w rozdz.1 § 4

	§ 5 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 5
	pkt 1 w rozdz.1 § 5 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 5 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 5 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 5 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.1 § 5

	§ 6 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 6
	ust. 3 w rozdz.1 § 6

	§ 7 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 7
	pkt 2 w rozdz.1 § 7
	pkt 3 w rozdz.1 § 7
	pkt 4 w rozdz.1 § 7
	pkt 5 w rozdz.1 § 7
	pkt 6 w rozdz.1 § 7
	pkt 7 w rozdz.1 § 7
	pkt 8 w rozdz.1 § 7
	pkt 9 w rozdz.1 § 7

	§ 8 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 8
	pkt 2 w rozdz.1 § 8
	pkt 3 w rozdz.1 § 8
	pkt 4 w rozdz.1 § 8
	pkt 5 w rozdz.1 § 8
	pkt 6 w rozdz.1 § 8


	Rozdział 2 - PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE
	§ 9 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.2 § 9
	ust. 3 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 9 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.2 § 9 ust. 5
	pkt 4 w rozdz.2 § 9 ust. 5
	pkt 5 w rozdz.2 § 9 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.2 § 9 ust. 6
	pkt 4 w rozdz.2 § 9 ust. 6
	pkt 5 w rozdz.2 § 9 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 9 ust. 6 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 9 ust. 6 pkt 5


	ust. 7 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 8
	pkt 3 w rozdz.2 § 9 ust. 8
	pkt 4 w rozdz.2 § 9 ust. 8
	pkt 5 w rozdz.2 § 9 ust. 8

	ust. 9 w rozdz.2 § 9


	Rozdział 3 - PRZEPISY KOŃCOWE
	§ 10 w rozdz.3
	§ 11 w rozdz.3
	§ 12 w rozdz.3

	Załącznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
	Zalacznik 3 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie


