UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ul. Stawidlowej - Zielony Zakatek w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680) w zwiazku
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688, 22024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1153) w zwiazku
zuchwalg nr V/104/2024 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 12 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Stawidlowej - Zielony
Zakatek w Elblagu, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag, przyjetego uchwata nr XXVII/805/2022 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r., uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Stawidlowej -
Zielony Zakatek w Elblagu, to jest obszaru o powierzchni 2,83 ha.

2. Szczegbdtowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej zawiera zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie maja przepisy odrebne, odnoszace si¢
do obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy obszaru planu wraz z obstuga komunikacyjng.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul.Stawidlowej
- Zielony Zakatek w Elblagu;

2)uchwale — oznacza to niniejsza uchwalg Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul.Stawidlowej - Zielony Zakatek w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktorego obowigzujace sg ustalenia planu;

5) przepisach odrgbnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore decyduje o formie
zagospodarowania i zabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu, ktoremu nalezy podporzadkowaé inne
rodzaje zagospodarowania terenu okreslone jako przeznaczenie uzupetniajgce;
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7) przeznaczeniu uzupekliajgcym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore dopelniajg funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe na warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych — poszczegdlnych
kartach terenow;

8) przeznaczeniu wykluczonym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore nie moze zosta¢ zrealizowane
na terenie, niezaleznie od okreslonej dla danego terenu klasy przeznaczenia;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktéore mogg wystapi¢ na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych - poszczegoélnych kartach terendw;

10) ustugach nieuciazliwych — oznacza to, rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktéra nie moze powodowaé
przekroczen standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrodiem
ucigzliwych oddzialywan dla funkcji mieszkaniowej poza obszarem oddziatywania obiektu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym mozna sytuowac
budynki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw jak: schody do budynku, gzymsy,
okapy, wykusze, zadaszenie nad wejsciem do budynku, podjazdy dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

12) obowiagzujacej linii zabudowy — oznacza to linig, na ktérej majag by¢ sytuowane frontowe $ciany
budynkow;

13) ochrona fosy Wyspy Spichrzéw - oznacza, ochron¢ konserwatorska dla historycznej fosy Wyspy
Spichrzoéw, bedaca pozostatoscig dawnych umocnien miejskich. Obiekt ten zostal wpisany do rejestru
zabytkoéw pod Nr 6/77 decyzja z dnia 3 listopada 1977r.;

14) akcent kompozycji urbanistycznej - oznacza, zastosowany w narozniku nowo projektowanej zabudowy
przy ul. Stawidlowej element przestrzenny o charakterze wysokosciowym, stanowigcy fragment bryty
budynku lub element architektoniczny, zlokalizowany na zamknigciu osi widokowej ulicy Warszawskie;j.
Element ten moze dodatkowo wyréznia¢ si¢ forma, detalem architektonicznym, kolorem, materiatem
wykonczeniowym lub o$wietleniem podkreslajac jego rolg jako akcentu kompozycyjnego w strukturze
przestrzenne;j.

§ 5. 1. Integralna czescig uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowo-literowy przyporzadkowany poszczegdlnym przeznaczeniom terendw planu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowiazujaca linia zabudowy;
6) akcent kompozycji urbanistyczne;.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego sa ustaleniami planu miejscowego,
obowiazujacymi na podstawie przepisoéw odrebnych:

1) granica obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkow - ochrona fosy Wyspy Spichrzow;

2) obszar ujety w Wojewddzkiej ewidencji zabytkéw dla wojewoddztwa warminsko-mazurskiego - Wyspa
Spichrzow;

3) budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw dla Gminy Miasto Elblag;

4) obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig, na ktéorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat.

§ 6. Pozostale oznaczenia nie wymienione w § 5 ust. 2 i 3 stanowig tresci mapy zasadniczej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 7. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny o roznym przeznaczeniu lub o rdéznych
zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami cyfrowo - literowymi.
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2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1 poprowadzono po funkcjonujacych liniach podziatow
geodezyjnych lub nalezy je wyznaczy¢ geodezyjnie w projektach podziatu gruntow, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania dla poszczegélnych terenéw zawarte sa Ww przepisach
szczegotowych — kartach terendw niniejszej uchwaty.

§ 8. W planie okresla sig:
1. Przeznaczenie terendéw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolami MW1, MW2;

2) tereny ustug lub tereny produkcji przemystowej lub tereny sktadow i magazynow, oznaczony na rysunku
planu symbolem U-PP-PS;

3) teren ustug handlu lub teren ustug turystyki lub teren ustug gastronomii, oznaczony na rysunku planu
symbolem UH-UT-UG;

4) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

5) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;

6) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2, ZP3.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej
uchwaty — kartach terenow;

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w przepisach szczegdétowych niniejszej
uchwaly — kartach terenow;

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaly — kartach
terenow;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenows;

6. Wymagania wynikajagce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenows;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty — kartach
terendw;

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terendow, zawarte w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaty
— kartach terenow;

9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, zawarte w przepisach szczegdtowych
niniejszej uchwaly — kartach terendw;

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz obstluga komunikacyjna
terenow, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej,
zawarte w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaty — kartach terendow;

13. Stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, wnoszong na rzecz gminy z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaty —
kartach terenow.

§ 9. W planie nie okresla:
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1. Granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, poniewaz:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny goérnicze ani obszary osuwania si¢ mas
ziemnych,

2) zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa warminsko-mazurskiego z dnia 25 marca 2025 roku,
teren objety projektem planu nie znajduje si¢ w wykazie krajobrazow priorytetowych.

2. Szczegbdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢
procedury scalania na obszarze planu;

3. Sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow, poniewaz
nie przewiduje si¢ takiego na obszarze planu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 10. Karta terenu 1MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; powierzchnia terenu — 0,44 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren uslug z zakresu gastronomii, edukacji, zdrowia ipomocy spotecznej oraz ustug biurowych
1 administracji;
b) dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania, urzadzenia sportowo - rekreacyjnych, place zabaw, zielen
urzadzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 5, 7 i 8 niniejszej karty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zroédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;j;

2) wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 5, 7, 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) ustala si¢ ochrone konserwatorskg dla obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) budynek mieszkalny przy ul. Stawidlowej 25,
b) budynek mieszkalny przy ul. Stawidlowej 27,
¢) budynek mieszkalny przy ul. Freta 1,
d) budynek mieszkalny przy ul. Freta 3;

2) dla budynku objetego ochrong obowiazuja ustalenia wynikajgce z przepisow odrebnych.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig;
7. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

4) istniejace garaze ibudynki gospodarcze o charakterze tymczasowym przewiduje si¢ do likwidacji
w zwigzku z realizacja przeznaczenia docelowego;
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5) likwidacja obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 niniejszego ustepu, stanowi warunek rozpoczecia realizacji
nowych inwestycji, zgodnie z ustaleniami planu.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,5 - maksymalna 1,5;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze wskaznikiem:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy,

¢) za miejsce do parkowania za miejsce do parkowania uznaje si¢ miejsce w kondygnacji podziemnej lub
w kubaturze nadziemnej budynku;

5) nie ustala si¢ minimalnej liczny miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;
6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu IMW;

7) zakaz realizacji indywidualnych garazy i budynkéw gospodarczych;

8) funkcje ustugowe nalezy lokalizowa¢ wytacznie w parterach budynkow mieszkalnych.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia: obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami — okre$lono w ust. 5 niniejszej karty.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Stawidlowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KR oraz
z ulicy Freta, znajdujacej si¢ poza granicami planu.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaja swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzanie wod opadowych wramach systemow obslugujacych miasto; nalezy dazy¢ do
zrownowazonego gospodarowania woda opadowa poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in.
ogrodow deszczowych, pasazy roslinnych;

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajace wigksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie powierzchni przepuszczalnych na duzych terenach takich jak parkingi, czy place.

6) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
13. Stawke procentows, o ktorej mowa w § 8 pkt 13 ustala si¢ dla terenu IMW w wysokosci 30%.
§ 11. Karta terenu 2MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: powierzchnia terenu - 0,09 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) teren uslug z zakresu gastronomii, edukacji, zdrowia ipomocy spotecznej oraz ustug biurowych
1 administracji;

b) dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania, urzadzenia sportowo - rekreacyjnych, place zabaw, zielen
urzadzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zroédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;j;

2) wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4, Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7, 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢;
7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2) zabudowe¢ nalezy ksztaltowa¢ w formie pierzei wzdhuz ulicy Stawidlowej zakcentem kompozycji
urbanistycznej w jej narozniku;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m; dopuszcza si¢ 20 m wylacznie w formie akcentu kompozycji
urbanistycznej, zlokalizowanego w miejscu wskazanym w zalaczniku graficznym, pod warunkiem
spelnienia wymagan okreslonych w pkt 8 niniejszego ustgpu oraz zgodnosci z ustaleniami §4 pkt 14
niniejszej uchwaty;

4) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) od 3 do 5 kondygnac;ji,

b) 5-ta kondygnacj¢ realizowaé¢ wylacznie w formie akcentu kompozycji urbanistycznej, zlokalizowanego
w miejscu wskazanym w zatgczniku graficznym, pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w pkt 8 niniejszego ustgpu oraz zgodnosci z ustaleniami §4 pkt 14 niniejszej uchwaty;

5) geometria dachow: dachy strome o kacie nachylenia od 35° do 50°, dopuszcza si¢ zastosowanie dachu
plaskiego wylacznie jako zwienczenie bryly budynku stanowigcej akcent kompozycji urbanistyczne;j;

6) pokrycia dachowe nalezy stosowa¢ w odcieniach czerwieni, brazu oraz w szarosciach - wyklucza sig¢
stosowania blachodachdwki oraz gontéw bitumicznych;

7) w elewacjach nalezy stosowaé materiaty wykonczeniowe o wysokiej jakos$ci i charakterze tradycyjnym,;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ akcentu kompozycji urbanistycznej w potudniowo-wschodnim narozniku terenu
przy ulicy Stawidtowej - jako zamknigcie osi widokowej wzdhuz ulicy Warszawskiej - zgodnie z §4 pkt 14
niniejszej uchwaly. Powierzchnia rzutu poziomego akcentu nie moze przekraczaé 25% powierzchni
zabudowy nowo projektowanego budynku;

9) tereny shuza realizacji zabudowy §rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego;
10) funkcje ustugowe lokalizowaé wylacznie w parterach budynkdéw mieszkalnych.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,5 - maksymalna 2,6;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze wskaznikiem:

a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
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b) 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy,

¢) za miejsce do parkowania za miejsce do parkowania uznaje si¢ miejsce w kondygnacji podziemnej lub
w kubaturze nadziemnej budynku;

5) nie ustala si¢ minimalnej liczny miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;
6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 2MW;

7) zakaz realizacji indywidualnych garazy i budynkoéw gospodarczych;

8) funkcje ustugowe lokalizowaé wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych.

9. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Obstuga komunikacyjna terenu:

1) z ulicy Stawidlowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KR oraz z ulicy Freta, znajdujacej si¢ poza
granicami planu;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ obstugi terenu poprzez uktad drogowy wyznaczony na terenie IMW.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaja swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzanie wod opadowych wramach systemow obslugujacych miasto; nalezy dazy¢ do
zrownowazonego gospodarowania woda opadowa poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in.
ogrodéw deszczowych, pasazy roslinnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajace wigkszg infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie powierzchni przepuszczalnych na duzych terenach takich jak parkingi, czy place.

6) zasilanie w energie¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
13. Stawke procentows, o ktorej mowa w § 8 pkt 13 ustala si¢ dla terenu 2MW w wysokosci 30%.

§ 12. Karta terenu U-PP-PS - teren ustug lub teren produkcji przemystowej lub teren sktadow i magazyndw;
powierzchnia terenu — 1,08 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub teren produkcji przemystowej lub teren sktadéw i magazynow;

2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug turystyki, gastronomii, zdrowia ipomocy spolecznej, sportu
i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego;

3) dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ i dojazdow, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ uslugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé przekroczen standardow S$rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych ani by¢ zrodlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowej;
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2) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3) zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz
zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7,8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesnej: nie ustala sig;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) obowiazujgca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14m, nie dotyczy komindw, masztow innych urzadzen technicznych;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
4) geometria dachéw — nie ustala sig.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenow
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,3 — maksymalna 0,8;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) minimalna liczbe miejsc do parkowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze wskaznikiem:

a) 1 miejsce na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug, 2 miejsce na 100 m> powierzchni sprzedazy dla
obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, 0,1 miejsca na 100 m?> powierzchni
uzytkowej obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

b) za miejsce do parkowania uznaje si¢ miejsce w kondygnacji podziemnej lub w kubaturze nadziemnej
budynku;

5) minimum 4% wszystkich miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno miejsce, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu U-PP-PS.

9. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Grochowskiej, znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu
oraz z ulicy Stawidlowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KR.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych wramach systemow obstugujacych miasto; nalezy dazy¢ do
zrownowazonego gospodarowania woda opadowa poprzez:
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a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in.
ogrodéw deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikow retencyjnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajace wigksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie powierzchni przepuszczalnych na duzych terenach takich jak parkingi, czy place.

6) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
13. Stawke procentows, o ktorej mowa w § 8 pkt 13 ustala si¢ dla terenu U-PP-PS w wysokosci 30%.

§ 13. Karta terenu UH-UT-UG - teren ustug handlu lub teren ustug turystyki lub teren ustug gastronomii;
powierzchnia terenu — 0,052 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu lub teren ustug turystyki Iub teren ustug gastronomii;

2) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdoéw, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé
przekroczen standardow $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrédtem ucigzliwych
oddzialywan dla funkcji mieszkaniowe;.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7,8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie ustala sig;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw na granicy dziatki lub w odleglosci nie mniejszej 1,5 m od granicy
z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu miejscowego;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
5) geometria dachow: dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 50°;

6) pokrycia dachowe nalezy stosowaé¢ w odcieniach czerwieni, brazu oraz w szaro$ciach - wyklucza si¢
stosowania blachodachowki oraz gontow bitumicznych;

7) w elewacjach stosowa¢ wysokiej jako$ci materiaty wykonczeniowe;
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,2 — maksymalna 1,0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze wskaznikiem:
a) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy;

b) za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ réwniez miejsce w kondygnacji podziemnej lub w kubaturze
nadziemnej budynku;

5) minimum jedno miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu UH-UT-UG;
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9. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Grochowskiej, znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu
oraz z ulicy Stawidlowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KR.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granica opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych wramach systemow obstugujacych miasto; nalezy dazy¢ do
zrownowazonego gospodarowania woda opadowa poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zakladania m.in.
ogrodoéw deszczowych, pasazy roslinnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajagce wigksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie powierzchni przepuszczalnych na duzych terenach takich jak parkingi, czy place.

6) zasilanie w energie¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
13. Stawke procentows, o ktorej mowa w § 8 pkt 13 ustala si¢ dla terenu UH-UT-UG w wysokosci 30%.
§ 14. Karta terenu KDL — teren drogi lokalne;j.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalne;;

2) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, miejsc do parkowania, $ciezek pieszych i rowerowych, sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: oddzialywanie zwigzane z funkcjonowaniem
komunikacji nie moze przekracza¢ standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
nie moze by¢ ucigzliwe dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe;.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego:
1) czeg$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze historycznej fosy Wyspy Spichrzow;

2) nakazuje si¢ ochrone¢ ekspozycji fosy poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenu, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ust. 7 1 8 niniejszego paragrafu.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowania terenu nalezy dostosowa¢ do potrzeb 0soéb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;

2) przestrzenie komunikacji publicznej komponowaé =z zielenia oraz mala architektura, podnoszac
atrakcyjnos$¢ miejsca, dazac do najwyzszego standardu wyposazania przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem
obiektow zwigzanych zutrzymaniem iobstugg ruchu drogowego oraz sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
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1) nadziemna intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

9. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig: teren KDL
zlokalizowany jest na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat — obowigzuja przepisy odrgbne.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ lokalizowania budynkow.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) nalezy zachowaé ciaglo$¢ powigzan elementéw paséw drogowych w granicach obszaru objetego planem
oraz z zewnetrznym ukladem drogowym;

2) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu
drogowego oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
Z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne;

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granica opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
13. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 13 ustala si¢ dla terenu KDL w wysokosci 30%.
§ 15. Karta terenu KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania oraz sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: oddzialywanie zwigzane z funkcjonowaniem
komunikacji nie moze przekracza¢ standardow jako$ci §rodowiska okreslonych w przepisach odregbnych oraz
nie moze by¢ ucigzliwe dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;j;

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego:
1) czeg$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze historycznej fosy Wyspy Spichrzow;

2) nakazuje si¢ ochron¢ ekspozycji fosy poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenu, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ust. 7 i 8 niniejszego paragrafu.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowania terenu nalezy dostosowac¢ do potrzeb 0sob ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;

2) przestrzenie komunikacji publicznej komponowaé zzielenia oraz malg architekturg, podnoszac
atrakcyjnos$¢ miejsca, dazac do najwyzszego standardu wyposazania przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu drogowego oraz sieci infrastruktury techniczne;.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie ustala sig;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

9. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig: teren KR
zlokalizowany jest na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat — obowigzuja przepisy odrebne.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ lokalizowania budynkow.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) nalezy zachowaé cigglo$¢ powigzan elementéw paséw drogowych w granicach obszaru objetego planem
oraz z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) w rozwiazaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu
drogowego oraz sieci infrastruktury technicznej nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku
spietrzenia sztormowego 1prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej z map
zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
13. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 13 ustala si¢ dla terenu KR w wysokosci 30%.
§ 16. Karta terenu WS - teren wod powierzchniowych $rédladowych.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ pomostow, kladek, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: ustala si¢ obowiazek ochrony istniejacego
fragmentu historycznej fosy Wyspy Spichrzow oraz istniejacej zieleni $redniej i wysokiej w szczegdlnosci
starodrzewu.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: ustala si¢ ochrong
fosy Wyspy Spichrzéow zgodnie z §4 ust. 13.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zagospodarowanie terenu
nalezy dostosowac do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 100%.

9. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, atakze obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzia: obiekt podlegajacy
ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — okre§lono w ust. 5 niniejszej
karty.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.
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11. Obstuga komunikacyjna terenu WS z sasiednich terenow.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §8 pkt 13 ustala si¢ dla terenu WS w wysokosci 30%.

§ 17. Karta terenu ZP - teren zieleni urzadzonej: powierzchnia terenu 1ZP — 0,32 ha, powierzchnia terenu
27ZP - 0,08ha, powierzchnia terenu 3ZP - 0,03 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
2) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) ciggu pieszo-rowerowego oraz Sciezek edukacyjnych i rekreacyjnych,
b) urzadzen sportowo - rekreacyjnych, placow zabaw,
c) obiektow malej architektury,
d) pomostow i kladek dla pieszych,
e) wiat rekreacyjnych,
f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: ustala si¢ obowigzek ochrony istniejacego
fragmentu historycznej fosy Wyspy Spichrzow oraz istniejacej zieleni $redniej i wysokiej w szczegdlnosci
starodrzewu.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego:
1) tereny 2ZP i 3ZP znajduja si¢ w obszarze historycznej fosy Wyspy Spichrzow;

2) nakazuje si¢ ochrong ekspozycji fosy poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenu, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ust. 7 i 8 niniejszego paragrafu.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w ksztaltowaniu zieleni na terenach publicznych nalezy stosowac roslinno$¢ harmonizujaca z otoczeniem
i cechami terenu, ztozong z gatunkéw charakterystycznych dla regionu;

2) zagospodarowanie terenu nalezy dostosowac do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

4) tereny nalezy zagospodarowywaé zieleniag niska iwysoka w sposob kompozycyjnie i funkcjonalnie
zintegrowany z sgsiednim terenem mieszkaniowym z zachowaniem pkt.5.
5) nakazuje si¢ ochrong ekspozycji historycznej fosy, okreslajac zasady zagospodarowania i zabudowy terenu

oraz aranzacj¢ jej otoczenia zielenig urzadzong w celu wytworzenia przestrzeni o charakterze rekreacyjnym
dla uzytkownikow terenow mieszkaniowych;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu wokot istniejacej przepompowni $ciekow zielenig urzadzonag
z przeznaczeniem na cele rekreacyjne ogélnodostepne.
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9. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig: tereny ZP
zlokalizowane sg na obszarze szczegoblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat — obowigzujg przepisy odrebne.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow.

11. Obstuga komunikacyjna terendw ZP z sgsiednich terenow.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejgcej przepompowni Sciekdow, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy i remontu, w granicach obecnie zajmowanego terenu;

2) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac poprzez sieci, ktore posiadajg swoj
przebieg poza granica opracowania planu;

3) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
13. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 13 ustala si¢ dla terenu ZP w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
wzdtuz ulicy Grochowskiej w Elblagu, zatwierdzonego uchwala Nr XXVIII/701/2006 Rady Miejskiej
w Elblagu z dnia 16.02.2006 r. w odniesieniu do terenu znajdujacego si¢ w granicach objetych ustaleniami
niniejszej uchwaty.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblaga.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Elblagu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Elblagu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1153) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
przewidziane do realizacji w zwigzku ze uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ul. Stawidlowej - Zielony Zakatek w Elblagu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Elblagu

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie
I PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.. Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
11 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
przy ul. Stawidlowej — Zielony Zakatek w Elblagu. Procedurg wszczgto na podstawie Uchwaty Nr V/104/2024
Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 12 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Stawidtowej — Zielony Zakatek w Elblagu. Obszar
objety projektem planu miejscowego, o powierzchni 2,83 ha, znajduje si¢ w zachodniej czeSci miasta. Od
strony potnocnej graniczy z zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinng oraz fragmentem pasa drogowego
ulicy Freta. Od strony wschodniej obszar ten sasiaduje z fragmentem pasa drogowego ulicy Stawidtowej
i Warszawskiej, natomiast od strony zachodniej — z ulica Grochowska. Od potudnia granice tego obszaru
wyznaczajg tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego wzdluz ulicy Grochowskiej w Elblagu, przyjety
uchwatg Nr XXVIII/701/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 16 lutego 2006 r. Uchwalenie projektowanego
miejscowego planu ma na celu utworzenie miejsc rekreacji z wykorzystaniem jego przyrodniczego charakteru,
co stanowi odpowiedZ na potrzeby mieszkancéw w zakresie odpoczynku i aktywnosci na §wiezym powietrzu.
Jednoczesna ochrona i wykorzystanie materialnego dziedzictwa, jakim jest fragment historycznej fosy Wyspy
Spichrzéw, zlokalizowany w tym obszarze, oraz zachowanie zieleni towarzyszacej wptynie korzystnie na
proces kreowania wizerunku miasta. Plan ma rowniez na celu poprawe jakosci zycia mieszkancow poprzez
zapewnienie dostepu do terendow zielonych, miejsc do aktywnosci fizycznej oraz innych form spgdzania
wolnego czasu. Umozliwia takze dostosowanie przestrzeni publicznej do potrzeb osob ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez ograniczenie wystepujacych barier architektonicznych. W wyniku realizacji ww. uchwaty,
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, opracowano
projekt planu miejscowego. Po uzyskaniu pozytywnego stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta i Powiatu Elblag,
odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy -
Miasta Elblag, przyjetego uchwata nr XXVII/805/2022 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r.
W Studium dla calego obszaru objg¢tego planem miejscowym wyznaczono kierunki rozwoju przestrzennego:

- obszar rozwojowy, wymagajacy wyksztalcenia struktury przestrzennej powiazanej funkcjonalno-
przestrzennie z jednostka A3 - zwlaszcza poprzez form¢ zagospodarowania przestrzeni publicznych nad rzeka
Elblag. Funkcje wiodgce — ustugowe i mieszkaniowe i publiczne.

- obszar, na ktoérym intensyfikacja zabudowy uzalezniona jest od uwarunkowan przyrodniczych i ograniczen
zwigzanych ze szczegdlnym zagrozeniem powodziowym. Wiodace funkcje to zabudowa techniczno-
produkcyjna, magazynowo — sktadowa, ustugowa, mozliwos$¢ lokalizacji obiektow logistyczno-magazynowo-
dystrybucyjnych, mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna.

Ustalenia projektu pozostaja w pelnej zgodnosci z polityka przestrzenng gminy.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

III SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte sa w przepisach szczegélowych niniejszej
uchwaty — w kartach terenéw. Uwzgledniono powyzsze wymagania poprzez:

- okreslenie przeznaczenia terenow, wynikajacego z ich dotychczasowego zagospodarowania oraz z potrzeby
ztagodzenia konfliktow funkcjonalnych zidentyfikowanych w obszarze;

- wprowadzenie nowych elementéw uktadu przestrzennego i komunikacyjnego;

- nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
okreslonymi w czesci tekstowej zasadami, wskaznikami i parametrami;

- szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz zabudowy wraz
z ze wskaznikami zagospodarowania zabudowy, zawarte sg w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty —
w kartach terenow.

W §9 wskazano migdzy innymi, ze na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do
objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci.

W §10-17 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych
symbolami: MW, U-PP-PS, UH-UT-UG, KDL, KR, WS i ZP.

Na obszarze planu miejscowego nie zostalty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym nie byto
podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

3) Wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéwrolnych
i leSnych oraz ochrony z16z kopalin

Plan realizuje zasady ochrony zapisane w w/w uchwale poprzez ustalenia przeznaczenia terenow oraz zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte w przepisach szczegdétowych uchwaty — kartach terenow.

Na etapie sporzadzania przedmiotowego planu odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko po uprzednim uzyskaniu pozytywnego stanowiska Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta
i Powiatu Elblag.

Tereny oznaczone symbolami: 1ZP, KDL, KR zlokalizowane s3 na obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat —
obowigzuja przepisy odrgbne.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych ani ztoza kopalin.

W granicach planu miejscowego nie wystgpuja grunty rolne i lesne, ktore sa chronione na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej w przepisach szczegoétowych uchwaty —
kartach terené6w. Wymieniono obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow dla Gminy Miasto Elblag,
w Wojewddzkiej ewidencji zabytkow dla wojewodztwa warminsko-mazurskiego oraz okreslono obszar objety
wpisem do rejestru zabytkow. Ponadto na zalaczniku graficznym nr 1 do Uchwaly oznaczono obiekty ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkow dla Gminy Miasto Elblag, w Wojewddzkiej ewidencji zabytkow dla
wojewddztwa warminsko-mazurskiego oraz okreslono granice obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczeglOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnoSci
osobom ze szczegdélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz.731)
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Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z zakresu
ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi imienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny
w Olsztynie, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta iPowiatu Elblag oraz Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego w Olsztynie, Wojewoddzki Sztab Wojskowy w Warszawie, Morski Oddziat
Strazy Granicznej w Gdansku, (jako wiasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa).

W §9 wskazano migdzy innymi, Zze na obszarach objetych planem miejscowym nie wystepuja tereny
gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W planie miejscowym wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami:
1ZP-3ZP, WS, KDL oraz KR. Nakazano ,,dostosowanie zagospodarowania terenéw do potrzeb oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych”.

W kartach terenéw oznaczonych symbolami: U-PP-PS i UH-UT-UG W §13 ustalono minimalng liczbe
1 sposob realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejgcych elementow wyposazenia technicznego
1 zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej zabudowy.

7) prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz spos6b wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenéw. W granicach opracowania znajdujg si¢ zarowno dziatki
stanowigce wlasnos¢ Gminy Miasta Elblag i 0sob prywatnych.

Prawo wlasnos$ci zostato uwzglednione rowniez poprzez umozliwienie sktadania wnioskow, uczestniczenia
w procedurze planistycznej (przeprowadzenie konsultacji spotecznych);

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu miejscowego uzgodniono z nast¢pujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego
w Olsztynie, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym w Olsztynie oraz z Morski Oddziat Strazy Granicznej
w Gdansku.

9) potrzeby interesu publicznego

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarte sa w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — w kartach terenow. W planie ustala si¢ tereny komunikacji drogowej
lokalnej (KDL) i wewngtrznej (KR).

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz =zasady funkcjonowania systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej zawarte sg w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty — w kartach terenow.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach na miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Elblag na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzenia planu
miejscowego zapewnia jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczeg6lnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.
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Ogtosit o podjeciu Uchwaty Uchwaty Nr V/104/2024 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 12 listopada 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul.
Stawidlowej - Zielony Zakatek w Elblagu oraz o wszczeciu postgpowania zwigzanego z przeprowadzeniem
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla tego dokumentu. Ogloszenie ukazalo si¢ na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy Miasto Elblag, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,
atakze w prasie. Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwosci sktadania wnioskow do w/w planu
miejscowego, miejscu skladania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie,
w jakim mozna je sktada¢. Wnioski w wyznaczonym terminie nie wptynety.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, Prezydent Miasta Elblag oglosil o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Stawidlowej -
Zielony Zakatek w Elblagu. W ogloszeniu wskazal sposob, termin imiejsce konsultacji spotecznych,
informacje na temat mozliwo$ci sktadania uwag do projektu, informacje o spotkaniu otwartym oraz o dyzurze
projektanta.

Ogtloszenie opublikowano w prasie, zamieszczono na stronie internetowej Gminy Miasta Elblag i na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej gminy oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu.

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w przepisach szczegolowych niniejszej uchwaty — w kartach terenow, zawiera
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Wskazano, ze w zakresie
zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie w ramach systemow obstugujgcych miasto.

13) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Na obszarze planu miejscowego, jak iw najblizszym otoczeniu, nie znajdujg si¢ zaklady o duzym
i zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Projekt planu miejscowego nie przewiduje
lokalizacji takich zaktadow.

14) Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej

Obszar opracowania nie wystepuje przestrzen wykorzystywana rolniczo.

15) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Plan miejscowy zostal zainicjowany po uwzglednieniu przez Prezydenta Miasta Elblaga rekomendacji
wynikajacych z Analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Elblag. Analiz¢ przeprowadzono w odpowiedzi na potrzeby
zglaszane przez mieszkancOw tego obszaru, dotyczace utworzenia zielonych przestrzeni publicznych,
stuzacych wypoczynkowi i aktywnosci na $wiezym powietrzu.

Prezydenta Miasta Elblag po ogloszeniu, ze przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie otrzymal wnioskéw od o0s6b prywatnych. Po uzyskaniu pozytywnego
stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego dla Miasta i Powiatu Elblag odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

W ramach konsultacji spotecznych dot. niniejszego projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag/
wniesiono uwagi.

Przewidywane rozwiazania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag, przyjetego uchwalg nr XXVII/805/2022 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r.

16) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
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1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci iobiektéw fizjograficznych (t.j. Dz. U. z2019 r. poz. 1443), w szczegblnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terené6w przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Teren objety planem stanowi obszar o w pelni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
na ktérym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego wzdluz ulicy
Grochowskiej w Elblagu, uchwalony uchwatg Nr XXVIII1/701/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 16 lutego
2006 .

Planowane przeznaczenie terendéw w przewazajacej czesci pozostaje zgodne z ustaleniami obowigzujacego
planu miejscowego. Wprowadzone zmiany dotycza glownie lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (oznaczonej symbolem 2MW), stanowigce] uzupetnienie istniejacej juz struktury zabudowy
oraz niewielkiego terenu uslug handlu, turystyki lub gastronomii (UH-UT-UG). Jednak gléwnym celem
sporzadzenia projektowanego planu miejscowego jest utworzenie ogdlnodostepnych terenéw rekreacyjnych,
z uwzglednieniem istniejacych waloréw przyrodniczych, co stanowi odpowiedz na potrzeby mieszkancow
w zakresie odpoczynku i aktywnosci na $wiezym powietrzu. Jednoczes$nie plan przewiduje ochron¢ oraz
adaptacje fragmentu historycznej fosy Wyspy Spichrzéw, zlokalizowanego w obrgbie planu, a takze
zachowanie istniejacej zieleni towarzyszacej. Dzialania te przyczynia si¢ do poprawy jakoSci przestrzeni
publicznej oraz pozytywnie wplyna na ksztattowanie wizerunku miasta.

Plan miejscowy uporzadkuje aktualny stan zagospodarowania terenu, wspierajac tym samym realizacj¢ tadu
przestrzennego. Ze wzgledu na centralne potozenie w strukturze miasta, obszar ten charakteryzuje si¢ bardzo
dobra dostepnoscig komunikacyjng. Teren objety planem posiada dostep do pelnej infrastruktury techniczne;j,
w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej oraz telekomunikacyjne;j.

IV. Zgodnos$é¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy -
Miasta Elblag oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Rada Miejska w Elblagu podjeta Uchwale nr XXXIV/952/2023 z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie
oceny aktualnosci planu ogolnego i miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego gminy miasto
Elblag.

W przywotanym dokumencie nie odniesiono si¢ do przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Celem sporzadzenia projektowanego planu miejscowego jest poprawa jakosci zycia
mieszkancéw poprzez zapewnienie dostepu do terenéw zielonych, miejsc przeznaczonych do aktywnosci
fizycznej oraz innych form spedzania wolnego czasu. Plan zaklada roéwniez dostosowanie przestrzeni
publicznej do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez eliminacje barier architektonicznych. Ponadto
plan przewiduje wyznaczenie terenu pod nowag zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng (oznaczong jako
2MW), stanowigca uzupelienie istniejacej struktury urbanistycznej. Dokument wprowadza szczegdtowe
ustalenia oraz parametry zabudowy, ktorych nie definiuje obowiazujacy plan miejscowy. W zwiagzku
Z pOWyZszym, opracowanie nowego planu miejscowego jest w pelni uzasadnione. Stanowi odpowiedz na
potrzeby mieszkancéw w zakresie rekreacji i1aktywnosci na §wiezym powietrzu, a jednocze$nie umozliwia
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ochrone oraz odpowiednie wykorzystanie materialnego dziedzictwa — fragmentu historycznej fosy Wyspy
Spichrzow — znajdujacego si¢ na tym obszarze. Realizacja tych ustalen planu pozytywnie wplynie na proces
ksztattowania wizerunku miasta.

Przewidywane rozwiazania projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag, przyjetego uchwata nr XXVII/805/2022 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 .

Uwzglednia si¢ w projekcie planu uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie nieodtgcznego elementu
przeznaczen terenu w postaci urzadzen i obiektow towarzyszacych umozliwiajacych prawidtowe korzystanie
z terenu w tym elementow stuzacych zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

V. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z analizy zasadnoS$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ul. Stawidlowej - Zielony Zakatek w Elblagu wynika, ze projektowane zagospodarowanie wigzac
si¢ bedzie z wydatkami na realizacj¢ celow publicznych, w tym inwestycji w infrastrukture komunikacyjng —
zwlaszcza w zakresie systemow komunikacji pieszej oraz pieszo-rowerowej. W zwigzku z wyznaczeniem
w planie terenu pod nowa zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (oznaczong jako 2MW) oraz niewielkiego
terenu ustug handlu, turystyki lub gastronomii (UH-UT-UG), realizacja ustalen planu umozliwi wdrozenie
nowych inwestycji, co przetozy si¢ korzystnie na sytuacj¢ finansowa gminy. Ustalenia planu przewiduja m.in.
wplywy do budzetu z tytutu podatku od nieruchomosci oraz obrotu nieruchomosciami.
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