UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Pélnocna Modrzewina
w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680, 1668) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824, z2025r.
poz. 527) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22025 r. poz. 1153) w zwigzku z uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Pétnocna Modrzewina w Elblagu Nr XXX/880/2023 Rady Miejskiej
w Elblagu z dnia 27 kwietnia 2023 r. - stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Elblag, przyjetego uchwata Nr XXVI1/805/2022
Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 roku, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Poélnocna Modrzewina
w Elblagu, ktorego granice wyznaczajg: od strony polnocnej — granica Gminy Miasta Elblag wraz z granica
osiedla Krasny Las; od strony wschodniej — ulica Fromborska; od strony potudniowej ulica Zbigniewa Herberta
i tereny przylegte do rzeki Rubianki, od strony zachodniej — tereny lasow.

2. Szczegodtowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie sytuacyjno
- wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej zawiera zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W sprawach nieregulowanych niniejsza uchwata zastosowanie maja przepisy odrgbne, odnoszace si¢
do wilasciwosci obszaru objgtego ustaleniami planu.

§ 3. Celem niniejszej uchwaly jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy
obszaru planu.

§ 4. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod, zgodnie z przedstawiong na rysunku planu granicg okreslong w uchwale Nr XII1/230/19 Sejmiku
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wysoczyzny Elblaskiej - Zachod.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Polnocna
Modrzewina w Elblagu;

2)uchwale — oznacza to niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Poinocna Modrzewina w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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5) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore decyduje o formie
zagospodarowania i zabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu, ktéremu nalezy podporzadkowaé inne
rodzaje zagospodarowania terenu okre§lone jako przeznaczenie uzupetniajace;

6) przeznaczeniu uzupehlniajacym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktére dopeilnia funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych — poszczegdlnych
kartach terenow;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktory moze wystapi¢ na
warunkach okre$lonych w przepisach szczegdtowych - poszczegolnych kartach terenow;

8) dziatalnosci nieucigzliwej — oznacza to, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, produkcyjna i inna nie moze
powodowac przekroczen standardow srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza lini¢, poza ktorg nie mozna lokalizowaé¢ budynkow.
§ 6. 1. Integralna czescig uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:2000.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowo - literowy przyporzadkowany poszczegdlnym terenom planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskie;j;

6) granica strefy ochrony obiektow przyrodniczych.

3. Nastepujace  oznaczenia graficzne wrysunku planu sg informacyjnymi, wprowadzajacymi
uwarunkowania wynikajace ze stanu istniejacego oraz przepiséw odrgbnych:

1) granica Gminy Miasto Elblag;
2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej Zachod;

3) granica krajobrazu priorytetowego na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko -
mazurskiego.

§ 7. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy 1 zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami cyfrowo - literowymi. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegoélnych terenow zawarte
sa w przepisach szczegdtowych — kartach terenow niniejszej uchwaty.

§ 8. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, oznaczone symbolami:
IMNW-U, 2MNW-U,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4AMW,

e) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami: IMW-U, 2MW-U,
3MW-U,

f) tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U,
g) teren ustug sportu lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem US-ZP,

h) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP,
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i) tereny laso6w, oznaczone symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L,

j) teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem WS,

k) teren drogi gldwnej, oznaczony symbolem KDG,

1) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,

m) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD,
n) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR;

2) zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegdélowych niniejszej
uchwaly — kartach terenow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu, zawarte w przepisach szczegélowych niniejszej
uchwaty — kartach terenow;

4) zasady ksztattowania krajobrazu oraz granice isposdb zagospodarowania krajobrazow priorytetowych,
okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa warminsko - mazurskiego, zawarte w przepisach
szczegblowych niniejszej uchwaly — kartach terendw;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenows;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenows;

7) zasady ksztattowania zabudowy — zawarte w przepisach szczegdlowych niniejszej uchwaty — kartach
terenow;

8) wskazniki i zasady zagospodarowania terendw — zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty —
kartach terenow;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstuga komunikacyjna terenow,
zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaly — kartach terenow;

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, wnoszong na rzecz gminy z tytutu wzrostu
warto§ci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla poszczegdlnych terendw w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow.

§ 9. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, poniewaz nie wystepuja na obszarze planu;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, tj: terendw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz nie wystepuja na obszarze planu;

3) zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ procedury scalania
i podzialu na obszarze planu;

4) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, poniewaz
nie przewiduje si¢ ich na obszarze planu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

KARTY TERENOW
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§ 10. Karta terenu MNW: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na
rysunku planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, powierzchnie terenow 1MNW-5,39 ha,
2MNW-0,35 ha, 3SMNW-0,31 ha, 4AMNW-0,36 ha, SMNW-2,75 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ i dojazdow, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej
karty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod;

2) cze$¢ terenu IMNW znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Las Elblaski, okreslonego
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa warminsko - mazurskiego, dla ktorego obowigzuja przepisy
odrgbne;

3) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ zakaz zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe
wystepujace w pobliskich terenach laséw i zieleni naturalne;.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu oraz granice i sposodb zagospodarowania krajobrazow priorytetowych,
okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewodztwa warminsko - mazurskiego:

1) czes¢ terenu 1MNW znajduje sie¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Las Elblaski, okre$lonego
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa warminsko - mazurskiego, dla ktérego obowigzuja przepisy
odrebne;

2) sposob zagospodarowania terenu okreslajg ustalenia zawarte w ust. 7 1 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz dobr kultury wspodlczesnej: dla terenu
4MNW teren i obickt obejmuje si¢ ochrong konserwatorska tj. nalezy zachowaé pierwotny rzut, gabaryty
budynku, geometri¢ dachu ijego pokrycie dachoéwka ceramiczng, rozmieszczenie otwordéw okiennych
i drzwiowych oraz przywrocenie oryginalnego podziatu stolarki okienne;.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w przypadku braku wyznaczonych linii zabudowy minimalna odleglo$¢ obiektow budowlanych od granic
drog i lasow reguluja przepisy odrebne;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, 10,5 m;

4) geometria dachéw - wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45 °; dla terenu 4AMNW dwuspadowe
o kacie nachylenia od 40° do 50°;

5) ustala si¢ zasade realizacji jednego budynku mieszkalnego w ramach jednej dziatki budowlane;j;

6) obowiazuje architektura o wysokich walorach estetycznych i wysokim standardzie wykonczenia.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna - 0,15; maksymalna - 0,6;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
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4) minimalna wielko$¢ dziatki 1000 m? nie dotyczy dziatek wyznaczanych na potrzeby infrastruktury
technicznej;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w ramach dziatki budowlanej;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny, przy czym za miejsce do
parkowania nalezy rozumie¢ réwniez miejsce w kubaturze nadziemnej budynku.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod;

2) minimalng odleglos¢ obiektow budowlanych od granic laséw reguluja przepisy odrebne.
10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow:

a) IMNW z drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 4KDD oraz drogami wewnetrznymi, wynikajacymi
z podzialu terenu; z drogi gtownej, Alei Jana Pawla II, oznaczonej symbolem KDG poprzez teren
IMNW-U,

b) 2MNW zulicy Jarostawa Iwaszkiewicza, oznaczonej symbolem 2KDD poprzez teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 3KR oraz drogami wynikajacymi z podziatu terenu,

c) 3MNW 14MNW zulicy Jarostawa Iwaszkiewicza, oznaczonej symbolem 2KDD oraz z drogi
dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD,

d) SMNW - zulicy Jarosltawa Iwaszkiewicza, oznaczonej symbolem 2KDD oraz zdrogi lokalnej
oznaczonej symbolem KDL

2) dojazdy do nowo wydzielonych dziatek nalezy zapewni¢ poprzez drogi wewnegtrzne zaprojektowane
W oparciu o przepisy odrgbne.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi;
2) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

3) odprowadzanie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; w szczegolnych przypadkach
gdy sie¢ kanalizacji deszczowej nie jest w stanie przyja¢ i odprowadzi¢ nadmiaru wod dopuszcza si¢
odprowadzanie wod deszczowych do istniejacych naturalnych ciekéw wodnych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych; nalezy dazy¢ do zrownowazonego gospodarowania woda opadowa poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadanie m.in.
ogrodow deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikow retencyjnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajagcej wigksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni
przepuszczalnych;

4) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zasilanie w energie¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ dla terenow MNW w wysokosci 30%.

§ 11. Karta terenu MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN; powierzchnie terenéw: 1MN-0,29 ha, 2MN-0,39 ha,
3MN-0,25 ha, 4MN-0,77 ha, SMN-0,33 ha, 6MN-0,83 ha, 7MN-1,57 ha.

1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) dopuszcza sig realizacje dojs¢ i dojazdoéw, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte w ust. 7 1 8 niniejszej
karty.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod,

2) cze$¢ terenu 7MN znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Las Elblaski, okreslonego
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa warminsko - mazurskiego, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrgbne;

3) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4)ustala si¢ zakaz zmiany stosunkoéw gruntowo-wodnych, mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe
wystepujace w pobliskich terenach lasoéw i zieleni naturalne;.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu oraz granice i sposob zagospodarowania krajobrazow priorytetowych,
okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa warminsko - mazurskiego:

1) czg$¢ terenu 7MN znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Las Elblaski, okre§lonego
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa warminsko - mazurskiego, dla ktorego obowigzuja przepisy
odrgbne;

2) sposdb zagospodarowania terenu okreslajg ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w przypadku braku wyznaczonych linii zabudowy minimalna odleglo$¢ obiektow budowlanych od granic
drog i lasow reguluja przepisy odrebne;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, 10,5 m;
4) geometria dachow:
a) wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) dla zabudowy na terenach 1MN, 2MN, 3MN dachy ptaskie;
5) ustala si¢ zasadg realizacji jednego budynku mieszkalnego w ramach jednej dziatki budowlanej;
6) obowigzuje architektura o wysokich walorach estetycznych i wysokim standardzie wykonczenia.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — minimalna - 0,15; maksymalna - 0,6,
b) dla zabudowy bliZzniaczej — minimalna - 0,15; maksymalna - 0,8,
¢) dla zabudowy szeregowej — minimalna - 0,15; maksymalna - 1,0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 30%,
b) dla zabudowy blizniaczej - 40%,
¢) dla zabudowy szeregowej - 50%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
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a) dla zabudowy wolnostojacej - 50%,
b) dla zabudowy blizniaczej - 40%,
c¢) dla zabudowy szeregowej - 20%;
4) minimalna wielko$¢ nowowydzielonych dziatek na terenach 1MN, 6MN, 7MN:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 1000 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej - 500 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej - 300 m?,
d) na potrzeby infrastruktury technicznej — nie ustala sig;
5) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w ramach dziatki budowlanej;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny, przy
czym za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w kubaturze nadziemnej budynku.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy:

1) obowiazujg przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod;

2) minimalna odleglo$¢ obiektow budowlanych od granic laséw reguluja przepisy odrebne.
10. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:

a) IMN, 2MN, 3MN 4MN, 5MN, 6MN z ulicy Jarostawa Iwaszkiewicza, oznaczonej symbolem 2KDD
poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem 2KR oraz drogami
wynikajacymi z podziatu terenu,

b) 7MN z drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 4KDD;

2) dojazdy do nowo wydzielonych dzialek nalezy zapewnié¢ poprzez drogi wewngtrzne zaprojektowane
W oparciu o przepisy odrebne.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
2) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej;

3) odprowadzanie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; w szczegodlnych przypadkach
gdy sie¢ kanalizacji deszczowej nie jest w stanie przyjac¢ iodprowadzi¢ nadmiaru wod dopuszcza si¢
odprowadzanie wod deszczowych do istniejacych naturalnych ciekéw wodnych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych; nalezy dazy¢ do zrownowazonego gospodarowania woda opadowsg poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zakladanie m.in.
ogrodéw deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikow retencyjnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacej wicksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni
przepuszczalnych;

4) odprowadzenie §ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ dla terendow MN w wysokosci 30%.

§ 12. Karta terenu MNW-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
oznaczony na rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U; powierzchnie terenéw: 1MNW-U-1,58 ha,
2MNW-U-0,60 ha.
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1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub usthug;

2) dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ i dojazdow, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte w ust. 7 1 8 niniejszej
karty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod;

2) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zakaz zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe
wystepujace w pobliskich terenach lasoéw i zieleni naturalnej;

4) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen standardéw srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zrdédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: okreslajg je ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w przypadku braku wyznaczonych linii zabudowy minimalng odleglo$¢ obiektow budowlanych od granic
drog i lasow reguluja przepisy odrebne;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, 10,5 m;

4) geometria dachéw zabudowy mieszkaniowej - wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45 °;

5) geometria dachow zabudowy ustlugowej - dowolna;

6) ustala sie zasade realizacji jednego budynku mieszkalnego w ramach jednej dziatki budowlane;;

7) obowiazuje architektura o wysokich walorach estetycznych i wysokim standardzie wykonczenia.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej — minimalna - 0,15; maksymalna - 0,6;

2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy ustugowej — minimalna - 0,2; maksymalna - 1,2;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej - 30%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy ustugowej - 60%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej - 50%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej - 20%;

7) minimalna wielko$¢ dziatki - 1000 m?% nie dotyczy dziatek wyznaczanych na potrzeby infrastruktury
technicznej;

8) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ w ramach dziatki budowlanej;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny, przy czym za miejsce do
parkowania nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w kubaturze nadziemnej budynku;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania na terenie ustug: 1 miejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowej
ustug jednak nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy;
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11) minimum 4% wszystkich miejsc do parkowania na terenie ushug, lecz nie mniej niz jedno miejsce, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod;

2) minimalna odleglos¢ obiektow budowlanych od granic laséw reguluja przepisy odrebne.
10. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow:
a) IMNW-U z ul. Aleja Jana Pawta II, oznaczonej symbolem KDG,

b) 2MNW-U zulicy Jarostawa Iwaszkiewicza, oznaczonej symbolem 2KDD oraz zdrogi lokalnej
oznaczonej symbolem KDL

2) dojazdy do nowo wydzielonych dziatek nalezy zapewnié¢ poprzez drogi wewngtrzne zaprojektowane
W oparciu o przepisy odrebne.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
2) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej;

3) odprowadzanie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; w szczegodlnych przypadkach
gdy sie¢ kanalizacji deszczowej nie jest w stanie przyjac¢ iodprowadzi¢ nadmiaru wod dopuszcza si¢
odprowadzanie wod deszczowych do istniejacych naturalnych ciekéw wodnych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych; nalezy dazy¢ do zrownowazonego gospodarowania woda opadowsg poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych woéd opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zakladania m.in.
ogrodéw deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikow retencyjnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacej wigksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni
przepuszczalnych;

4) odprowadzenie §ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zasilanie w energie nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ dla terenéw MNW-U w wysokosci 30%.

§ 13. Karta terenu MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW; powierzchnie terenéw 1MW-3,94 ha, 2MW-3,18 ha, 3MW-5,85 ha,
4AMW-12,94 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: teren ustug;

3) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow, miejsc do parkowania, urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
placow zabaw, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej
karty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod;
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2) cze$¢ terenu 1MW znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Las Elblaski, okreslonego
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa warminsko - mazurskiego, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrgbne;

3) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardéw srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zrédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;

4)ustala si¢ wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

S)ustala si¢ zakaz zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe
wystepujace w pobliskich terenach laséw i zieleni naturalne;.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu oraz granice i sposodb zagospodarowania krajobrazow priorytetowych,
okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewodztwa warminsko - mazurskiego:

1) czes¢ terenu 1MW =znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Las Elblaski, okre§lonego
w Audycie krajobrazowym wojewoddztwa warminsko - mazurskiego, dla ktérego obowigzuja przepisy
odrebne;

2) sposob zagospodarowania terenu okreslajg ustalenia zawarte w ust. 7 1 8 niniejszej karty.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala si¢.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w przypadku braku wyznaczonych linii zabudowy minimalng odleglos¢ obiektow budowlanych od drog
regulujg przepisy odrgbne;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji uslugowych w parterach budynkéw wielorodzinnych oraz jako obiekty
indywidualne;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 22,5 m dla zabudowy mieszkaniowej, 15 m dla zabudowy ustugowej;

5) liczba kondygnacji nadziemnych - od 4 do 6 dla zabudowy mieszkaniowej, do 3 kondygnacji dla zabudowy
ushugowe;;

6) geometria dachow: dachy ptaskie;

7) obowigzuje architektura o wysokich walorach estetycznych i wysokim standardzie wykonczenia.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terendow:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna - 0,5; maksymalna - 1,6;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% - IMW, 2MW, 3MW; 25% - 4AMW;

4) minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej nalezy zagospodarowal zielenig S$rednig i wysoka
(krzewami i drzewami), w tym nasadzeniami o zwartej strukturze i wysokiej bioroznorodnosci;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ w ramach dziatki budowlanej;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie, 1 miejsce na 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug jednak nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy; jako miejsce do parkowania nalezy
rozumie¢ rowniez miejsce w garazu podziemnym lub w kubaturze nadziemnej budynku;

7) minimum 4% wszystkich miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno miejsce, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowigzuja przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej
- Zachod;

10. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
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1) IMW i2MW zul. Aleja Jana Pawla II, oznaczonej symbolem KDG, z drogi dojazdowej, oznaczonej
symbolem 4KDD oraz z drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 1KR;

2) 3MW z ul. Aleja Jana Pawla II, oznaczonej symbolem KDG, z ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL
oraz drogami wewnetrznymi wynikajacymi z podziatu terenu;

3) 4MW z ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL oraz z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD
oraz drogami wewngetrznymi wynikajacymi z podziatu terenu;

4) dojazdy do nowo wydzielonych dzialek nalezy zapewni¢ poprzez drogi wewngtrzne zaprojektowane
W oparciu o przepisy odrebne.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
2) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej;

3) odprowadzanie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; w szczegolnych przypadkach
gdy sie¢ kanalizacji deszczowej nie jest w stanie przyja¢ iodprowadzi¢ nadmiaru wod dopuszcza si¢
odprowadzanie wod deszczowych do istniejacych naturalnych ciekéw wodnych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych; nalezy dazy¢ do zrownowazonego gospodarowania woda opadowg poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
iloéci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in.
ogrodow deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikéw retencyjnych,

b) zwickszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacej wieksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni
przepuszczalnych;

4) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ dla terenow MW w wysokosci 30%.

§ 14. Karta terenu MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolami: IMW-U, 2MW-U, 3MW-U; powierzchnia terenow 1MW-U 1,72 ha, 2MW-U 6,83
ha, 3SMW-U 0,76 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ i dojazdow, miejsc do parkowania, urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
placow zabaw, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte w ust. 7 1 8 niniejszej
karty.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazujg przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod,

2) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardéw srodowiska, okreslonych w przepisach
odrgbnych ani by¢ zrodtem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej;

3) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)ustala si¢ zakaz zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe
wystepujace w pobliskich terenach lasoéw i zieleni naturalne;.
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4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 22,5 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 10 m dla
zabudowy ustugowej, 10,5 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) liczba kondygnacji nadziemnych - od 4 do 6 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, do 3 dla
zabudowy ustugowej, do 2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) geometria dachow dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej - dachy ptaskie, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45 © lub ptaskie;

5) obowiazuje architektura o wysokich walorach estetycznych i wysokim standardzie wykonczenia.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,5; maksymalna - 1,6 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) minimalna - 0,4; maksymalna - 1,2 dla zabudowy ustugowe;j,
¢) minimalna - 0,15; maksymalna - 0,6 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) 30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinne;j,
b) 40% dla zabudowy uslugowe;j;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25%,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50%;

4) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1000 m?; nie dotyczy dziatek
wyznaczanych na potrzeby infrastruktury technicznej;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w ramach dziatki budowlanej;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie, 1 miejsce na 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug jednak nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy, 2 miejsca na 1 budynek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; jako miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ miejsce w garazu
podziemnym lub w kubaturze nadziemnej budynku;

7) minimum 4% wszystkich miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno miejsce, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowigzuja przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej
- Zachod.

10. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu IMW-U z ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL oraz z ulicy
Zbigniewa Herberta, oznaczonej symbolem 3KDD;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu 2MW-U z ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL, z ulicy
Zbigniewa Herberta, oznaczonej symbolem 3KDD oraz z ul. Fromborskiej;

3) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu 3MW-U zulicy Zbigniewa Herberta, oznaczonej symbolem
3KDD;

4) dojazdy do nowo wydzielonych dziatek nalezy zapewni¢ poprzez drogi wewngtrzne zaprojektowane
W oparciu o przepisy odrgbne.
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11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
2) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej;

3) odprowadzanie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; w szczegoélnych przypadkach
gdy sie¢ kanalizacji deszczowe] nie jest w stanie przyja¢ iodprowadzi¢ nadmiaru wod dopuszcza si¢
odprowadzanie wod deszczowych do istniejacych naturalnych ciekéw wodnych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych; nalezy dazy¢ do zrownowazonego gospodarowania woda opadowsg poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in.
ogrodoéw deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikow retencyjnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacej wicksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni
przepuszczalnych;

4) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ dla terenow MW-U w wysokosci 30%.

§ 15. Karta terenu U- teren ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, powierzchnia terenu- 1U-
7,81 ha.

1. Przeznaczenie terendow:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;

2) dopuszcza sig realizacje dojs¢ i dojazdoéw, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej
karty.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazujg przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod;

2) czese terenu 1U znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Las Elblaski, okres§lonego w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa warminsko - mazurskiego, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne;

3) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen standardéw $rodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zrédtem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;;

4) ustala si¢ zakaz zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe
wystepujace w pobliskich terenach lasoéw i zieleni naturalne;.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu oraz granice i sposoéb zagospodarowania krajobrazow priorytetowych,
okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewodztwa warminsko - mazurskiego:

1) czes¢ terenu 1U znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Las Elblaski, okreslonego w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa warminsko - mazurskiego, dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne;

2) sposdb zagospodarowania terenu okreslajg ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w przypadku braku wyznaczonych linii zabudowy minimalng odlegto$¢ obiektéw budowlanych od granic
drog i lasow reguluja przepisy odrgbne;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, 15 m;

4) geometria dachoéw - dowolna;

5) obowiazuje architektura o wysokich walorach estetycznych i wysokim standardzie wykonczenia.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terendow:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - minimalna - 0,5; maksymalna - 1,8;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w ramach dziatki budowlane;j;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce na 100 m2 powierzchni ustugowej jednak nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal ustugowy, 2 miejsce na 100 m2 powierzchni sprzedazy dla obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2;

6) minimum 4% wszystkich miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno miejsce, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod;

2) minimalng odleglos¢ obiektow budowlanych od granic laséw reguluja przepisy odrebne.
10. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1U z ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem 4KDD lub z ul.
Aleja Jana Pawta 11, oznaczonej symbolem KDG;

2) dojazdy do nowo wydzielonych dziatek nalezy zapewni¢ poprzez drogi wewnegtrzne zaprojektowane
W oparciu o przepisy odrgbne.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi;
2) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

3) odprowadzanie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; w szczegolnych przypadkach
gdy sie¢ kanalizacji deszczowej nie jest w stanie przyja¢ i odprowadzi¢ nadmiaru wod dopuszcza si¢
odprowadzanie wod deszczowych do istniejacych naturalnych ciekéw wodnych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych; nalezy dazy¢ do zrownowazonego gospodarowania woda opadowa poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in.
ogrodow deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikow retencyjnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajagcej wigksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni
przepuszczalnych;

4) odprowadzenie §ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zasilanie w energie¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ dla terenu U w wysokosci 30%.

§ 16. Karta terenu U - teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, powierzchnia terenu 1,54
ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
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2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu, handlu wielkopowierzchniowego;

3) dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ i dojazdoéw, miejsc do parkowania, urzadzen sportu irekreacji, zieleni
urzadzonej oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej
karty.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazujg przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod;

2) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardéw srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zrédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;j;

3) ochrong obejmuje si¢ obiekty przyrodnicze; nalezy zachowac istniejacy starodrzew zuwzglednieniem
przepisow odrebnych dotyczacych wycinki i prowadzenia zabiegéw pielegnacyjny;

4)ustala si¢ zakaz zmiany stosunkoéw gruntowo-wodnych, mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe
wystepujace w pobliskich terenach lasoéw i zieleni naturalne;.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: ustala si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej dawnego zespotu dworsko — parkowego; zasady realizacji zabudowy okreslaja
ust. 3,718.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne,10 m;

3) geometria dachow - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 40° do 50 °;

4) obowiazuje architektura o wysokich walorach estetycznych i wysokim standardzie wykonczenia.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna — 0,2;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 10%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w ramach dziatki budowlane;j;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug jednak
nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy lub 0,5 miejsca na 1 pokoj hotelowy oraz 1 miejsce na
4 zatrudnionych;

9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy: obowigzujg przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej
- Zachod.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala sie¢ obstuge komunikacyjng terenu: zulicy Jarostawa
Iwaszkiewicza, oznaczonej symbolem 2KDD oraz z drogi wewngtrzne;.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
2) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;

3) odprowadzanie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; w szczegolnych przypadkach
gdy sie¢ kanalizacji deszczowej nie jest w stanie przyja¢ i odprowadzi¢ nadmiaru wod dopuszcza si¢
odprowadzanie wod deszczowych do istniejacych naturalnych ciekéw wodnych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych; nalezy dazy¢ do zrownowazonego gospodarowania wodg opadowsg poprzez:
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a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in.
ogrodéw deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikow retencyjnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacej wigksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni
przepuszczalnych;

4) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zasilanie w energie¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
12. Stawke procentows, o ktérej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ dla terenu 2U w wysokosci 30%.

§ 17. Karta terenu US-ZP-teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem US-ZP, powierzchnia terenu 1,49 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;;

2) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow, miejsc do parkowania, urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw
oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte w ust. 7 1 8 niniejszej
karty.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod;

2) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen standardéw srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zrédlem uciazliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;;

3)ustala si¢ zakaz zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe
wystepujace w pobliskich terenach lasoéw i zieleni naturalne;.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zagospodarowanie terenu
nalezy dostosowac do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, 8 m;

2) minimalng odlegtos¢ obiektow budowlanych od granic drog i lasow reguluja przepisy odrgbne;

3) geometria dachéw — dowolna;

4) obowigzuje architektura o wysokich walorach estetycznych i wysokim standardzie wykonczenia.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy - minimalna 0,05; maksymalna 0,1;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 10%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w ramach dziatki budowlanej;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig.

9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod;
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2) minimalng odleglos¢ obiektow budowlanych od granic drég i laséw reguluja przepisy odrgbne.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej
oznaczonego symbolem 2KR lub poprzez teren 2U.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi;
2) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;

3) odprowadzanie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; w szczegolnych przypadkach
gdy sie¢ kanalizacji deszczowej nie jest w stanie przyja¢ i odprowadzi¢ nadmiaru wod dopuszcza si¢
odprowadzanie wod deszczowych do istniejacych naturalnych ciekéw wodnych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych; nalezy dazy¢ do zrownowazonego gospodarowania wodg opadowsg poprzez:

a) jak najwigksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in.
ogrodow deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikow retencyjnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacej wigksza infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi czy place powierzchni
przepuszczalnych;

4) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zasilanie w energie¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ dla terenu US-ZP w wysokosci 30%.

§ 18. Karta terenu ZP- teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, powierzchnie
terenow 1ZP-3,02 ha, 27ZP-0,24 ha, 3ZP-0,27 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzagdzone;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sportowo - rekreacyjnych, placow zabaw, pomostow, obicktow matej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazujg przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod;

2) cze$c¢ terenu 1ZP znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Las Elblaski, okreslonego w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa warminsko - mazurskiego, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne;

3) ustala si¢ obowigzek ochrony istniejacej zieleni;

4)ustala si¢ zakaz zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe
wystepujace w pobliskich terenach lasoéw i zieleni naturalne;.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu oraz granice i sposob zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych,
okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewoddztwa warminsko - mazurskiego:

1) czesc¢ terenu 1ZP znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Las Elblaski, okreslonego w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa warminsko - mazurskiego, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne;

2) sposdb zagospodarowania terenu okreslaja ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zagospodarowanie terenu
nalezy dostosowac do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terendow:
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1) nadziemna intensywnosci zabudowy - nie dotyczy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie dotyczy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

4) tereny nalezy zagospodarowywaé zieleniag niska iwysoka w sposob kompozycyjnie i funkcjonalnie
zintegrowany z sasiednimi terenami ustugowymi i mieszkaniowymi.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.
10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ dostgpnos¢ do terenow ZP z sgsiednich terenow.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ dla terenow ZP w wysokosci 30%.

§ 19. Karta terenu L - teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, powierzchnie
terendw: 1L-31,38 ha, 21.-0,52ha, 3L-1,57ha, 4L.-0,01ha.

1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod,

2) tereny 1L i3L znajduja si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Las Elblaski, okreslonego w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa warminsko - mazurskiego, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne;

2) reguluja przepisy odrebne dotyczace lasow.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu oraz granice i sposob zagospodarowania krajobrazow priorytetowych,
okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewoddztwa warminsko - mazurskiego:

1) tereny 1L 1 3L znajdujg si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Las Elblaski, okreslonego w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa warminsko - mazurskiego, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne;

2) sposob zagospodarowania terenow okreslaja ustalenia zawarte w ust. 7 1 8 niniejszej karty.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztattowania zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosci zabudowy - nie dotyczy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie dotyczy;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 100%.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw: ustala si¢ dostgpnos¢ do terenéw L z sasiednich terendw.
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11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ dla terenéw L w wysokosci 30%.

§ 20. Karta terenu WS - teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem WS, powierzchnia terenu 0,26 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $roédladowych;
2) dopuszcza si¢ realizacje pomostow, sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej - Zachod.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztattowania zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosci zabudowy - nie dotyczy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie dotyczy;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 100%.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.
10. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ dostgpnos¢ do terenu WS z sgsiednich terenow.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ dla terenu WS w wysokosci 30%.
§ 21. Karta terenu KDG - teren drogi gldwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi gtdowne;;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, miejsc do parkowania, $Sciezek pieszych i rowerowych, linii
tramwajowej, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod;

2) oddziatywanie zwigzane z funkcjonowaniem komunikacji nie moze przekracza¢ standardow jakosci
srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz nie moze by¢ uciazliwe dla sasiedniej zabudowy
mieszkaniowe;.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
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6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zagospodarowania terenu
nalezy dostosowac do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zwigzanych z utrzymaniem
i obstuga ruchu drogowego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosci zabudowy — minimalna — nie ustala si¢; maksymalna 0,02;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej
- Zachdd.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: nalezy zachowac cigglo$¢ powigzan
elementow pasa drogowego w granicach obszaru objetego planem oraz z zewngtrznym uktadem drogowym.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ dla terenu KDG w wysokosci 30%.
§ 22. Karta terenu KDL - teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalne;j;

2) dopuszcza sie realizacj¢ zieleni urzadzonej, miejsc do parkowania, §ciezek pieszych i rowerowych, sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazujg przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod;

2) oddziatywanie zwigzane z funkcjonowaniem komunikacji nie moze przekracza¢ standardow jakosci
srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz nie moze by¢ uciazliwe dla sasiedniej zabudowy
mieszkaniowe;.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zagospodarowania terenu
nalezy dostosowac do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zwigzanych z utrzymaniem
i obstugg ruchu drogowego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10m.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$ci zabudowy — minimalna — nie ustala si¢, maksymalna - 0,02;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 10%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.
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9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej
- Zachdd.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: nalezy zachowac cigglo$¢ powiazan
elementow pasa drogowego w granicach obszaru objetego planem oraz z zewngtrznym uktadem drogowym.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ dla terenu KDL w wysokosci 30%.

§ 23. Karta terenu KDD teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, miejsc do parkowania, $ciezek pieszych i rowerowych, sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod;

2) czgs¢ terenu 4KDD znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Las Elblaski, okreslonego
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa warminsko - mazurskiego, dla ktérego obowigzuja przepisy
odrebne;

3) oddziatywanie zwigzane z funkcjonowaniem komunikacji nie moze przekracza¢ standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych oraz nie moze by¢ ucigzliwe dla sgsiedniej zabudowy
mieszkaniowe;j.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu oraz granice i sposob zagospodarowania krajobrazow priorytetowych,
okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa warminsko - mazurskiego:

1) czes¢ terenu 4KDD znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Las Elblaski, okre§lonego
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa warminsko - mazurskiego, dla ktorego obowigzuja przepisy
odrgbne;

2) sposob zagospodarowania terenow okreslaja ustalenia zawarte w ust. 7 1 8 niniejszej karty.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zagospodarowania terenu
nalezy dostosowac do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zwigzanych zutrzymaniem
i obstuga ruchu drogowego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10m.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosci zabudowy — minimalna — nie ustala si¢; maksymalna — 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowigzuja przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej
- Zachod.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: nalezy zachowac¢ ciggto$¢ powiazan
elementow pasa drogowego w granicach obszaru objgtego planem oraz z zewngtrznym uktadem drogowym.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ dla terenow KDD w wysokosci 30%.

§ 24. Karta terenu KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolami:
1KR, 2KR, 3KR.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;j;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzgdzonej, miejsc do parkowania, $ciezek pieszych i rowerowych, sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazujg przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachod;

2) czgs¢ terenu 2KR =znajduje sie¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Las Elblaski, okreslonego
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa warminsko - mazurskiego, dla ktorego obowigzuja przepisy
odrebne;

3) oddziatywanie zwigzane z funkcjonowaniem komunikacji nie moze przekracza¢ standardow jakosci
srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz nie moze by¢ uciagzliwe dla sasiedniej zabudowy
mieszkaniowe;j.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu oraz granice i sposob zagospodarowania krajobrazéow priorytetowych,
okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa warminsko - mazurskiego:

1) czes¢ terenu 2KR znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego Las Elblgski, okre§lonego
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa warminsko - mazurskiego, dla ktorego obowigzuja przepisy
odrgbne;

2) sposdb zagospodarowania terenow okreslajg ustalenia zawarte w ust. 7 1 8 niniejszej karty.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zagospodarowania terenu
nalezy dostosowac do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktdrych mowa w przepisach odrebnych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy: ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowigzuja przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej
- Zachod.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: nalezy zachowac ciagtos¢ powiazan
elementow pasa drogowego w granicach obszaru objetego planem oraz z zewngtrznym uktadem drogowym.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ dla terenow KR w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Traca moc ustalenia miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do terenu
znajdujacego si¢ w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty tj.:

1) dzielnicy mieszkaniowej Modrzewina Poloc w Elblagu, uchwala Nr 1X/177/2003 Rady Miejskiej
w Elblagu z dnia 04.09.2003 r.;

2) osiedla Krasny Las w Elblagu, uchwata Nr XX1/486/2005 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 17.02.2005 r.;

3) terenu obstugiwanego przez ulice Jarostawa Iwaszkiewicza w Elblagu - zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Krasny Las, uchwata Nr XVIII/470/2012 Rady Miejskiej
w Elblagu z dnia 23.10.2012 r.;

4) strefy rozwojowej Modrzewiny Poloc, uchwata Nr [V/78/2024 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
19.09.2024 r.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr......ccccvvevveirnnnn,
Rady Miejskiej w Elblagu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nt ....cccoociiininenne,
Rady Miejskiej w Elblagu

Rozstrzygniecie w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Pélnocna Modrzewina w Elblagu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Potnocna Modrzewina w Elblagu
zostal dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 pkt 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. 1130, 1907, 1940,
72025 r. poz. 527, 680, 1668) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
72024 1. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527).

W trakcie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu, w okresie od 01.04.2025 r. do dnia 23.04.2025 r.
oraz w terminie wnoszenia uwag, wyznaczonym w obwieszczeniu z dnia 08.05.2025 r., wptyngto 11 pism
Z uwagami.

Uwaga nr 1
Teren oznaczony symbolem 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 1L, 2L, 3L, 4L.
1) Tre$¢ uwagi: wnosi si¢ o korekte omytki pisarskiej w §13 ust. 7 pkt 3;

Uwaga uwzgledniona.

2) Tre$¢ uwagi: §13 ust. 8 pkt 4 - proponuje si¢ zmiane zapiséw i ich doprecyzowanie:

- zmniejszenie ilosci nasadzen o zwartej strukturze z 70% na 35%, liczac do powierzchni biologicznie
czynnej;

- przyja¢ wskaznik okre$lajacy minimalng liczb¢ nasadzen speliajaca wymogi planu w ilosci 5 sztuk
drzew na 100m? terenu lub 10m? krzew6éw na 100m? terenu.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: przedmiotowy zapis gwarantowa¢ ma realizacje¢ zieleni $redniej i wysokiej na projektowanych
obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach obowigzkowej powierzchni biologicznie
czynnej.

3) Tres¢ uwagi:
§ 13. ust. 8 - proponuje si¢ dodanie zapisu dotyczacego mozliwos$¢ scalania i podziatu dziatek;

§ 9. pkt 3 - proponuje si¢ dodanie zapisu ,,chyba, ze zapisy szczegdlowe kart terenu dopuszczajg taka
mozliwos¢/stanowig inaczej”.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zasady scalania i podziatu nieruchomosci okresla Ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
Niniejszy plan nie wyznacza obszaré6w oraz nie okre$la zasad scalania i podzialu nieruchomosci.

4) Tres¢ uwagi: §13 ust. 10 - proponuje si¢ skorygowanie zapisow poprzez dopuszczenie mozliwosci zjazdow
z ul. Al. Jana Pawta II na podstawie decyzji zarzadcy drogi co pozwoli w przysztosci bez zmiany planu na
korekty dojazdéw do osiedli.

Uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: ul. Aleja Jana Pawtla II stanowi drogg gtéwna KDG, z ktérej nie przewiduje si¢ zjazdow na
poszczegdlne dzialki ze wzgledow bezpieczenstwa oraz prawidtowej organizacji ruchu.

5) Tres$¢ uwagi:

§ 19.ust.1 - proponuje si¢ dodanie w zapisu: ,dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej”;

Id: 60622559-363D-4127-B870-DCFDA48E808S5. Projekt



§ 19. ust.8 — proponuje si¢ dodanie punktu 3 o tresci: ,,minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
- 98%”;

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w granicach paséw drogowych drog
publicznych oraz na obszarach innych niz oznaczone w planie jako las (L), dla ktorych plan dopuszcza tego
rodzaju inwestycje.

6) Tre$¢ uwagi: proponuje si¢ zmiang pojecia ,,modernizacja” na ,przebudowa iremont” wg prawa
budowlanego lub rozszerzenie katalogu poje¢ o w/w definicje.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: okre$lenie ,,modernizacja” wynika z zapisow art. 15 ust.2 pkt 10 Ustawy o panowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nr 2
Teren 2L

Dziatka 349 ob. 26

Tre$¢ uwagi: zmiana sposobu zagospodarowania terenu z 2L - teren lasu na 2MNW — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: teren 2L stanowi obszar cenny przyrodniczo, zadrzewiony, przylegajacy do kompleksu
lesnego; czes¢ dzialki 349 zostala przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j.

Uwaginr 3 -11
Tereny 2MNW, 3KR
Dziatki 349, 44/89, 44/99 ob. 26

Tre$¢ uwagi: zmiana przeznaczenia czesci dziatki nr 349 z funkcji 2MNW (teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej) oraz dzialek 44/89 144/99 zfunkcji 3KR (teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej) na tereny lesne lub zieleni urzadzone;.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: przeznaczenie cze$ci dzialki nr 349 na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej 2MNW stanowi kontynuacje zabudowy Osiedla Krasny Las. Pozostala czg$¢ dziatki zostata
przeznaczona na tereny lasow 2L. Na dziatkach 44/89 i1 44/99 wprowadzono funkcje drogi wewngtrznej, ktéra
stanowi¢ ma obstuge komunikacyjng dla terenu 2MNW. Dziatki stanowig wlasnos¢ prywatng osoby fizyczne;j.

W trakcie drugiego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Péinocna Modrzewina w Elblagu do publicznego wgladu, w okresie od 04.07.2025 r. do dnia 28.07.2025 1.
oraz w terminie wnoszenia uwag, wyznaczonym w obwieszczeniu z dnia 13.08.2025 r., wplynety 3 pisma
Z uwagami:

Uwaga nr 12

Teren 2L, 2MNW

Dz. nr 349 0b.26

Tre§¢ uwagi: powickszenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 2MNW
Z przeznaczeniem na teren zieleni kosztem czesci terenu lasu 2L.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: teren 2L stanowi obszar cenny przyrodniczo, zadrzewiony, przylegajacy do kompleksu
lesnego; czes¢ dziatki 349 w maksymalnym zakresie zostala przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j.

Uwaga nr 13
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Dz. nr 53/9, 53/11, 380 ob. 26

Tre§¢ uwagi: likwidacja drogi wewnetrzne;.
Uwaga uwzgledniona

Uwaga nr 14

Teren 1MN, 2MN, 3MN

Dz. nr 382, 364 — 379 ob. 26,

Tre$¢ uwagi: uwzglednienie koncepcji zabudowy (podzial terenu) zgodnie z pozwoleniem na budowe dla
cze$ci dziatki 382 oraz dziatek od 364 do 379.

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo.

Uzasadnienie: uwaga uwzgledniona dla terenéw 2MN i 3MN gdzie istniejg juz podziaty geodezyjne oraz
prawomocne decyzja pozwolenia na budowe. Dla terenu 1MN uwaga nie zostata uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nt ....cccoooeinincnne,
Rady Miejskiej w Elblagu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 1. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688, z2025 poz. 1824, z2025 r. poz. 527) oraz art. 7ust. I pkt21i3
ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1153) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

LpP INWESTYCIJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY ZASADY 1 ZRODEA TERMIN REALIZACIJI
TECHNICZNEJ NALEZACE DO ZADAN FINANSOWANIA
WLASNYCH GMINY
-z budzetu gminy -zadanie krotkookresowe (do jednego
1-z budz i 1-zadanie krétkookr do jedn
2-dotacje, fundusze roku)
3-kredyty pozyczki 2-zadania wieloletnie (powyzej jednego
; roku

4-obligacje komunalne )
5-inne

1. 2. 3. 4. 3.

1 DROGI PUBLICZNE Droga wewnetrzna 1+2+43+445 2

*w wierszach wpisano odpowiednie numery zgodnie z podanymi w naglowkach kolumn
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nt ..o
Rady Miejskiej w Elblagu

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

I PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa
i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposdb uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 608) tj.: Do spraw opracowania
i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6 ustawy
zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejsza ustawg - w przypadku gdy nie wystapiono
0 opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy;

2) przepisy art. 15 ust. 11 art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do
dnia wejsécia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylaczeniem obowiazku sporzadzenia przez
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, Ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

a) zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref
ochronnych, ktérych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie ninigjszej ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wylacznie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia utraty mocy przez studium;

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszg ustawg -
w przypadku gdy przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu nie ogloszono o terminie wytozenia do
publicznego wgladu oraz nie ogtoszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektéw tych planow albo
ich zmian;

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postepowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wej$cia w Zycie niniejszej ustawy.

11 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w pdinocnej cze$ci Miasta Elblag. Procedure wszczeto na podstawie Uchwaly Nr
XXX/880/2023 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Pdélnocna Modrzewina
w Elblagu. Granicami planu miejscowego obj¢to obszar, ktorego powierzchnia wynosi ok. 114 ha. Od strony
potnocnej obszar planu sgsiaduje z terenami gminy Elblag oraz znajduje si¢ na styku z osiedlem Krasny Las.
Od wschodu ograniczony jest ulicag Fromborskg oraz terenami zainwestowanymi zabudowg jednorodzinna,
od potludnia ulica Zbigniewa Herberta oraz terenami przylegtymi do rzeki Rubianki, od strony zachodnie;j
terenami laséw. Tereny objete planem miejscowym oraz sgsiadujgce z obszarem w przewazajgcej czg¢sci s
uzytkowane rolniczo. W centralnej czgSci planu powstaje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 wielorodzinna.

Na analizowanym obszarze aktualnie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
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-dzielnicy mieszkaniowej Modrzewina Poinoc w Elblagu, uchwata Nr 1X/177/2003 Rady Miejskiej
w Elblagu z dnia 04.09.2003 r.;

-osiedla Krasny Las w Elblagu, uchwata Nr XXI/486/2005 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
17.02.2005 r.;

- terenu obstugiwanego przez ulice Jarostawa Iwaszkiewicza w Elblagu - zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Krasny Las, uchwata Nr XVIII/470/2012 Rady Miejskiej
w Elblagu z dnia 23.10.2012 r;

- strefy rozwojowej Modrzewiny Polnoc, uchwata Nr 1V/78/2024 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
19.09.2024 r.

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu umozliwienie rozwoju zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, wielorodzinnej inieuciazliwych ustug. Dla obszaru obowiazuje  plan miejscowy
z przeznaczeniem na zabudowe¢ ustugowg oraz mieszkaniowa o niskiej i sredniej intensywnosci.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy -
Miasta Elblag, przyjetego uchwata nr XXVI1/805/2022 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r.
W Studium dla catego obszaru objetego planem miejscowym wyznaczono kierunek rozwoju przestrzennego
- obszar skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowe] i niezurbanizowanych terendow le$nych i przestrzeni
rolniczych, funkcje wiodace to - zabudowa mieszkaniowa wielo 1ijednorodzinna, ustugowa gléwnie
w zakresie zaspakajania potrzeb okolicznych mieszkancéw, tereny sportu irekreacji, Rodzinne Ogrody
Dzialkowe, lasy. Ustalenia projektu pozostaja w pelnej zgodnosci z politykg przestrzenng gminy. W zwigzku
zpowyzszym nalezy stwierdzi¢, ze speliony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Il SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte sa w przepisach szczegoétowych niniejszej
uchwaty — w kartach terenow. Uwzgledniono powyzsze wymagania poprzez:

- okreslenie przeznaczenia terenéw, wynikajacego zich dotychczasowego zagospodarowania oraz
z potrzeby ztagodzenia konfliktow funkcjonalnych zidentyfikowanych w obszarze;

- wprowadzenie nowych elementéw uktadu przestrzennego i komunikacyjnego;

- nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
okreslonymi w cze$ci tekstowej zasadami, wskaznikami i parametrami;

- szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztatltowania krajobrazu oraz zabudowy wraz
z ze wskaznikami zagospodarowania zabudowy, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz
dobr kultury wspotczesnej zawarte sg w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty — w kartach terenow.

3. Wymagania ochrony s$rodowiska, wtym zagospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i le$Snych oraz ochrony zt6z kopalin.

Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej -
Zachdd, zgodnie z przedstawiong na rysunku planu granicg okreslong w uchwale Nr XI11/230/19 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2019r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachod. W zwigzku z powyzszym na terenie objetym planem
obowiazuja dodatkowo przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny
Elblaskie;.

W §9 wskazano migdzy innymi, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow
do objecia scalaniem i podzialem nieruchomosci.
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W §10-24 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegodtowe dla terenéw oznaczonych
symbolami: MNW, MN, MNW-U, MW, MW-U, U, US-ZP, ZP, WS, KDG, KDL, KDD, KR.

Plan realizuje zasady ochrony zapisane w w/w uchwale poprzez ustalenia przeznaczenia terenow oraz
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte w przepisach szczegoétowych uchwaty — kartach
terenow.

W granicach planu miejscowego nie wyst¢puja udokumentowane ztoza kopalin.
4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

W obszarze objetym planem wystepuja obiekty lub obszary wymagajace ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej co zostato okreslone w §8 uchwaty.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731).

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany iuzgodniony przez instytucje wykonujace zadania
z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny w Olsztynie, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag oraz
Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego w Olsztynie, Wojewddzki Sztab Wojskowy w Warszawie, Morski
Oddziat Strazy Granicznej w Gdansku, (jako wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa).

Obszar objety planem zlokalizowany jest poza granicami obszar6w szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych. W §21, 22, 23 okreslono tereny komunikacji drogowej
publicznej — tereny, oznaczone symbolami KDG, KDL, KDD natomiast w §24 okreslono tereny obstugi
komunikacji wewnetrznej , oznaczone symbolami KR.

Ustalono liczb¢ miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, poniewaz plan miejscowy
wyznacza obszar pod zabudowe mieszkaniowa oraz tereny komunikacji, dla ktorych ww. miejsca beda
realizowane.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz zprzepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow wyposazenia
technicznego i1 zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej zabudowy.

7. Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenéw. W granicach opracowania znajdujg si¢ zardwno
dziatki stanowigce wlasno$¢ Gminy Miasta Elblag i 0osob prywatnych.

Prawo wlasnoéci zostalo uwzglednione rowniez poprzez umozliwienie skladania wnioskow,
uczestniczenia w procedurze planistycznej (przeprowadzenie dyskusji publicznej);

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu miejscowego uzgodniono z nastgpujgcymi organami: Agencjg Bezpieczenstwa
Wewngtrznego w Olsztynie, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji oraz z Morskim Oddziatem
Strazy Granicznej w Gdansku.

9. Potrzeby interesu publicznego.
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Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarte sa w przepisach
szczegOlowych niniejszej uchwaly — w kartach terendw. W planie ustala si¢ tereny komunikacji drogowej
publicznej (KDG, KDL, KDD) i wewngtrznej (KR).

Ponadto w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag
nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznych.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

Zasady remontu i przebudowy, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej zawarte sa w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty — w kartach terenow.

11. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Prezydent Miasta Elblag na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzenia planu
miejscowego zapewnia jawno$¢ i przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegdlnos$ci dotyczy to etapodw
zwigzanych z udziatem spoleczenstwa.

Ogtosit o podjeciu Uchwaly Nr XXX/880/2023 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 27 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Polocna Modrzewina w Elblagu oraz o wszczgeiu postgpowania zwigzanego z przeprowadzeniem
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla tego dokumentu. Obwieszczenie ukazalo si¢ na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy Miasto Elblag, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu,
ogloszenie ukazalo si¢ w prasie lokalnej. Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwosci sktadania
wnioskow do w/w planu miejscowego, miejscu sktadania wnioskow, informacjach jakie zawiera¢ powinny
wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktadac.

Po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodnien do projektu planu, Prezydent Miasta Elblag oglosit
o rozpoczgciu wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Polnocna Modrzewina w Elblaggu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
W ogloszeniu ogtosit termin i miejsce wylozenia oraz dyskusji publicznej, informacje na temat mozliwosci
sktadania uwag do projektu.

Ogloszenie opublikowano w prasie, zamieszczono na stronie internetowej Gminy Miasta Elblag ina
stronie Biuletynu Informacji Publicznej gminy oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu. Do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego ztozono 11 uwag. Jedna uwaga dotyczyla zapiséw
w kartach IMW-4MW oraz 1L-4L. Uwaga zostala uwzgledniona przez prezydenta w zakresie omytki
pisarskiej w §13 ust. 7 pkt 3 oraz zasad zjazdoéw z drog publicznych. Prezydent nie uwzglednit dalszej czesci
uwag do §13 argumentujac, tym ze s niezasadne lub niezgodne z przepisami odr¢bnymi.

Pozostate 10 uwag dotyczy przeznaczenia dziatek 349, 44/89, 44/99 na funkcje lesne 2L, komunikacji
wewnetrznej 3KR i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MNW. Jedna uwaga dotyczyta powiekszeie
terenu 2MNW kosztem terenu 2L. Pozostate uwagi dotyczytu likwidacji funkcji 2NMW i1 3KW i
przeznaczenie terenow na funkcje lasu lub zieleni parkowej. Prezydent uwag nie uwzglednit argumentujac
tym, ze przeznaczenie czg¢sci dzialki nr 349 na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojgcej 2MNW stanowi kontynuacje zabudowy Osiedla Krasny Las. Pozostata cz¢s¢ dziatki zostata
przeznaczona na tereny lasow 2ZL. Na dziatkach 44/89 i1 44/99 wprowadzono funkcje drogi wewngtrzne;j,
ktoéra stanowi¢ ma obsluge komunikacyjng dla terenu 2MNW. Dziatki stanowig wlasno$¢ prywatna osoby
fizycznej.

W zwiazku z wejsciem w zycie Audytu krajobrazowego wojewodztwa warminsko — mazurskiego (Uchwata
Nr X1/183/25 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 25 marca 2025 r.) przedtozono do
ponownego uzgodnienia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Pdinocna
Modrzewina w Elblagu.

Po uzyskaniu uzgodnienia Prezydent Miasta Elblag oglosil o rozpoczeciu drugiego wylozenia do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Pdinocna
Modrzewina w Elblagu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko. W ogloszeniu oglosit termin
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i miejsce wylozenia oraz dyskusji publicznej, informacje na temat mozliwos$ci sktadania uwag do projektu.
Ogloszenie opublikowano w prasie, zamieszczono na stronie internetowej Gminy Miasta Elblag i na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej gminy oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu. Ztozono 3 uwagi:
Interesariusz wnosi o zmian¢ sposobu zagospodarowania terenu 2L tak aby powgkszy¢ teren 2MNW z
przeznaczeniem na zielen urzadzong. Uwaga zostala nieuwzgledniona. Kolejne pismo dotyczyto likwidacji
drogi wewngtrznej na terenie prywatnym. Uwage uwzgledniono. Ostatni wniosek dotyczy wprowadzenia
zapisow (wielko$¢ dzialek) zgodnie z pozwoleniem na budowe na terenach MN. Uwaga zostala czeSciowo
uwzgledniona na wybranych terenach; 2MN i 3MN.

12. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

13. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska.

Na obszarze planu miejscowego, jak iw najblizszym otoczeniu, nie znajdujg si¢ zaktady o duzym
i zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Projekt planu miejscowego
nie przewiduje lokalizacji takich zaktadow.

14. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;.

Przeznaczenie terenéw na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej na
obszarze planu jest odpowiedzia na potrzeby rozwoju funkcji mieszkaniowej na terenie osiedla Péinocna
Modrzewina.

15. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Plan miejscowy zostal zainicjowany po uwzglednieniu przez Prezydenta Miasta Elblag rekomendacji
wynikajacych z Analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$ci przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Elblag.

Analiza przeprowadzona zostata na skutek wnioskéw o0s6b prywatnych o zmiane obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poénocnego fragmentu osiedla Modrzewina
w Elblagu w zakresie zmiany wskaznikow urbanistycznych na tereny o funkcji ~ mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Wniosek o zmiang planu rekomenduje si¢ pozytywnie. Obszar planu
znajduje si¢ w jednostce strukturalnej D3, dla ktorej Studium przewiduje obszar skoncentrowanej zabudowy
mieszkaniowej iniezurbanizowanych terenéw lesnych i przestrzeni rolniczych, a funkcje wiodace to —
zabudowa mieszkaniowa wielo- i jednorodzinna, ustugowa, tereny sportu i rekreacji, lasy.

16. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

D)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

W planie miejscowym ustalono zasady ksztalttowania nowej zabudowy mieszkaniowej. Planowana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedzie cechowala si¢ niskg intensywnoscig oraz stanowié¢ bedzie
kontynuacj¢ istniejgcej zabudowy. Teren pod zabudoweg bedzie wymagal uzupeinienia uzbrojenia
1 infrastruktury komunikacyjne;j.
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Projekt planu miejscowego uporzadkuje obecny stan uzytkowania gruntdow, zabezpieczy terenu pod
komunikacje, bedzie stuzyt wprowadzeniu ladu przestrzennego. Zabezpieczy rowniez Srodowisko
przyrodnicze przed nadmierng ekspansjg zabudowy miedzy innymi poprzez ochron¢ obszaréw lesnych
spetniajac tym samym wymogi obowigzujacego Studium, dotyczace ochrony otwartych przedpoli
widokowych zamykanych §cianami lasu.

IV. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Elblag oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Rada Miejska w Elblagu podjeta Uchwale nr XXXIV/952/2023 z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie
oceny aktualnosci planu ogdlnego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Elblag.

Przedmiotowy plan miejscowy bedzie miat wplyw na rozwoj miasta. Uchwalenie planu miejscowego ma
na celu umozliwienie rozwoju zabudowy mieszkaniowej w Elblagu. Z uwagi na powyzsze, sporzadzenie
planu miejscowego uwaza si¢ za jak najbardziej zasadne, jest odpowiedzig na potrzeby inwestycyjne oraz
umozliwienie skomunikowania terendw z pozostala czgscia miasta.

Przedmiotowy plan w gléwnej mierze zmienia wskazniki urbanistyczne terenéw przeznaczonych pod
zabudowg.

Przewidywane rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag, przyjetego uchwatg nr XXVII/805/2022 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 .

V. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia mpzp osiedla Pélnocna Modrzewina wynika iz, zmiana
ustalen planistycznych na przedmiotowym obszarze wygeneruje koszty dla Gminy Miasto Elblag z tytutu
kosztéw budowy drog i wykupu dziatek oraz odszkodowan za zmniejszenie warto$ci. Uchwalenie planu
miejscowego umozliwi realizacje nowych inwestycji co wplynie pozytywnie na finanse Gminy Miasto
Elblag. Ponadto zmiana przeznaczenia terenu wygeneruje dla gminy wieksze zyski z tytulu sprzedazy
nieruchomosci, optaty planistycznej oraz podatku od nieruchomosci.
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