UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miedzy rzeka Elblag, Aleja
Tysiaclecia i rzeka Kumiela w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 19071 1940, z 2025 r. poz. 527, 6801 1668, z 2023 r. poz. 1688,
z 2025 1. poz. 1847, z 2026 r. poz. 24) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688, z2024 r. poz. 1824, 22025 r. poz. 527, 15431 1668) w zwigzku z Uchwata Nr XXII1/701/2022
Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 17 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru mi¢dzy rzeka Elblag, Aleja Tysiaclecia i rzekg Kumiela w Elblagu,
stwierdzajac, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Elblag, przyjetego Uchwalg Nr XXVII/805/2022 Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 3 listopada 2022 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru miedzy rzeka Elblag, Aleja
Tysigclecia i rzeka Kumielg w Elblagu.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na rysunku planu miejscowego na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, sktadajacej si¢ z3 arkuszy ponumerowanych od 1 do 3, stanowiacej zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu miejscowego na etapie jego wylozenia
do publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, zawiera zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata zastosowanie majg przepisy odrgbne, odnoszace si¢
do wlasciwosci obszaru objetego ustaleniami planu miejscowego.

§ 3. Celem niniejszej uchwaty jest dokonanie regulacji planistycznych w zakresie uktadu komunikacyjnego,
przeznaczenia terenéw oraz zasad zabudowy izagospodarowania obszaru objetego ustaleniami planu
miejscowego.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie miejscowym — oznacza to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru mi¢dzy rzeka
Elblag, Aleja Tysiaclecia i rzekag Kumielg w Elblagu;

2) uchwale — oznacza to uchwale Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru mi¢dzy rzeka Elblag, Aleja Tysigclecia i rzeka Kumielg w Elblagu;

3) przepisach odrebnych — oznacza to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi inne niz ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktére dominuje oraz decyduje
o formie zagospodarowania i zabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu, ktéremu nalezy podporzadkowaé
inne rodzaje zagospodarowania terenu okreslone, jako przeznaczenie uzupehiajace;
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5) przeznaczeniu uzupelniajacym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore dopetniajg funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe, na warunkach okre§lonych w przepisach szczegdétowych — poszczegdlnych
kartach terenow;

6) rysunku planu miejscowego — oznacza to czg$¢ graficzng planu miejscowego na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do uchwatly;

7) obowiazujacej linii zabudowy — oznacza to lini¢ wyznaczong na rysunku planu miejscowego, obowigzujaca
dla zabudowy pierzejowej, na ktérej majg by¢ sytuowane frontowe $ciany budynkéw mieszkalnych,
ushugowych lub mieszkalno-ustugowych (w zaleznosci od przeznaczenia terenu) od strony drog; linie te
mogg przekracza¢ z zachowaniem przepisow odrebnych: schody, podjazdy dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami, a takze na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony,
zadaszenia wejs¢ 1 balkonow; obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy kondygnacji znajdujacych si¢
w cato$ci ponizej poziomu terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ wyznaczong na rysunku planu miejscowego, poza ktora
zakazuje si¢ sytuowania budynkdéw; linie ta moga przekracza¢ z zachowaniem przepiséw odrebnych:
schody, podjazdy dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami, a takZze na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku
takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony, zadaszenia wej$¢ i balkondow; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy kondygnacji znajdujacych si¢ w calosci ponizej poziomu terenu;

9) zabudowie pierzejowej — oznacza to cigg frontowych elewacji budynkoéw lub segmentow — czesci elewacji
budynku stanowiacych kompozycyjna odrebnos¢, ustawionych w jednej linii;

10) segmencie — oznacza to powtarzajacg si¢ cze$¢ elewacji frontowej zabudowy pierzejowej, wyrazong
w gabarytach szczytowej elewacji frontowej historycznej kamienicy;

11) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV — oznacza to obszar wyznaczony na rysunku
planu miejscowego, przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego zwigzanej z rozbidrka,
budowsg, modernizacja, rozbudowsa, przebudowa, montazem, remontem, konserwacja, eksploatacjg oraz
utrzymaniem linii elektroenergetycznej 110 kV, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajacymi z przepiséw planu miejscowego oraz przepisow odrebnych;

12) istniejacej zabudowie — oznacza to obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktorych w dniu wejscia
w zycie planu miejscowego istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowg.

§ 5. 1. Integralna czes$cia uchwaty jest zalacznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu miejscowego w skali
1:1000.

2. Oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego bedace obowigzujagcymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowo-literowy 1ikolory przyporzadkowane poszczegdlnym przeznaczeniom terendow planu
miejscowego zgodnie z § 6 ust. 1 wraz z okresleniem ich powierzchni;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowys;

6) budynek objety ochrong konserwatorska;

7) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV;
8) wymiar podany w metrach.

3. Oznaczenia graficzne begdace ustaleniami planu miejscowego, obowigzujace na podstawie przepisOw
odrebnych:

1) budynek ujety w Rejestrze Zabytkow;
2) budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

3) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat;
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4) Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Jezioro Druzno (PLB280013);

5) Pomnik przyrody;

6) granica portu morskiego w Elblagu;

7) teren zamkniety;

8) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajaca z sgsiedztwa obszaru kolejowego.

4. Oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego bedace oznaczeniem informacyjnym: o$ istniejacej
linii elektroenergetycznej 110 kV.

§ 6. W planie miejscowym okresla sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
MW,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem MW-U,

¢) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem MWK,

d) teren uslug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U,
e) teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UT,
f) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U-P,

g) teren ustug lub produkcji lub cieptownictwa, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U-P-
IC,

h) teren ustug lub produkcji lub gospodarowania odpadami, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem U-P-10,

1) teren ushug lub parkingu lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U-
KOP-ZP,

j) teren drogi gtéwnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDG,

k) teren drogi gltownej lub wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu
migjscowego symbolem KDG-WS,

1) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDZ,
m) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDL,

n) teren drogi lokalnej lub komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
KDL-KKK,

o) teren drogi lokalnej lub wodd powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem KDL-WS,

p) teren drogi lokalnej lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDL-
ZP,

q) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDD,
r) teren drogi dojazdowej lub garazu, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDD-KOG,
s) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KR,

t) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem KR-WS,

u) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KP,

v) teren komunikacji pieszo-rowerowej lub wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem KP-WS,
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w) teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem KP-ZP,

x) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KKK;
y) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KOP,
z) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem IE,

aa) teren elektroenergetyki lub telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem IE-
IT,

bb) teren wodociaggdéw, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem IW,
cc) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem WS,
dd) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZP;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegdlowych niniejszej
uchwaty — kartach terenéw;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej
uchwaty — kartach terenéw;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenows;

7) minimalng liczb¢ 1isposob realizacji miejsc do parkowania, ustala si¢ w zalezno$ci od faktycznego
zagospodarowania, zabudowy i przeznaczenia na poszczeg6lnych terenach:

a) minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na 1 lokal ustugowy,

¢) minimum 2 miejsce do parkowania na 100 m?> powierzchni sprzedazy dla obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) minimum 0,5 miejsca do parkowania na 1 pok6j hotelowy,
¢) minimum 0,1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej sktadéw i magazynow,
f) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych danego terenu;

8) minimalng liczbe isposob realizacji miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie:

a) minimum 1 miejsce, jezeli liczba miejsc do parkowania okre§lonych w pkt 7 wynosi 6-15,

b) minimum 2 miejsca, jezeli liczba miejsc do parkowania okreslonych w pkt 7 wynosi 16-40,

¢) minimum 3 miejsca, jezeli liczba miejsc do parkowania okreslonych w pkt 7 wynosi 41-100,

d) minimum 4% liczby miejsc do parkowania okreslonych w pkt 7, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100,
¢) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych danego terenu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, zawarte w przepisach
szczegblowych niniejszej uchwaly — kartach terendw;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;
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11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zawarte w przepisach szczegdélowych
niniejszej uchwaty — kartach terenow;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ w ramach systemow obstugujacych miasto,
¢) odprowadzenie wod opadowych nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wyklucza si¢ stosowanie nowych systemoéw odprowadzania wod opadowych iroztopowych z terendw
sasiednich na tereny komunikacji kolejowej iwykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych,

e) Scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) usuwanie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng i cieplng nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) ochrona przeciwpozarowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej wustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30% dla
wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenows;

15) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty
— kartach terenow;

16) granice terendow zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenow.

§ 7. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu, poniewaz nie przewiduje si¢ szczegdlnej ochrony krajobrazu poza
ustaleniami zawartymi w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, poniewaz:

a) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze ani obszary osuwania
si¢ mas ziemnych,

b) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach krajobrazéw oznaczonych w audycie
krajobrazowym jako:

- krajobraz wielkomiejski o kodzie i podtypie 28-313.54-06(10a),
- krajobraz wielkomiejski o kodzie i podtypie 28-313.54-05(10c),
- krajobraz mozaikowy o kodzie i podtypie 28-313.54-03(7a),

- krajobraz mozaikowy o kodzie i podtypie 28-313.54-04(7b),

- krajobraz wiejski o kodzie i podtypie 28-313.54-14(6d),

¢) w odniesieniu do obszaru obj¢tego planem miejscowym w audycie krajobrazowym oraz obowigzujagcym
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych;

3) szczegdtowych zasad i1warunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci, poniewaz nie przewiduje si¢
przeprowadzenia procedury scalania ipodzialu nieruchomo$ci w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
KARTY TERENOW

§ 8. Karta terenow 1MW, 2MW - powierzchnia terenow — IMW — 0,09 ha, 2MW - 0,06 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolami IMW, 2MW,

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) teren ustug;

2) teren infrastruktury technicznej;

3) teren zieleni urzadzone;.
4. Przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte
w punktach 7, 8, 9, 10 niniejszej karty.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zroédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;j;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow
w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej: w granicach terenéw zlokalizowane sa obiekty wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne:

1) na terenie IMW: budynek mieszkalny, 1. 20-30-te XX w. (ul. Panienska 16),
2) na terenie 2MW: budynek mieszkalny, XIX/XX w. (ul. Panienska 19).

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3 <In < 2,0,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

2) budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ w glebi dziatki, na zapleczu zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej;

3) w zakresie realizacji obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terendéw w zasiegu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowigzuja
parametry iwskazniki okre$§lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego;

4) teren stuzy realizacji zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) obowiazujaca linia zabudowy dla terenu 2MW: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 1IMW: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) istniejgca zabudowa, wykraczajaca poza nieprzekraczalng linie zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana czg¢$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14,0 m;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4, w tym ostatnia stanowigca poddasze uzytkowe;
6) geometria dachow:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 65°,

b) dla budynkéw w zabudowie pierzejowej dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0°
do 30°;

7) pokrycia dachoéw spadzistych: w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci;
8) w elewacjach stosowac wysokiej jakosci tradycyjne materiaty wykonczeniowe.
10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

11. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia: tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — okre$lono w ust. 7 niniejszej
karty.

12. Nie ustala si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

13. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenéw z drogi 1KDL (ul. Panienska).

14. Ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki podziatu terenu: podzialy terenu powinny uwzgledniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostepnos¢ od wnetrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dziatek na podstawie przepisdéw odrebnych.

§ 9. Karta terenu 3MW - powierzchnia terenu — 3MW — 1,25 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 3MW.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) teren ushug;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) teren garazu;

4) teren parkingu;

5) teren infrastruktury technicznej;

6) teren zieleni urzadzone;.
4. Przeznaczenie wykluczane: teren uslug handlu wielkopowierzchniowego.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 7, 8, 9, 10 niniejszej karty.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardéw srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zrédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;j;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow
w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej: w granicach terenu zlokalizowane sa obiekty wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne:

1) budynek mieszkalny, ok. 1890 r. (ul. Czerniakowska 26-28),
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2) budynek mieszkalny, ok. 1890 r. (ul. Czerniakowska 30),
3) budynek mieszkalny, ok. 1910 r. (ul. Fabryczna 17),
4) budynek mieszkalny, ok. 1910 r. (ul. Fabryczna 21),
5) budynek mieszkalny, k. XIX w. (ul. Fabryczna 23),
6) budynek mieszkalny, ok. 1910 r. (ul. Fabryczna 25),
7) budynek mieszkalny, ok. 1885 r. (ul. Hetmanska 41),
8) budynek mieszkalny, ok. 1885 r. (ul. Hetmanska 43),
9) budynek mieszkalny, ok. 1885 r. (ul. Hetmanska 45).
8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2 <In < 1,6,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

2) budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ w glebi dzialek, na zapleczu zabudowy mieszkaniowej lub
ushugowej;

3) w zakresie realizacji obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowigzuja
parametry iwskazniki okre$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego;

4) teren stuzy realizacji zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepisoOw prawa budowlanego.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) obowiazujaca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4, w tym ostatnia stanowigca poddasze uzytkowe;
5) geometria dachow:
a) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 65°,

b) dla budynkéw w zabudowie pierzejowej dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0°
do 30°;

6) pokrycia dachéw spadzistych: w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci;
7) w elewacjach stosowa¢ wysokiej jakosci tradycyjne materiaty wykonczeniowe.
10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

11. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia: tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami — okreslono w ust. 7 niniejszej
karty.

12. Nie ustala si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢
obstuge komunikacyjng terenu z drog SKDL (ul. Hetmanska, ul. Czerniakowska) lub 6KDL (ul. Fabryczna).
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14. Ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki podziatu terenu: podzialy terenu powinny uwzgledniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostepnos¢ od wnetrza kwartatu
1 dojazdy do poszczegdlnych dziatek na podstawie przepisow odrebnych.

§ 10. Karta terenow MW-U - powierzchnia terenéw - IMW-U — 0,22 ha, 2MW-U - 0,17 ha, 14MW-U —
0,05 ha, 16MW-U — 0,06 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolami IMW-U, 2MW-U, 14MW-U, 16MW-U.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) teren garazu;

3) teren parkingu;

4) teren infrastruktury technicznej;

5) teren zieleni urzadzone;.
4. Przeznaczenie wykluczane: teren uslug handlu wielkopowierzchniowego.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okres$laja je ustalenia zawarte
w punktach 7, 8, 9, 10 niniejszej karty.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardéw srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zrédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow
w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow;

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz doébr kultury wspdtczesnej: w granicach terenu 1IMW-U zlokalizowane sg obiekty wpisane
do Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktorych obowigzujg przepisy odrgbne:

1) budynek mieszkalny, XIX/XX w. (ul. Panienska 10);
2) budynek mieszkalny, pocz. XX w. (ul. Rybna 29).
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 <In < 2,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- IMW-U, 14MW-U, 16MW-U: 10%,
- 2MW-U: 20%;

2) budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ w glebi dzialek, na zapleczu zabudowy mieszkaniowej lub
ushugowe;;

3) w zakresie realizacji obiektdéw budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okre$lone
w przepisach odrgbnych dotyczacych lotniska cywilnego;

4) tereny stuza realizacji zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego.
9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowiazujaca linia zabudowy dla terenu IMW-U: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenow 2MW-U, 14MW-U, 16MW-U: zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

3) istniejaca zabudowa, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana cz¢$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla terenu:
a) IMW-U, 14MW-U, 16MW-U: 4, w tym ostatnia stanowigca poddasze uzytkowe,
b) 2MW-U:
- w przypadku dachow ptaskich: 4,
- w przypadku dachow spadzistych: 4, w tym ostatnia stanowigca poddasze uzytkowe;
6) geometria dachow:
a) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 65°,

b) dla budynkéw w zabudowie pierzejowej dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0°
do 30°,

¢) dla terenu 2MW-U dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7) pokrycia dachow spadzistych: w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci,
8) w elewacjach stosowa¢ wysokiej jakosci tradycyjne materiaty wykonczeniowe.
10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych.

11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia: tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — okre§lono w ust. 7 niniejszej
karty.

12. Nie ustala si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢
obshuge komunikacyjna terenu:

1) IMW-U z drogi 1KDL-ZP (ul. Panienska) lub 2KDD (ul. Rybna);

2) 2MW-U z drogi 1KDL-ZP (ul. Dojazdowa) lub 2KDL (ul. Zagonowa);
3) 14MW-U z drogi 3KDD (ul. Piaskowa);

4) 16MW-U z drogi 10KDL (ul. Malborska).

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki podziatu terenu: podzialy terenu powinny uwzgledniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostgpnos¢ od wnetrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dziatek na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 11. Karta terenow MW-U - powierzchnia terenow - 3SMW-U — 0,03 ha, 4AMW-U - 0,54 ha, SMW-U —
0,74 ha, 6MW-U — 0,27 ha, 7MW-U — 0,68 ha, 8MW-U — 0,76 ha, 9OMW-U — 0,05 ha, 1I0MW-U — 0,16 ha,
11IMW-U - 1,00 ha, 13MW-U — 0,77 ha, 17MW-U - 0,11 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolami 3MW-U, 4MW-U, SMW-U, 6MW-U, TMW-U, SMW-U, OIMW-U, 10MW-U,
11MW-U, 13MW-U, 17"7MW-U.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
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2) teren garazu;

3) teren parkingu;

4) teren infrastruktury technicznej;
5) teren zieleni urzadzone;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zrédtem uciazliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, jak dla terenow
w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow;

3) na terenie 13MW-U zlokalizowany jest pomnik przyrody (drzewo, Zielony Dar), dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej: w granicach terenéw zlokalizowane sa obiekty wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne:

1) na terenie 3SMW-U: budynek mieszkalny, k. XIX w. (ul. Huzarska 19-19a);
2) na terenie 6MW-U:

a) budynek mieszkalny, ok. 1885 r. (ul. Czerniakowska 11),

b) budynek mieszkalny, ok. 1890 r. (ul. Czerniakowska 15),

¢) budynek mieszkalny, ok. 1890 r. (ul. Czerniakowska 17);
3) na terenie SMW-U:

a) budynek mieszkalny, ok. 1890 r. (ul. Czerniakowska 21-23),

b) budynek mieszkalny, ok. 1890 r. (ul. Czerniakowska 25),

c¢) budynek mieszkalny, ok. 1890 r. (ul. Czerniakowska 27),

d) budynek mieszkalny, ok. 1890 r. (ul. Czerniakowska 29),

e) budynek mieszkalny, k. XIX w. (ul. Huzarska 15),

f) budynek mieszkalny, ok. 1900 r. (ul. Malborska 11/Huzarska),

g) budynek mieszkalny, ok. 1900 r. (ul. Malborska 13),

h) budynek mieszkalny, k. XIX w. (ul. Malborska 15-17);
4) na terenie IMW-U: budynek mieszkalny, ok. 1890 r. (ul. Czerniakowska 10);
5) na terenie 10MW-U: budynek mieszkalny, ok. 1910 r. (ul. Malborska 46);
6) na terenie 13MW-U:

a) budynek mieszkalny, ok. 1930 r. (ul. Fabryczna 16),

b) budynek mieszkalny, k. XIX w. (ul. Fabryczna 18);
7) na terenie 17MW-U: budynek mieszkalny, pocz. XX w. (ul. Malborska 58).

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenu:

-3MW-U: 0,8 <In < 3,6,
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- 4AMW-U, 6MW-U, SMW-U, 9OMW-U: 0,2 <In < 2,0,
- SMW-U, 7TMW-U: 0,04< In < 2,0,
- 10MW-U: 0,3 <In<2,0,
- 11IMW-U: 0,2 <In <5,85,
- 13MW-U: 0,3 <In<2,5,
- 17MW-U: 0,1 <In < 2,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenu:
- 3MW-U: 90%,
- 4AMW-U, SMW-U, 6MW-U, TMW-U, 8MW-U, OMW-U, 10MW-U, 13MW-U, 17MW-U: 50%,
- 1IMW-U: 65%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu:
- 3MW-U: 5%,
- 4AMW-U, SMW-U, 6MW-U, TMW-U, 8MW-U, 10MW-U, 17MW-U: 20%,
-OMW-U, 11MW-U: 10%,
- 13MW-U: 15%;

2) budynki gospodarcze i garazowe realizowaé w glebi dziatek, na zapleczu zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej;

3) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry i wskazniki okre$§lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego;

4) tereny stuza realizacji zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego.
8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) obowigzujaca linia zabudowy dla terenow 3MW-U, SMW-U, 6MW-U, 8MW-U, 10MW-U, 13MW-U:
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenéw 3MW-U, 4AMW-U, SMW-U, 7TMW-U, OMW-U, 11MW-U,
13MW-U: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) istniejaca zabudowa, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana czg$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla terenu:
a) 1 IMW-U: 25,0 m,
b) 13MW-U: 16,0 m,
¢) dla pozostatych terenéw: 14,0 m;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla terenu:
a) 3IMW-U, SMW-U, OMW-U, 10MW-U: 4, w tym ostatnia stanowigca poddasze uzytkowe,
b) 4AMW-U, SMW-U, 6MW-U, 7TMW-U, 17MW-U:
- w przypadku dachow ptaskich: 4,
- w przypadku dachow spadzistych: 4, w tym ostatnia stanowiaca poddasze uzytkowe,
¢) 1IMW-U:0d 5do 9,
d) 13MW-U:
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- w przypadku dachow ptaskich: 5,
- w przypadku dachow spadzistych: 5, w tym ostatnia stanowigca poddasze uzytkowe;
6) geometria dachow:
a) dla terenu 11MW-U: dachy ptaskie,
b) dla pozostatych terenow:
- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 65°,

- dla budynkéw w zabudowie pierzejowej dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od
0° do 30°,

¢) dla terenu 4AMW-U, SMW-U, 6MW-U, 7TMW-U, 13MW-U, 17MW-U: dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7) pokrycia dachow spadzistych: w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci,
8) w elewacjach stosowa¢ wysokiej jakosci tradycyjne materiaty wykonczeniowe.

9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

10. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia: tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami — okreslono w ust. 6 niniejszej
karty.

11. Nie ustala si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢
obstuge komunikacyjng terenu:

1) 3MW-U z drogi 1KR (ul. Huzarska);

2) AMW-U z drogi 2KDL (ul. Sopocka/Zagonowa) lub 4KDL (ul. Czerniakowska);
3) SMW-U z drogi 2KDL (ul. Sopocka), 1KR (Huzarska) lub 2KR;

4) 6MW-U z drogi 4KDL (ul. Czerniakowska) lub 2KR;

5) 7TMW-U z drogi 1KR (Huzarska) lub 2KR;

6) 8MW-U z drogi 3KDL (ul. Malborska) lub 4KDL (ul. Czerniakowska) lub 2KR;
7) 9IMW-U z drogi 4KDL (ul. Czerniakowska);

8) 10MW-U z drogi 3KDL (ul. Malborska) lub 6KDL (ul. Fabryczna);

9) 11MW-U z drogi 3KDL (ul. Malborska) lub SKDL (ul. Hetmanska);

10) 13MW-U z drogi 6KDL (ul. Fabryczna);

11) 17MW-U z drogi 8KDL (ul. Malborska).

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki podziatu terenu: podzialy terenu powinny uwzglgdniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostgpnos¢ od wnetrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dziatek na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 12. Karta terenu 122MW-U — powierzchnia terenu — 0,73 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 12MW-U.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

3. Budynki o funkcji mieszkalnej realizowa¢ zustugami w parterach z dostgpem do lokali ustugowych
z zewnatrz budynku lub odrebnych od czesci mieszkalnej wejsc.

4. Przeznaczenie uzupetiajace:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
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2) teren garazu;

3) teren parkingu;

4) teren infrastruktury technicznej;
5) teren zieleni urzadzone;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 7, 8, 9, 10 niniejszej karty.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zrédtem uciazliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, jak dla terenow
w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow.

7. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 <In < 5,85,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 65%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

2) budynki gospodarcze i garazowe realizowaé w glebi dziatek, na zapleczu zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej;

3) w zakresie realizacji obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego;

4) tereny stuza realizacji zabudowy srodmiejskiej w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:

1) obowiazujaca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu: 25,0 m;

4) liczba kondygnacji nadziemnych dla terenu: od 5 do 9;

5) geometria dachow: dachy ptaskie;

6) w elewacjach stosowa¢ wysokiej jakosci tradycyjne materialy wykonczeniowe.
10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

11. Nie ustala si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

12. Nie ustala szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenu z drogi SKDL (ul. Hetmanska) lub 6KDL (ul. Fabryczna).

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki podzialu terenu: podzialy terenu powinny uwzgledniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostgpno$¢ od wngtrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dzialek na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 13. Karta terenu 1SMW-U - powierzchnia terenu - ISMW-U — 0,40 ha.
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1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 15MW-U.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) teren garazu;

3) teren parkingu;

4) teren infrastruktury technicznej;

5) teren zieleni urzadzone;.
4. Przeznaczenie wykluczane:

1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) teren ustug turystyki.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 7, 8, 9, 10 niniejszej karty.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen standardéw $rodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zrédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;j;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow
w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow;

3) obowiazujg szczegdlne zasady ochrony akustycznej zabudowy polegajace na stosowaniu rozwigzan
technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne wewnatrz pomieszczen.

7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 <In <2,0,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

2) budynki gospodarcze i garazowe realizowaé w glebi dziatek, na zapleczu zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej;

3)w zakresie realizacji obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajagcych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego;

4) teren znajduje si¢ w granicach administracyjnych portu morskiego w Elblagu, dla ktorego obowiazuja
przepisy odrebne;

5) tereny shuza realizacji zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) istniejgca zabudowa, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana cz¢$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu: 14,0 m;
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4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla terenu: 4, w tym ostatnia stanowigca poddasze uzytkowe;
5) geometria dachow:
a) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 65°,

b) dla budynkéw w zabudowie pierzejowej dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0°
do 30°;

6) pokrycia dachow spadzistych: w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci,
7) w elewacjach stosowa¢ wysokiej jakosci tradycyjne materiaty wykonczeniowe.
10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

11. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: teren zlokalizowany jest w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacej
z sasiedztwa obszaru kolejowego, dla ktoérej obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego,
w tym zakazy, nakazy i ograniczenia, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

13. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: ustala si¢
obstuge komunikacyjng terenu: z drogi 9KDL (ul. Dojazdowa).

14. Ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki podziatu terenu: podzialy terenu powinny uwzgledniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostepnos¢ od wnetrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dziatek na podstawie przepisdéw odrebnych.

§ 14. Karta terendéw MWK - powierzchnia terenéw - IMWK — 0,18 ha, 7MWK - 0,76 ha, SMWK — 0,49
ha, 9MWK — 0,35 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolami IMWK, TMWK, SMWK, IMWK.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowe;.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) teren ushug;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) teren garazu;

4) teren parkingu;

5) teren infrastruktury techniczne;j;

6) teren zieleni urzadzone;.
4. Przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte
w punktach 7, 8, 9, 10 niniejszej karty.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zroédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;j;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow
w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami MWK, 9IMWK obowigzuja szczegdlne zasady ochrony akustycznej
zabudowy polegajace na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne
wewnatrz pomieszczen.
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7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach terendw zlokalizowane s3 obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktorych
obowigzuja przepisy odrgbne:

a) na terenie IMWK:
- budynek mieszkalny, 1. 20-30-te XX w. (ul. Panienska 1a),
- budynek mieszkalny, ok. 1910 r. (ul. Panienska 2),
b) na terenie SMWK:
- budynek mieszkalny, pocz. XX w. (ul. Malborska 55),
- budynek mieszkalny, pocz. XX w. (ul. Malborska 59),
- budynek mieszkalny, pocz. XX w. (ul. Malborska 61),
- budynek mieszkalny, pocz. XX w. (ul. Malborska 63),
- budynek mieszkalny, pocz. XX w. (ul. Malborska 67),
¢) na terenic 9IMWK: budynek mieszkalny, pocz. XX w. (ul. Malborska 77);

2) w granicach terenu 7MWK zlokalizowany jest obiekt wpisany do Rejestru Zabytkéw: kamienica z konca
XIX w. przy ul. Malborskiej 47 (A-2183 z dnia 24 marca 2005 r.) - dla ktéorego obowigzuja przepisy
odrgbne.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenu:
- IMWK, 8BMWK, OMWK: 0,2 <In < 2,0,
-TMWK: 0,4 <In< 1,4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenu:
- IMWK, 8BMWK, OIMWK: 50%,
- TMWK: 35%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu:
- IMWK, TMWK: 20%,
- SMWK, IMWK: 10%;

2) budynki gospodarcze i garazowe realizowaé w glebi dziatek, na zapleczu zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej;

3)w zakresie realizacji obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajagcych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego;

4) tereny stuza realizacji zabudowy srodmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) obowigzujaca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci nie mniejszej 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy, z zachowaniem przepisow odrebnych zzakresu prawa budowlanego, obowigzujacych linii
zabudowy lub nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych na rysunku planu miejscowego;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla terenu:
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a) dla terenu 7MWK: 18,0 m,

b) dla pozostatych terenéw: 14,0 m;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4, w tym ostatnia stanowigca poddasze uzytkowe;
6) geometria dachow:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 65°,

b) dla budynkéw w zabudowie pierzejowej dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0°
do 30°;

7) pokrycia dachow spadzistych: w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci;
8) w elewacjach stosowa¢ wysokiej jako$ci tradycyjne materiaty wykonczeniowe.
10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

11. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia: tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — okre§lono w ust. 6 niniejszej
karty.

12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: tereny SMWK, IMWK zlokalizowane sg w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajacej z sgsiedztwa obszaru kolejowego, dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu transportu
kolejowego, w tym zakazy, nakazy i ograniczenia, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania
urzadzen zwiagzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenu:

1) IMWK z drogi 1KDL (ul. Panieniska) lub 1KDL-ZP (ul. Panienska);

2) TMWK z drogi 2KDL (ul. Zagonowa) lub 3KDL (ul. Malborska) lub 3KDD (ul. Piaskowa) lub 8KDL (ul.
Malborska);

3) MWK z drogi 8KDL (ul. Malborska);
4) 9MWK z drogi 10KDL (ul. Malborska).

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podzialu terenu: podzialy terenu powinny uwzgledniac
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostgpnos¢ od wnetrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dzialek na podstawie przepiso6w odrebnych.

§ 15. Karta terenow MWK - powierzchnia terenow - 2MWK — 0,19 ha, 3SMWK — 1,13 ha, 4AMWK - 0,91
ha, SMWK - 0,17 ha, 6t MWK — 0,32 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolami 2MWK, 3SIMWK, 4MWK, SMWK, 6MWK.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowe;.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) teren ushug;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) teren garazu;

4) teren parkingu;

5) teren infrastruktury techniczne;j;

6) teren zieleni urzadzone;.

4. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.
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5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zrédlem uciazliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow
w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach terenéw zlokalizowane sa obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktoérych
obowigzuja przepisy odrebne:

a) na terenie 3SMWK:
- budynek mieszkalny, ok. 1890 r. (ul. Czerniakowska 14),
- budynek mieszkalny, ok. 1890 r. (ul. Czerniakowska 16),
- budynek mieszkalny, 1. 20-te XX w. (ul. Malborska 39),
- budynek mieszkalny, ok. 1930 r. (ul. Malborska 41-45a),
b) na terenie 4AMWK:
- budynek mieszkalny, koniec XIX w. (ul. Czerniakowska 41),
- budynek mieszkalny, ok. 1890 r. (ul. Hetmanska 38),
- budynek mieszkalny, 1909 r. (ul. Malborska 20),
- budynek mieszkalny, k. XIX w. (ul. Malborska 24),
- budynek mieszkalny, k. XIX w. (ul. Malborska 28-30),
- budynek mieszkalny, k. XIX w. (ul. Malborska 38/Czerniakowska 31),
¢) na terenie SMWK:
- budynek mieszkalny, pocz. XX w. (ul. Fabryczna 24),
- budynek mieszkalny, pocz. XX w. (ul. Fabryczna 26),
- budynek mieszkalny, k. XIX w. (ul. Fabryczna 28),
- budynek mieszkalny, k. XIX w. (ul. Fabryczna 30),
d) na terenie 6GMWK:
- budynek mieszkalny, k. XIX w. (ul. Fabryczna 32),
- budynek mieszkalny, ok. 1910 r. (ul. Fabryczna 34),
- budynek mieszkalny, XIX/XX w. (ul. Fabryczna 36),
- budynek mieszkalny, XIX/XX w. (ul. Fabryczna 38),
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenu:
- 2MWK, 4aMWK, SMWK, 6MWK: 0,4 <1In < 2,0,
-3MWK: 0,3 <In< 1,4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenu:
- 2MWK, 4AMWK, SMWK, 6MWK: 50%,
- IMWK: 35%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu:
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- 2MWK: 15%,
- 3MWK, 4aMWK, SMWK, 6MWK: 20%);

2) budynki gospodarcze i garazowe realizowaé w glebi dziatek, na zapleczu zabudowy mieszkaniowej lub
ushugowej;

3) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenow w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowigzujg
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okre$lone
w przepisach odrgbnych dotyczacych lotniska cywilnego;

4) tereny stuza realizacji zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) obowigzujgca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenow 2MWK, 3MWK, 4MWK: zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci nie mniejszej 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy, zzachowaniem przepisow odrgbnych zzakresu prawa budowlanego, obowiazujacych linii
zabudowy lub nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu miejscowego;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla terenu: 15,0 m;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5, w tym ostatnia stanowigca poddasze uzytkowe;
6) geometria dachow:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 65°,

b) dla budynkéw w zabudowie pierzejowej dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0°
do 30°;

7) pokrycia dachow spadzistych: w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci;
8) w elewacjach stosowaé¢ wysokiej jakosci tradycyjne materiaty wykonczeniowe.
9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia: tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami — okreslono w ust. 6 niniejszej
karty.

11. Nie ustala szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenu:

1) 2MWK z drogi 2KDL (ul. Zagonowa) 1KDD (ul. Bociania);

2) 3MWK z drogi 2KDL (ul. Zagonowa), 3KDL (ul. Malborska) lub 4KDL (ul. Czerniakowska);
3) AMWK z drogi 3KDL (ul. Malborska) lub SKDL (ul. Czerniakowska/ul. Hetmanska);

4) SMWK z drogi 6KDL (ul. Fabryczna);

5) 6MWK z drogi 6KDL (ul. Fabryczna).

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki podziatu terenu: podzialy terenu powinny uwzgledniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostgpnos¢ od wnetrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dziatek na podstawie przepisdéw odrebnych.

§ 16. Karta terenu U - powierzchnia terenu - 1U — 0,58 ha.

1. Ustala si¢ teren uslug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami 1U.

Id: E42CF3EC-5525-4EFF-8465-CF331C37D8AD. Projekt



2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren ushug.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren infrastruktury techniczne;j;
4) teren zieleni urzgdzone;.
4. Przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 7, 8, 9, 10 niniejszej karty.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dziatalno$¢ ustugowa nie moze
powodowa¢ przekroczen standardow Srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrodtem
ucigzliwych oddzialywan dla funkcji mieszkaniowe;.

7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 <In <2,5,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenéw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowigzuja
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okre$lone
w przepisach odrgbnych dotyczacych lotniska cywilnego.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) istniejaca zabudowa, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana cz¢$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowys;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu: 16,0 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla terenu:
a) w przypadku dachow ptaskich: 5,
b) w przypadku dachow spadzistych: 5, w tym ostatnia stanowigca poddasze uzytkowe;
5) geometria dachow: dowolna;
6) pokrycia dachow spadzistych: w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci.
10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

11. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig.

12. Nie ustala szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenu: z drogi 1KDL (ul. Panieniska) lub 1KDL-ZP (ul. Panienska).
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14. Ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki podziatu terenu: podzialy terenu powinny uwzgledniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostepnos¢ od wnetrza kwartatu
1 dojazdy do poszczegdlnych dziatek na podstawie przepisow odrebnych.

§ 17. Karta terenéw U - powierzchnia terenow - 2U — 1,23 ha, 3U — 0,24 ha, 4U — 0,23 ha, 5U — 0,28 ha,
6U —2,92 ha, 7U — 0,75 ha, 8U — 1,01 ha, 9U - 0,93 ha, 12U — 0,03 ha.

1. Ustala si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U,
8U, 9U, 12U.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren ushug.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) teren infrastruktury technicznej;

4) teren zieleni urzgdzone;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dzialalnos¢ ustugowa nie moze
powodowa¢ przekroczen standardow $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrodtem
ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej: w granicach terenu 5U zlokalizowany jest obiekt wpisany do
Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktérego obowiazuja przepisy odregbne: budynek administracyjny (Al
Tysiaclecia 11).

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy dla terenu:
-2U,30,90: 0,02 <In<2,5,
-4U, 6U, 7U, 8U, 12U: 0,01 <In < 2,0,
-50:0,35<In<3,6,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenu:
- 2U: 80%,
-3U, 4U, 6U, 9U, 12U: 50%,
- 5U: 90%,
- 7U, 8U: 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu:
-2U, 6U: 10%,
-3U: 15%,
-4U, 70, 8U, 9U, 12U: 20%,
- 5U: 5%;

2) w zakresie realizacji obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiegu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowigzuja
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okre$lone
w przepisach odrgbnych dotyczacych lotniska cywilnego.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
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1) obowigzujgca linia zabudowy dla terenéw 5U, 7U, 8U: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenéw 2U, 3U, 4U, 6U, 7U, 8U, 9U, 12U: zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

3) istniejagca zabudowa, wykraczajaca poza nieprzekraczalng linie zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana cz¢$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla terenu:
a) 2U: 20,0 m,
b) 3U, 6U, 9U: 16,0 m,
¢) 4U, 5U, 70, 8U, 12U: 14,0 m;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla terenu:
a) 2U, 3U, 6U, 9U:
- w przypadku dachow ptaskich: 5,
- w przypadku dachow spadzistych: 5, w tym ostatnia stanowigca poddasze uzytkowe,
b) 4U, 5U, 7U, 8U, 12U:
- w przypadku dachow ptaskich: 4,
- w przypadku dachow spadzistych: 4, w tym ostatnia stanowigca poddasze uzytkowe;
6) geometria dachow:
a) dla terenow 5U, 7U: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dla pozostatych terenéw: dowolna;
7) pokrycia dachoéw spadzistych: w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci;
8) dla terenoéw 5U, 7U: w elewacjach stosowac wysokiej jakosci tradycyjne materiaty wykonczeniowe.
9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia: tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — okre$lono w ust. 6 niniejszej
karty.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenu:

1) 2U z drogi 1KDL (ul. Panienska) lub 2KDL (ul. Zagonowa);

2) 3U z drogi 1KDG (Aleja Kardynata Stefana Wyszynskiego) lub 2KDL (ul. Zagonowa);
3) 4U z drogi 2KDL (ul. Sopocka) lub 1KDD (ul. Bociania);

4) 5U z drogi 3KDL (ul. Malborska) Iub 1KR (ul. Huzarska);

5) 6U z drogi 2KDL (ul. Zagonowa) lub 4KDL (ul. Czerniakowska);

6) 7U z drogi 3KDL (ul. Malborska) lub SKDL (ul. Czerniakowska);

7) 8U z drogi SKDL (ul. Hetmanska) lub 6KDL (ul. Fabryczna);

8) 9U z drogi 1KDG (Plac Grunwaldzki);

9) 12U z drogi 6KDL (ul. Fabryczna) lub 8KDL (ul. Malborska).

12. Ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki podziatu terenu: podzialy terenu powinny uwzgledniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostgpnos¢ od wnetrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dziatek na podstawie przepisdéw odrebnych.
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§ 18. Karta terené6w U - powierzchnia terenow - 10U — 0,22 ha, 11U — 2,42 ha.
1. Ustala si¢ teren ushug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami 10U, 11U.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) teren sktadéw i magazynow;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
4) teren infrastruktury technicznej;
5) teren zieleni urzadzone;.
4. Przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 7, 8, 9, 10 niniejszej karty.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dziatalno$¢ ushugowa nie moze
powodowa¢ przekroczen standardow $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrodtem
ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;.

7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3 <In <2,5,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendéw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektoéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowigzuja
parametry iwskazniki okre$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) istniejaca zabudowa, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana cz¢$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu: 16,0 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla terenu:
a) w przypadku dachow ptaskich: 5,
b) w przypadku dachow spadzistych: 5, w tym ostatnia stanowigca poddasze uzytkowe;
5) geometria dachow: dowolna;
6) pokrycia dachoéw spadzistych: w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci.
10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

11. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

12. Nie ustala szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.
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13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenu:

1) 10U z drogi 2KDL (ul. Zagonowa) lub 3KDD (ul. Piaskowa);
2) 11U z drogi 3KDD (ul. Piaskowa).

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki podziatu terenu: podzialy terenu powinny uwzgledniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostepnos¢ od wnetrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dziatek na podstawie przepisdéw odrebnych.

§ 19. Karta terenu 13U - powierzchnia terenu - 13U — 1,70 ha.
1. Ustala si¢ teren ushug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 13U.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren ushug.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) teren parkingu;
3) teren infrastruktury techniczne;j;
4) teren zieleni urzadzone;j.
4. Przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte
w punktach 7, 8, 9, 10 niniejszej karty.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dziatalno$¢ ustugowa nie moze
powodowaé przekroczen standardow Srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych ani byé zrodtem
ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej: w granicach terenu na rysunku planu miejscowego wyznaczono
budynki, ktore obejmuje si¢ ochrong konserwatorska na podstawie przepisow odrgbnych: nalezy zachowac
geometri¢ dachu ijego pokrycie, artykulacje elewacji, materialy wykonczeniowe elewacji, rozmieszczenie
otwordéw okiennych i drzwiowych oraz zachowanie lub przywrdcenie oryginalnego podziatu stolarki okienne;.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2 <1In < 3,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajagcych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowigzujg
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okre$lone
w przepisach odrgbnych dotyczacych lotniska cywilnego;

3) teren znajduje si¢ w granicach administracyjnych portu morskiego w Elblagu, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne — nalezy umozliwic:

a) wykonywanie robot budowlanych w zakresie morskich budowli hydrotechnicznych,

b) wjazd i dostep do linii brzegu lub istniejacych umocnien brzegu od strony ladu wlasciwemu terytorialnie
organowi administracji morskiej lub shuzbom ratunkowym.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) obowiazuje zakaz przekraczania nieprzekraczalnej linii zabudowy kondygnacja podziemna;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu: 18,0 m;
4) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 65°;
5) pokrycia dachéw spadzistych: w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci;
6) w elewacjach stosowa¢ wysokiej jakosci tradycyjne materiaty wykonczeniowe.
10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

11. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia: tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — okreslono w ust. 7 niniejszej
karty.

12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: teren zlokalizowany jest w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacej
z sasiedztwa obszaru kolejowego, dla ktorej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego,
w tym zakazy, nakazy iograniczenia, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenu z drogi 9KDL lub 4KDD (ul. Dojazdowa).

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki podzialu terenu: podzialy terenu powinny uwzgledniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostgpnos¢ od wnetrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dzialek na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 20. Karta terenu 1UT - powierzchnia terenu — 1UT — 0,92 ha.
1. Ustala si¢ teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami 1UT.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug turystyki.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren parkingu;
4) teren infrastruktury technicznej;
5) teren zieleni urzadzone;.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiska, okreslonych w przepisach
odrgbnych ani by¢ zrédtem ucigzliwych oddzialywan dla funkcji mieszkaniowej;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

6. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,03 <1In < 0,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
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2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okre$lone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego;

3) teren znajduje si¢ w granicach administracyjnych portu morskiego w Elblagu, dla ktorego obowiazuja
przepisy odrebne — nalezy umozliwic:

a) wykonywanie robot budowlanych w zakresie morskich budowli hydrotechnicznych,

b) wjazd i dostep do linii brzegu lub istniejacych umocnien brzegu od strony ladu wlasciwemu terytorialnie
organowi administracji morskiej lub stuzbom ratunkowym.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) obowiazuje zakaz przekraczania nieprzekraczalnej linii zabudowy kondygnacja podziemna;

3) istniejaca zabudowa, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana cz¢$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) geometria dachow:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, gtéwne potacie
dachu symetryczne,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
6) pokrycia dachow spadzistych: w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci.
9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

10. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig: teren zlokalizowany
jest na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat — obowigzuja przepisy odrebne.

11. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w granicach terenu na rysunku planu miejscowego oznaczono pas technologiczny linii
elektroenergetycznej 110 kV, dla ktoérego ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym takze normami, przepisami i zasadami
branzowymi oraz zapisami niniejszej uchwaty;

2) lokalizacja obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu miejscowego oraz przepisami
odrgbnymi w tym takze normami, przepisami i zasadami branzowymi;

3) zakaz tworzenia hatd, nasypow;
4) zakaz lokalizowania miejsc do parkowania;
5) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokie;j.

12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenu z drogi 1KDL (ul. Panienska).

13. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego: pod nazwa ,Budowa linii
elektroenergetycznej 110kV Elblag Gronowo — wpiccie w lini¢ Malbork Rakowiec/Elblag Zachod” —
okreslono na rysunku planu miejscowego granicami pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV.

14. Ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki podzialu terenu: podziaty terenu powinny uwzgledniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostgpno$¢ od wngtrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dzialek na podstawie przepisow odrgbnych.
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§ 21. Karta terenu 1U-P - powierzchnia terenu — 1U-P — 4,04 ha.
1. Ustala si¢ teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami 1U-P.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug lub produkc;ji.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

3) teren infrastruktury techniczne;j;

4) teren zieleni urzadzone;j.
4. Przeznaczenie wykluczane:

1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) teren ustug turystyki;

3) teren elektrowni wiatrowe;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 7, 8, 9, 10 niniejszej karty.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen standardéw $rodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zroédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;j;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych;

3) zakaz realizacji zaktadéw o zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe] oraz
zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 <1In < 3,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendéw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysokos$¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowigzuja
parametry iwskazniki okre$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrgbnych dotyczacych lotniska cywilnego;

3) teren znajduje si¢ w granicach administracyjnych portu morskiego w Elblagu, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrgbne — nalezy umozliwic:

a) wykonywanie robot budowlanych w zakresie morskich budowli hydrotechnicznych,

b) wjazd i dostep do linii brzegu lub istniejgcych umocnien brzegu od strony lagdu wlasciwemu terytorialnie
organowi administracji morskiej lub stuzbom ratunkowym.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) obowigzuje zakaz przekraczania nieprzekraczalnej linii zabudowy kondygnacja podziemna;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu:
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a) dla budowli: 45,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 18,0 m;
4) geometria dachoéw: dowolna;
5) pokrycia dachoéw spadzistych: dowolne.
10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

11. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: na rysunku planu miejscowego oznaczono pas technologiczny linii elektroenergetycznej
110 kV, dla ktorego ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w tym takze normami, przepisami i zasadami
branzowymi oraz zapisami niniejszej uchwaty;

2) lokalizacja obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu miejscowego oraz przepisami
odrebnymi w tym takze normami, przepisami i zasadami branzowymi;

3) zakaz tworzenia hatd, nasypow;
4) zakaz lokalizowania miejsc do parkowania;
5) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokie;j.

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenu z drogi 9KDL (ul. Dojazdowa) lub 2KDD (ul. Rybna).

14. Granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonej w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego: pod nazwa ,,Budowa linii
elektroenergetycznej 110kV Elblag Gronowo — wpigcie w linig Malbork Rakowiec/Elblag Zach6d” —
okreslono na rysunku planu miejscowego granicami pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV.

15. Ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki podzialu terenu: podzialy terenu powinny uwzgledniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostepnos¢ od wnetrza kwartalu
i dojazdy do poszczegdlnych dzialek na podstawie przepisoéw odrebnych.

§ 22. Karta terenéw U-P - powierzchnia terendw - 2U-P — 5,64 ha, 3U-P — 1,77 ha, 4U-P — 0,36 ha.

1. Ustala si¢ teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami 2U-P, 3U-P,
4U-P.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug lub produkc;ji.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

3) teren infrastruktury techniczne;j;

4) teren zieleni urzadzone;j.
4. Przeznaczenie wykluczane:

1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) teren ustug turystyki;

3) teren elektrowni wiatrowe;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 7, 8, 9, 10 niniejszej karty.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) dziatalno$¢ ustlugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé przekroczen standardow s$rodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowej;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

3) zakaz realizacji zakltadow o zwigckszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej oraz
zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazoéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspdtczesnej: w granicach terenu 2U-P na rysunku planu miejscowego
wyznaczono budynki, ktore obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg na podstawie przepisow odrgbnych: nalezy
zachowac pierwotny rzut budynkow, gabaryty, geometri¢ dachu i jego pokrycie, artykulacj¢ elewacji, materiaty
wykonczeniowe elewacji, rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych oraz zachowanie lub przywrocenie
oryginalnego podziatu stolarki okienne;.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- 2U-P, 3U-P: 0,01 <In < 3,6,
-4U-P: 0,2 <In < 3,6,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenu:
- 2U-P, 3U-P: 70%,
- 4U-P: 60%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- 2U-P, 3U-P: 10%,
- 4U-P: 5%;

2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry i wskazniki okre$§lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrgbnych dotyczgcych lotniska cywilnego;

3) tereny znajduja si¢ w granicach administracyjnych portu morskiego w Elblagu, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne — w granicach terenu 2U-P nalezy umozliwi¢:

a) wykonywanie robot budowlanych w zakresie morskich budowli hydrotechnicznych,

b) wjazd 1 dostep do linii brzegu lub istniejagcych umocnien brzegu od strony ladu wlasciwemu terytorialnie
organowi administracji morskiej lub shuzbom ratunkowym.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) w granicach terenu 2U-P obowiazuje zakaz przekraczania nieprzekraczalnej linii zabudowy kondygnacja
podziemna;

3) istniejaca zabudowa, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana czg$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla terenu:
a) dla budowli: 45,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 18,0 m;

5) geometria dachow: dowolna;
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6) pokrycia dachow spadzistych: dowolne.
5. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia: tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami — okreslono w ust. 7 niniejszej
karty.

7. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: tereny zlokalizowane sa w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacej
z sasiedztwa obszaru kolejowego, dla ktorej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego,
w tym zakazy, nakazy i ograniczenia, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenu:

1) 2U-P z drogi 9KDL (ul. Dojazdowa) lub 2KDD (ul. Rybna);
2) 3U-P z drogi 9KDL (ul. Dojazdowa) lub 4KDD (ul. Dojazdowa);
3) 4U-P z drogi 9KDL (ul. Dojazdowa).

9. Ustala si¢ nastgpujagce zasady i warunki podziatu terenu: podzialy terenu powinny uwzgledniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostgpnos¢ od wnetrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dzialek na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 23. Karta terenow U-P - powierzchnia terenéw - SU-P — 2,72 ha, 6U-P — 0,74 ha, 8U-P — 3,42 ha, 9U-P —
2,01 ha, 10U-P — 1,48 ha, 11U-P — 3,95 ha.

1. Ustala si¢ teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami, SU-P, 6U-P,
8U-P, 9U-P, 10U-P, 11U-P.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren ushug lub produkcji.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) teren infrastruktury techniczne;j;

4) teren zieleni urzadzone;j.
4. Przeznaczenie wykluczane:

1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) teren elektrowni wiatrowe;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte
w punktach 7, 8, 9, 10 niniejszej karty.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ushugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé przekroczen standardow S$rodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrédtem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowej;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

3) zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz
zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

7. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;.
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8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu:
- 5U-P, 6U-P, 9U-P, 10U-P, 11U-P: 0,1 <In <2,5,
- 8U-P: 0,15 <In < 2,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenu:
- 5U-P, 6U-P, 9U-P, 10U-P, 11U-P: 50%,
- 8U-P: 55%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenéw w zasiggu powierzchni
ograniczajagcych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowigzuja
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okre$lone
w przepisach odrgbnych dotyczacych lotniska cywilnego.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) istniejaca zabudowa, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana cz¢$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu:
a) SU-P, 6U-P, 9U-P, 10U-P, 11U-P:
- dla budowli: 45,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 16,0 m,
b) 8U-P:
- dla budowli: 45,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 25,0 m;
4) geometria dachéw: dowolna;
5) pokrycia dachoéw spadzistych: dowolne.
10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

11. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: tereny 6U-P, 8U-P, 11U-P zlokalizowane sg w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajacej z sgsiedztwa obszaru kolejowego, dla ktorej obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu transportu
kolejowego, w tym zakazy, nakazy i ograniczenia, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania
urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obsluga
komunikacyjna terenu:

1) 5U-P z drogi 2KDL (ul. Zagonowa) lub 3KDD (ul. Piaskowa) lub 1IKDD-KOG;
2) 6U-P z drogi 3KDD (ul. Piaskowa) lub 1KDD-KOG;

3) 8U-P z drogi 10KDL (ul. Malborska), SKDD lub 4KR;

4) 9U-P z drogi 10KDL (ul. Malborska), 4KR lub 5KR;

5) 10U-P z drogi SKDD lub 6KDD (ul. Junakéw) Iub SKR;
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6) 11U-P z drogi SKDD lub 6KDD (ul. Junakow).

14. Ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki podzialu terenu: podzialy terenu powinny uwzgledniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostgpno$¢ od wnetrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dziatek na podstawie przepisoéw odrebnych.

§ 24. Karta terenu 7U-P - powierzchnia terenu - 7U-P — 1,31 ha.
1. Ustala si¢ teren ustug lub produkeji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami 7U-P.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren ushug lub produkc;ji.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren infrastruktury techniczne;j;
4) teren zieleni urzadzone;j.
4. Przeznaczenie wykluczane: teren elektrowni wiatrowe;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte
w punktach 7, 8, 9, 10 niniejszej karty.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustlugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé przekroczen standardow s$rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych ani by¢ zrédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowej;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

3) zakaz realizacji zaktadéw o zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz
zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych.

7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,15 <1In < 2,0,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

2) w zakresie realizacji obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajagcych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) istniejgca zabudowa, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana cz¢$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu:
a) dla budowli: 45,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 14,0 m;

4) geometria dachéw: dowolna;
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5) pokrycia dachoéw spadzistych: dowolne.
10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

11. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

12. Nie ustala szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenu z drogi 6KDL (ul. Fabryczna) lub 3KR.

14. Ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki podzialu terenu: podziaty terenu powinny uwzgledniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostepnos¢ od wnetrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dzialek na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 25. Karta terenu 1U-P-IC - powierzchnia terenu - 1U-P-IC — 2,62 ha.

1. Ustala si¢ teren ustug lub produkcji lub cieplownictwa, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolami 1U-P-IC.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren ushug lub produkc;ji lub cieptownictwa.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) teren elektrowni stonecznej;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) teren infrastruktury technicznej;

5) teren zieleni urzadzone;.
4. Przeznaczenie wykluczane:

1) teren ustlug handlu wielkopowierzchniowego;

2) teren elektrowni wiatrowe;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 7, 8, 9, 10 niniejszej karty.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustlugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé przekroczen standardow S$rodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrodlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowej;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

3) zakaz realizacji zakltadow o zwigckszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej oraz
zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych.

7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,03 <In < 2,5,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

2) w granicach terenu, w ramach przeznaczenia pod teren cieptownictwa, dopuszcza si¢ realizacje wytacznie
inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiso6w odrebnych;
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3) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okre$lone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) istniejaca zabudowa, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana czg¢$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu:
a) dla istniejacego komina przedsigbiorstwa cieptowniczego: 75,0 m,
b) dla pozostatych budowli: 45,0 m,
¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych: 16,0 m;
4) geometria dachéw: dowolna;
5) pokrycia dachéw spadzistych: dowolne.
10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

11. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: teren zlokalizowany jest w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcej
z sgsiedztwa obszaru kolejowego, dla ktérej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego,
w tym zakazy, nakazy i ograniczenia, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenu z drog 2KDL (ul. Zagonowa) lub 9KDL (ul. Dojazdowa) lub 1KDL-ZP (ul. Dojazdowa)
lub 1KDD-KOG.

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podzialu terenu: podzialy terenu powinny uwzgledniac
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostgpnos¢ od wnetrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dzialek na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 26. Karta terenu 1U-P-10 - powierzchnia terenu - 1U-P-10 - 0,80 ha.

1. Ustala si¢ teren ustug lub produkcji lub gospodarowania odpadami, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolami 1U-P-10.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren ushug lub produkcji lub gospodarowania odpadami.
3. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) teren infrastruktury techniczne;j;

4) teren zieleni urzadzone;j.
4. Przeznaczenie wykluczane:

1) teren uslug handlu wielkopowierzchniowego;

2) teren elektrowni wiatrowe;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 7, 8, 9, 10 niniejszej karty.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) dziatalno$¢ ustlugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé przekroczen standardow s$rodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowej;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

3) zakaz realizacji zakltadow o zwigckszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej oraz
zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych.

7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 <In <25,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry i wskazniki okre$§lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrgbnych dotyczacych lotniska cywilnego.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budowli: 45,0 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 16,0 m;
3) geometria dachow: dowolna;
4) pokrycia dachow spadzistych: dowolne.
10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

11. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

12. Nie ustala si¢ szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenu z drogi SKDD lub 5KR.

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podzialu terenu: podzialy terenu powinny uwzgledniac
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostgpno$¢ od wngtrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dzialek na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 27. Karta terenu U-KOP-ZP - powierzchnia terenu — 1U-KOP-ZP — 0,23 ha.

1. Ustala si¢ teren ustug lub parkingu lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1U-KOP-ZP.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren ushug lub parkingu lub zieleni urzadzone;.
3. Przeznaczenie uzupetniajgce: teren infrastruktury techniczne;.
4. Przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 7, 8, 9, 10 niniejszej karty.
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6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: dziatalno$¢ ustugowa nie moze
powodowa¢ przekroczen standardéw sSrodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrodtem
ucigzliwych oddzialywan dla funkcji mieszkaniowe;.

7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 <In <25,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry iwskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 16,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla terenu:
a) w przypadku dachow ptaskich: 5,
b) w przypadku dachow spadzistych: 5, w tym ostatnia stanowigca poddasze uzytkowe;
4) geometria dachow: dowolna;
5) pokrycia dachoéw spadzistych: w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci.
9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

11. Nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji: obstuga
komunikacyjna: z drogi 1KDL (ul. Panienska).

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki podziatu terenu: podzialy terenu powinny uwzgledniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostgpnos¢ od wnetrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dziatek na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 28. Karta terenow KDG - powierzchnia terenow - 1KDG - 3,94 ha, 2KDG - 0,06 ha.

1. Ustala si¢ teren drogi gtownej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDG, 2KDG.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi glowne;j.

3. Przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okres$laja je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej.
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7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendéw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowigzuja
parametry iwskazniki okre$§lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrgbnych dotyczacych lotniska cywilnego;

3) pozostale zasady zagospodarowania terenu zgodnie przepisami odrgbnymi.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m.
9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenéw do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) pozostate ustalenia zawarte sa w punktach 6, 7, 8 niniejszej karty.

10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

11. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

13. Granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslone sa liniami
rozgraniczajacymi tereny 1KDG, 2KDG.

§ 29. Karta terenow KDG-WS - powierzchnia terenu - IKDG-WS - 0,03 ha.

1. Ustala si¢ teren drogi gtownej lub wdd powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 1KDG-WS.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi gtownej lub wod powierzchniowych srédladowych.
3. Przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury techniczne;.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

6. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendéw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowigzuja
parametry iwskazniki okre$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego;

3) pozostale zasady zagospodarowania terenu zgodnie przepisami odrgbnymi.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16,0 m;
2) pozostate zasady ksztalttowania zabudowy zgodnie przepisami odrebnymi.
9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;
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2) pozostate ustalenia zawarte sa w punktach 6, 7, 8 niniejszej karty.

10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

11. Nie ustala si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: zgodnie
z przepisami odrebnymi.

13. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslone sg liniami
rozgraniczajacymi teren IKDG-WS.

§ 30. Karta terenow KDZ - powierzchnia terenow - 1IKDZ - 0,01 ha, 2KDZ - 0,08 ha.

1. Ustala si¢ teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDZ, 2KDZ..
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi zbiorcze;j.

3. Przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego;

3) pozostale zasady zagospodarowania terenu zgodnie przepisami odrgbnymi.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m.
9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenéw do potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) pozostate ustalenia zawarte sg w punktach 6, 7, 8 niniejszej karty.

10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

11. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: zgodnie
z przepisami odrebnymi.

13. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslone sg liniami
rozgraniczajgcymi tereny 1KDZ, 2KDZ.

§ 31. Karta terenow KDL - powierzchnia terenow - 1KDL — 0,59 ha, 2KDL — 1,01 ha, 3KDL - 0,51 ha,
4KDL - 0,30 ha, SKDL - 0,32 ha, 6KDL — 0,77 ha, 7KDL — 0,002 ha, 8KDL — 0,37 ha, 9KDL - 0,73 ha,
10KDL — 0,48 ha.

1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi lokalne;.
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3. Przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury techniczne;.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) w zakresie realizacji obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiegu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowigzuja
parametry i wskazniki okre$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego;

3) tereny 1KDL, 9KDL znajdujg si¢ w granicach administracyjnych portu morskiego w Elblagu, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrgbne — w granicach terenu 1KDL nalezy umozliwi¢:

a) wykonywanie robot budowlanych w zakresie morskich budowli hydrotechnicznych,

b) wjazd i dostep do linii brzegu lub istniejgcych umocnien brzegu od strony lgdu wiasciwemu terytorialnie
organowi administracji morskiej lub stuzbom ratunkowym;

4) pozostate zasady zagospodarowania terenu zgodnie przepisami odrgbnymi.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m.
9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terené6w do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) pozostate ustalenia zawarte sg w punktach 6, 7, 8 niniejszej karty.

10. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig: teren 1KDL
zlokalizowany jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat — obowigzuja przepisy odrgbne.

11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: tereny 8KDL, 9KDL, 10KDL zlokalizowane sg w strefie ograniczen w zagospodarowaniu
terenu wynikajacej z sgsiedztwa obszaru kolejowego, dla ktérej obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu
transportu kolejowego, w tym zakazy, nakazy i ograniczenia, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej,
dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: zgodnie
z przepisami odrebnymi.

13. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslone sg liniami
rozgraniczajacymi tereny 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL.

§ 32. Karta terenu KDL-KKK - powierzchnia terenu - IKDL-KKK — 0,04 ha.

1. Ustala sig¢ teren drogi lokalnej lub komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KDL-KKK.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi lokalnej lub komunikacji kolejowe;.
3. Przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury techniczne;.

4. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
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6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowigzujg
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okre$lone
w przepisach odrgbnych dotyczacych lotniska cywilnego;

3) pozostale zasady zagospodarowania terenu zgodnie przepisami odrgbnymi.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
1) dla budowli kolejowych: 45,0 m;
2) dla pozostatych obiektow budowlanych: 16,0 m.
9. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenéw do potrzeb o0séb ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) pozostate ustalenia zawarte sg w punktach 6, 7, 8 niniejszej karty.

10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: granice terenu 1KDL-KKK stanowig tereny zamknigte na podstawie Decyzji Nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe,
jako terenéow zamknietych (Dz. Urz. M1.2020.38).

12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

13. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
okreslone sg liniami rozgraniczajacymi teren 1KDL-KKK.

§ 33. Karta terenow KDL-WS - powierzchnia terenéw - 1KDL-WS - 0,02 ha, 2KDL-WS - 0,02 ha.

1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej lub wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolami 1IKDL-WS, 2KDL-WS.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi lokalnej lub wod powierzchniowych $rédladowych.
3. Przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okres$laja je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) w zakresie realizacji obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiegu powierzchni
ograniczajagcych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowigzuja
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okre$lone
w przepisach odrgbnych dotyczacych lotniska cywilnego;

3) pozostale zasady zagospodarowania terenu zgodnie przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16,0 m.
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9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenéw do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) pozostate ustalenia zawarte s3 w punktach 6, 7, 8 niniejszej karty.

10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: tereny 1KDL-WS zlokalizowany jest w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajacej z sgsiedztwa obszaru kolejowego, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu transportu
kolejowego, w tym zakazy, nakazy i ograniczenia, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania
urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

13. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslone sg liniami
rozgraniczajacymi tereny 1KDL-WS, 2KDL-WS.

§ 34. Karta terenu KDL-ZP - powierzchnia terenu - 1KDL-ZP — 0,82 ha.

1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KDL-ZP.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi lokalnej lub zieleni urzadzone;.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) teren infrastruktury techniczne;.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

6. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;.

7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

3)w zakresie realizacji obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajagcych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego;

4) pozostate zasady zagospodarowania terenu zgodnie przepisami odrgbnymi.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m.
9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) pozostate ustalenia zawarte sg w punktach 6, 7, 8 niniejszej karty.

10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig.

11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zakazuje si¢ lokalizowania budynkow.

Id: E42CF3EC-5525-4EFF-8465-CF331C37D8AD. Projekt



12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: zgodnie
z przepisami odrebnymi.

13. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslone sg liniami
rozgraniczajgcymi teren 1KDL-ZP.

§ 35. Karta terenéw KDD - powierzchnia terenéw - 1KDD — 0,05 ha, 2KDD — 0,09 ha, 3KDD — 0,34 ha,
4KDD - 0,27 ha, 5KDD - 0,34 ha, 6KDD - 0,69 ha, 7KDD - 0,57 ha.

1. Ustala si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi dojazdowe;j.
3. Przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry i wskazniki okre$§lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego;

3)teren 4KDD znajduje si¢ w granicach administracyjnych portu morskiego w Elblagu, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne;

4) pozostate zasady zagospodarowania terenu zgodnie przepisami odrgbnymi.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m.
9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenéw do potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) pozostate ustalenia zawarte s3 w punktach 6, 7, 8 niniejszej karty.

10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: tereny 4KDD, S5KDD, 6KDD, 7KDD zlokalizowane s3 w strefie ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wynikajacej z sasiedztwa obszaru kolejowego, dla ktérej obowigzujg przepisy
odrebne zzakresu transportu kolejowego, w tym zakazy, nakazy 1iograniczenia, w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: zgodnie
z przepisami odrebnymi.

13. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okres$lone sg liniami
rozgraniczajgcymi tereny 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD.

§ 36. Karta terenu KDD-KOG - powierzchnia terenu — 1KDD-KOG — 0,89 ha.

1. Ustala sie¢ teren drogi dojazdowej lub garazu, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
1KDD-KOG.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi dojazdowej lub garazu.
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3. Przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury techniczne;.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 <In < 1,0,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 100%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

3) w zakresie realizacji obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terendéw w zasiegu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektoéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowigzuja
parametry iwskazniki okre$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrgbnych dotyczacych lotniska cywilnego.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu:
a) dla budynkow: 6,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 16,0 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla terenu: jedna.
9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenow do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) pozostate ustalenia zawarte s3 w punktach 6, 7, 8 niniejszej karty.

10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: teren zlokalizowany jest w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcej
z sasiedztwa obszaru kolejowego, dla ktorej obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego,
w tym zakazy, nakazy i ograniczenia, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: zgodnie
z przepisami odrebnymi.

13. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslone sg liniami
rozgraniczajacymi teren 1KDD-KOG.

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki podziatu terenu: podzialy terenu powinny uwzgledniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostgpnos¢ od wnetrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dzialek na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 37. Karta terenéw KR - powierzchnia terenéw - 1KR — 0,16 ha, 2KR — 0,15 ha, 3KR — 0,01 ha, 4KR —
0,07 ha, 5SKR — 0,30 ha.

1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
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3. Przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury techniczne;.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) w zakresie realizacji obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiegu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowigzuja
parametry i wskazniki okre$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego.

8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m.
9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia.

11. Nie ustala si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

12. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 38. Karta terenu KR-WS - powierzchnia terenu - IKR-WS — 0,02 ha.

1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub wod powierzchniowych $rodladowych,
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KR-WS.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub wod powierzchniowych
srodladowych.

3. Przeznaczenie uzupekniajace: teren infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajagcych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry iwskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okre$lone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego;

3) pozostale zasady zagospodarowania terenu zgodnie przepisami odrgbnymi.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m.
9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig.

11. Nie ustala si¢ szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.
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12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 39. Karta terenu KP - powierzchnia terenu - 1KP — 0,07 ha.

1. Ustala si¢ teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami
1KP.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.
3. Przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry i wskazniki okre$§lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrgbnych dotyczacych lotniska cywilnego;

3) teren znajduje si¢ w granicach administracyjnych portu morskiego w Elblagu, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne;

4) pozostate zasady zagospodarowania zgodnie przepisami odrgbnymi.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m.
9. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenéw do potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) pozostate ustalenia zawarte sa w punktach 6, 7, 8 niniejszej karty.

10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: na rysunku planu miejscowego oznaczono pas technologiczny linii elektroenergetycznej
110 kV, dla ktorego ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym takze normami, przepisami i zasadami
branzowymi oraz zapisami niniejszej uchwaty;

2) lokalizacja obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu miejscowego oraz przepisami
odrebnymi w tym takze normami, przepisami i zasadami branzowymi;

3) zakaz tworzenia hatd, nasypow;
4) zakaz lokalizowania miejsc do parkowania;
5) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokie;j.

12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

13. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslone sg liniami
rozgraniczajacymi teren 1KP.
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14. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego: pod nazwa ,,Budowa linii
elektroenergetycznej 110 kV Elblag Gronowo — wpiecie w linig Malbork Rakowiec/Elblag Zach6d” —
okreslono na rysunku planu miejscowego granicami pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV.

§ 40. Karta terenu KP-WS - powierzchnia terenu — 1KP-WS — 0,08 ha.

1. Ustala si¢ teren komunikacji pieszo-rowerowej lub wéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 1KP-WS.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowej lub wod powierzchniowych
sroédladowych.

3. Przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

3) w zakresie realizacji obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiegu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowigzuja
parametry iwskazniki okre$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego;

4) pozostate zasady zagospodarowania terenu zgodnie przepisami odrebnymi.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m.
9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) pozostate ustalenia zawarte sa w punktach 6, 7, 8 niniejszej karty.

10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zakazuje si¢ lokalizowania budynkow.

12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: zgodnie
z przepisami odrebnymi.

13. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslone sg liniami
rozgraniczajacymi teren 1KP-WS.

§ 41. Karta terenow KP-ZP - powierzchnia terenow - 1KP-ZP - 0,12 ha, 2KP-ZP - 0,33 ha, 3KP-ZP - 0,23
ha.

1. Ustala si¢ teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolami 1KP-ZP, 2KP-ZP, 3KP-ZP.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzone;.
3. Przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury techniczne;.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.

Id: E42CF3EC-5525-4EFF-8465-CF331C37D8AD. Projekt



5. Nie ustala si¢ zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

3)w zakresie realizacji obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajagcych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego;

4) teren 3KP-ZP znajduje si¢ w granicach administracyjnych portu morskiego w Elblagu, dla ktoérego
obowiazuja przepisy odrebne — nalezy umozliwic:

a) wykonywanie robdt budowlanych w zakresie morskich budowli hydrotechnicznych,

b) wjazd 1 dostep do linii brzegu lub istniejacych umocnien brzegu od strony ladu wlasciwemu terytorialnie
organowi administracji morskiej lub stuzbom ratunkowym;

5) pozostale zasady zagospodarowania zgodnie przepisami odrgbnymi.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m.
9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) pozostate ustalenia zawarte s3 w punktach 6, 7, 8 niniejszej karty.

10. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, atakze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig: teren 3KP-ZP
zlokalizowany jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat — obowigzuja przepisy odrgbne.

11. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania budynkows;

2)w granicach terenu 3KP-ZP na rysunku planu miejscowego oznaczono pas technologiczny linii
elektroenergetycznej 110 kV, dla ktérego ustala sie:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym takze normami, przepisami i zasadami
branzowymi oraz zapisami niniejszej uchwaly,

b) lokalizacja obiektéw budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu miejscowego oraz
przepisami odrebnymi w tym takze normami, przepisami i zasadami branzowymi,

c) zakaz tworzenia hatd, nasypow,
d) zakaz lokalizowania miejsc do parkowania,
e) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokie;j.

12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: zgodnie
z przepisami odrebnymi.

13. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okres$lone sg liniami
rozgraniczajgcymi tereny 1KP-ZP, 2KP-ZP, 3KP-ZP.
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14. Na terenie 3KP-ZP granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego: pod nazwa
,»Budowa linii elektroenergetycznej 110 kV Elblag Gronowo — wpiecie w lini¢ Malbork Rakowiec/Elblag
Zach6d” — okreS§lono na rysunku planu miejscowego granicami pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej 110 kV.

§ 42. Karta terendw KKK - powierzchnia terenow - 1KKK — 2,65 ha, 2KKK — 7,88 ha, 3KKK — 0,05 ha.

1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami 1KKK,
2KKK, 3KKK.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren komunikacji kolejowe;.
3. Przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.

5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren 2KKK zlokalizowany jest na
Obszarze Specjalnej Ochrony Natura 2000 Jezioro Druzno (PLB280013) — obowigzujg przepisy odrebne.

6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 <1In <0,5;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 1%;

4)w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego;

S5)teren 1KKK znajduje si¢ w granicach administracyjnych portu morskiego w Elblagu, dla ktoérego
obowiazuja przepisy odrebne — nalezy umozliwic:

a) wykonywanie robot budowlanych w zakresie morskich budowli hydrotechnicznych,

b) wjazd i dostep do linii brzegu lub istniejacych umocnien brzegu od strony ladu wlasciwemu terytorialnie
organowi administracji morskiej lub stuzbom ratunkowym;

6) pozostale zasady zagospodarowania zgodnie przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
1) dla budowli kolejowych: 45,0 m;
2) dla pozostatych obiektow budowlanych: 16,0 m.

9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

10. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig: tereny 1KKK, 2KKK
zlokalizowane sg na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat — obowigzujg przepisy odrebne.

11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: granice terenow 2KKK, 3KKK stanowig tereny zamknig¢te na podstawie Decyzji
Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja
linie kolejowe, jako terenow zamknigtych (Dz. Urz. M1.2020.38).

12. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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13. Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okreslone sa
liniami rozgraniczajacymi tereny 1 KKK, 2KKK, 3KKK.

§ 43. Karta terenu KOP - powierzchnia terenu - IKOP — 0,05 ha.

1. Ustala si¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KOP.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren parkingu.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce: teren infrastruktury techniczne;.

4. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 1%;

2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajagcych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okre$lone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m.
9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zakazuje si¢ lokalizowania budynkow.

12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenu z drogi 8KDL (ul. Malborska) lub 3KR.

13. Ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki podzialu terenu: podziaty terenu powinny uwzgledniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostgpno$¢ od wngtrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dzialek na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 44. Karta teren6w IE - powierzchnia terenow — 11E — 0,004 ha, 2IE - 0,01 ha, 31E - 0,01 ha, 41E - 0,01 ha,
5IE - 0,01 ha, 61IE - 0,02 ha, 7IE - 0,01 ha.

1. Ustala sig¢ teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami 11E, 2IE, 3IE,
41E, SIE, 61E, 71E.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren elektroenergetyki.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 5, 6, 7, 8 niniejszej karty.

4. Nie ustala si¢ zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 <In < 1,0,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 100%,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
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2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okre$lone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego;

3) tereny SIE, 6IE znajdujg si¢ w granicach administracyjnych portu morskiego w Elblagu, dla ktoérego
obowigzuja przepisy odrebne.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw: 6,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jedna.
8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

9. Nie ustala si¢ granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

10. Nie ustala si¢ szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga
komunikacyjna:

1) terenu 11E: poprzez teren SMW-U;
2) terenu 2IE: z drogi 2KDL (ul. Zagonowa);
3) terenu 31E: z drogi 2KDL (ul. Zagonowa);
4) terenu 41E: poprzez teren 1U;
5) terenu SIE: poprzez teren 2U-P;
6) terenu 61E: poprzez teren 3U-P;
7) terenu 71E: poprzez teren 11U-P.
§ 45. Karta terenu IE-IT - powierzchnia terenu — 11E-IT — 0,47 ha.

1. Ustala si¢ teren elektroenergetyki lub telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 11E-IT.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren elektroenergetyki lub telekomunikacji.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte
w punktach 5, 6, 7, 8 niniejszej karty.

4. Nie ustala si¢ zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;.

6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2 <In < 0,4,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendéw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysokos$¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowigzuja
parametry iwskazniki okre$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego.
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7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 6,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 45,0 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jedna.
8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

9. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia.

10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w granicach terenu na rysunku planu miejscowego oznaczono pas technologiczny linii
elektroenergetycznej 110 kV, dla ktoérego ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym takze normami, przepisami i zasadami
branzowymi oraz zapisami niniejszej uchwaty;

2) lokalizacja obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu miejscowego oraz przepisami
odrgbnymi w tym takze normami, przepisami i zasadami branzowymi;

3) zakaz tworzenia hatd, nasypow;
4) zakaz lokalizowania miejsc do parkowania;
5) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokie;j.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenu z drogi 2KDD (ul. Rybna).

12. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego: pod nazwa ,Budowa linii
elektroenergetycznej 110kV Elblag Gronowo — wpiccie w lini¢ Malbork Rakowiec/Elblag Zach6d” —
okreslono na rysunku planu miejscowego granicami pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV.

13. Ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki podzialu terenu: podziaty terenu powinny uwzgledniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostgpno$¢ od wngtrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dzialek na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 46. Karta terenu IW - powierzchnia terenu — 1IW — 0,58 ha.
1. Ustala si¢ teren wodociagdéw, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1IW.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren wodociggow.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okres$laja je ustalenia zawarte
w punktach 5, 6, 7, 8 niniejszej karty.

4. Nie ustala si¢ zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 <In < 1,2,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko§¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
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parametry iwskazniki okre$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budowli: 45,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m.
8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

9. Nie ustala si¢ granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

10. Nie ustala szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji: obstuga
komunikacyjna terenu z drogi 10KDL (ul. Malborska) lub 6KDD (ul. Junakow).

12. Ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki podzialu terenu: podziaty terenu powinny uwzgledniaé
uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostepnos¢ od wnetrza kwartatu
i dojazdy do poszczegdlnych dziatek na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 47. Karta terendéw WS - powierzchnia terenéw — 1WS — 0,03 ha, 2WS - 0,18 ha, 3WS - 0,59 ha, 4WS -
0,46 ha, SWS — 1,53 ha.

1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte
w punktach 5, 6, 7, 8 niniejszej karty.

4. Nie ustala si¢ zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;.

6. Ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) w zakresie realizacji obiektoéw budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiegu powierzchni
ograniczajagcych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowigzuja
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okre$lone
w przepisach odrgbnych dotyczacych lotniska cywilnego;

2) pozostate zasady zagospodarowania zgodnie przepisami odr¢bnymi.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy: zgodnie przepisami odrgbnymi.
8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

9. Nie ustala si¢ granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig.

10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) tereny 3WS, 4WS, 5SWS zlokalizowane sg w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacej
z sgsiedztwa obszaru kolejowego, dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego,
w tym zakazy, nakazy i ograniczenia, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow.
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11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 48. Karta terenéw ZP - powierzchnia terenéw — 1ZP — 0,15 ha, 2ZP - 0,07 ha, 3ZP - 0,14 ha, 4ZP - 0,09
ha.

1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP, 2ZP,
3ZP, 4ZP.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni urzadzone;.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) teren infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte
w punktach 6, 7, 8, 9 niniejszej karty.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

2) w zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektéw budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Elblag, obowiazuja
parametry i wskazniki okre$§lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotniska cywilnego.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m.
9. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) pozostate ustalenia zawarte sa w punktach 6, 7, 8 niniejszej karty.

10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zakazuje si¢ lokalizowania budynkow.

12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE
§ 49. W granicach obszaru objetego planem miejscowym tracg moc:

1) Uchwata nr XXIV/726/2022 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Fabryczna-Zachod w Elblagu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia
21 czerwca 2022 r., poz. 2880) — MPZP 128;

2) Uchwala nr XXVI1/535/2017 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu przykolejowego miedzy ulicami: Malborska-Junakow
w Elblagu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 8 sierpnia 2017 r., poz. 3339) — MPZP 126;

3) Uchwata nr XXX/701/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 16 wrzesnia 2010 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiek V”’ w Elblagu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia
3 listopada 2010 r., Nr 174 poz. 2227) — MPZP 69,
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4) Uchwala nr XXIV/529/2009 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 19 listopada 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu Osiek — Junakéw w Elblagu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
z dnia 18 stycznia 2010 r., Nr 7 poz. 195) — MPZP 62,

5) Uchwata nr XVIII/412/04 Rady Miejskiej w Elblagu zdnia 28 pazdziernika 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Osiek IV w Elblagu (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z dnia 15 grudnia 2004 r., Nr 174 poz. 2121) — MPZP 35;

6) Uchwata nr XVIII/411/04 Rady Miejskiej w Elblagu zdnia 28 pazdziernika 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Osiek III w Elblagu (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z dnia 15 grudnia 2004 r., Nr 174 poz. 2120) — MPZP 34,

7) Uchwata nr XX/465/2004 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 30 grudnia 2004 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Osiek [ w Elblagu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia
11 lutego 2005 r., Nr 13 poz. 256) — MPZP 32.

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Elblagu
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej w Elblagu

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru mi¢dzy rzeka Elblag, Aleja Tysiaclecia i rzeka Kumiela w Elblagu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miedzy rzeka Elblag, Aleja
Tysigclecia irzeka Kumielg w Elblagu zostal trzykrotnie wyltozony do publicznego wgladu zgodnie
z procedurg okreslong w art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527, 6801 1668, z 2023 r. poz. 1688,
z 2025 1. poz. 1847, 22026 1. poz. 24) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 1. poz. 527, 1543 1 1668).

W trakcie pierwszego wytozenia do publicznego wgladu, w okresie od 02.06.2025 r. do dnia 24.06.2025 r.
oraz w terminie wnoszenia uwag, wyznaczonym w obwieszczeniu z dnia 23.05.2025 r., wplynely 2 pisma
Z uwagami.

Uwaganr 1
Dziatki nr 1/16, 1/17, 1/18, 1/19, 1/20, 1/21, obrgb nr 21

Interesariusze wnosza o likwidacj¢ komunikacji pieszo-rowerowej (2KP), poniewaz koliduje z prowadzona
dziatalno$cia gospodarcza na dziatkach objetych uwagg.

Uwaga uwzgledniona.

Uwaga nr 2
Dzialki nr 1/16, 1/17, 1/18, 1/19, 1/20, 1/21, obreb nr 21

Interesariusze wnosza o rozszerzenie przeznaczenia dziatek onr 1/16, 1/17, 1/18, 1/19, 1/20, obrgb nr
21 (13U) na cele dziatalnosci produkcyjne;j.

Uwaga uwzgledniona.

Uwaga nr 3
Obszar w granicach planu miejscowego - teren 2U

Interesariusz wnosi o wprowadzenie zmian do ustalen okreslonych dla terenu 2U w zakresie:
1) wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie powinna by¢ nizsza niz 4,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — nie powinien by¢ ograniczany lub nie powinien by¢
mniejszy niz 80%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie powinna by¢ ustalana lub nie powinna przekraczaé
10%,

2) zasad ksztaltowania zabudowy:
a) zachowanie przebiegu obowiazujacej linii zabudowy u zbiegu ulicy Panienskiej i Zagonowej wedtug

b) obowigzujacego planu miejscowego (Uchwata nr XX/465/2004 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
30.12.2004 1.),

c¢) zachowanie funkcji hotelowo-pensjonatowej oraz poszerzenie jej o funkcje ustugowo-mieszkaniowa na
dhugosci ulicy Panienskiej i Zagonowej, nawigzujacej do istniejacej zabudowy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie powinna by¢ ustalona lub nie powinna by¢ nizsza niz 20,0 m,
zgodnie z wysokoscia sasiedniego budynku, ktorego wysokos¢ przekracza 18,0 m.
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Uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie nadziemnej intensywnosci zabudowy.
Wskaznik nie ulegt zmianie i wynosi 2,5.

Uwaga zostala cze$ciowo uwzgledniona w zakresie zachowania obowigzujacej linii zabudowy wynikajacej
z obowigzujacego planu miejscowego. Nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona dla terenu 2U zostata
skorygowana w sposob umozliwiajacy kontynuacje zabudowy pierzowej, analogicznie do terenu 2MW — przy
granicy terenu 1KDL (ul. Panienska).

W zakresie zachowania funkcji hotelowo-pensjonatowej nalezy zaznaczy¢, ze ustalenie przeznaczenia terenu
pod ustugi dopuszcza caty katalog ustug wskazanych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. wsprawie wymaganego =zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. poz. 2404), w ktore wpisuje si¢ m.in. zabudowa o funkcji hotelowo-pensjonatowej,
w tym hotele pracownicze.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej w granicach terenu 2U.
Przedmiotowy teren jest juz zagospodarowany — wystepuje na nim zabudowa ustlugowa. W sasiedztwie
rowniez przewaza funkcja ustugowa. W zwigzku zpowyzszym nie zachodzg przestanki do dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej na tym terenie.

Uwaga nr 4
Obszar w granicach planu miejscowego

Interesariusz wnosi o zmian¢ przeznaczenia terenu parkingu i zieleni urzadzonej (1KOP-ZP) na teren
dopuszczajacy realizacje budynku mieszkalno-ustugowego, nawigzujacy gabarytami i architekturg do
wystepujacej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.

Uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Teren przeznaczono pod teren ushug lub parkingu lub zieleni urzadzonej (1U-KOP-ZP). Ze wzgledu na
przewazajaca w sasiedztwie zabudowe ustugowa nie uwzgledniono uwagi w zakresie przeznaczenia terenu
rowniez pod zabudowe mieszkaniowa.

W trakcie drugiego wytozenia do publicznego wgladu, w okresie od 26.11.2025 r. do dnia 18.12.2025 r. oraz
w terminie wnoszenia uwag, wyznaczonym Ww obwieszczeniu zdnia 18.11.2025r., wplynelty 2 pisma
Z uwagami.

Uwaga nr 5
Dzialka nr 102/28, obrgb 21

Interesariusze wnosza o zmian¢ przeznaczenia dzialki, ktorej sg uzytkownikami wieczystymi z terenu
przeznaczonego pod ustugi na teren przeznaczony pod ustugi i produkcje.

Uwaga uwzgledniona.

Uwaga nr 6
Dziatki nr 102/29, obrgb 21.

Interesariusz wnosi o zmiang przeznaczenia dzialki zterenu przeznaczonego pod uslugi na teren
przeznaczony pod ustugi i produkcje.

Uwaga uwzgledniona.
Uwaga nr 7
Dzialka nr 102/29, obreb 21.

Interesariusz wnosi o ustalenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 5%. Jednocze$nie
wskazuje na brak mozliwo$ci umieszczenia 2 turbin wiatrowych o mocy 10KW zuwagi na zbyt wysoki
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.

Uwaga uwzgledniona.

Uwaga nr 8
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Dziatka nr 102/29, obrgb 21.
Interesariusz wnosi o zdjecie zakazu rozbudowy budynku zlokalizowanego na dziatce, ktorej dotyczy uwaga.

Uwaga uwzgledniona

Ustalenia planu miejscowego nie zawierajg przytoczonego w tresci uwagi zakazu. Ograniczeniem zabudowy
moze by¢ nieprzekraczalna linia zabudowy oraz zakaz przekraczania nieprzekraczalnej linii zabudowy
kondygnacjq podziemng projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu. Jednakze wskazane
ustalenia nie wykluczaja calkowicie rozbudowy budynku — co podniesiono w uwadze. Bowiem ograniczajg one
zabudowe wylacznie w czesci dzialki, na ktorej wystepuje nieprzekraczalna linia zabudowy. W innych
czesciach dziatki rozbudowa jest mozliwa.

Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage na fakt, ze nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wylacznie budynkow
oraz elementow z nim zwigzanych. W zwiagzku z powyzszym obiekty budowlane, inne niz budynki, mogg by¢
realizowane pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej w Elblagu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680 i 1668, z 2023 r. poz. 1688,
72025 1. poz. 1847, z 2026 r. poz. 24) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824,
z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668) rozstrzyga sig, co nastepuje:

Zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgsci, ze srodkow budzetu gminy
oraz zrodet zewnetrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru mi¢dzy
rzeka Elblag, Aleja Tysiaclecia irzeka Kumiela w Elblagu, sporzadzono prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu. Opracowanie jest dostgpne w Urzedzie Miejskim w Elblagu - Departament Skarbnika
Miasta.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Elblagu

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680 i 1668,
72023 r. poz. 1688, z 2025 r. poz. 1847, z 2026 r. poz. 24) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
I. PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.. Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust.3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdzn. zm.) tj.: Do spraw
opracowania i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6 ustawy
zmienianej w art. I stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszqg ustawg - w przypadku gdy nie wystgpiono
o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zZycie niniejszej ustawy;,

2) przepisy art. 15 ust. 1iart. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do
dnia wejscia w Zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem obowigzku sporzgdzenia przez
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie zzapisami studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
z wylqczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, zZe miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodel energii oraz ich stref
ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wytgcznie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia utraty mocy przez studium,

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawgq -
w przypadku gdy nie ogloszono terminu wytozenia projektow tych planow do publicznego wglqdu przed dniem
wejscia w zZycie niniejszego przepisu,

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postegpowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejscia wzycie ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.):

1) sporzadzenie planu miejscowego zostato wszczete 1 niezakonczone;

2) nie wystapiono o opinie i uzgodnienia;

3) nie ogloszono terminu wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.
W gminie nie sporzadzono dotad planu ogdlnego.

II. WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru miedzy rzeka Elblag, Aleja Tysiaclecia i rzeka Kumiela w Elblagu.

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystapiono Uchwatg Nr XXIII/701/2022 Rady Miejskiej
w Elblagu zdnia 17 marca 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru mi¢dzy rzeka Elblag, Aleja Tysiaclecia i rzeka Kumiela w Elblagu.

Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni ok. 87 ha potozony w potudniowej cze$ci miasta Elblag,
migdzy rzeka Elblag, Kumielg oraz Aleja Tysiaclecia. Obszar opracowania jest w calo$ci zagospodarowany.
Wystepuje tu gtéwnie zabudowa ustugowa i przemystowa, a takze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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Przez poludniowg czg$¢ opracowania przebiega linia kolejowa relacji Malbork-Elblag o znaczeniu
panstwowym. Najblizsze sasiedztwo obszaru stanowi zabudowa uslugowa i przemystowa, a takze zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna 1ijednorodzinna. Od poludnia obszar opracowania graniczy z Rodzinnym
Ogrodem Dziatkowym.

Na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego, do czasu jego uchwalenia, obowiazuja miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego przyjete na podstawie:

1) Uchwaly nr XXIV/726/2022 Rady Miejskiej w Elblagu zdnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Fabryczna-Zachod w Elblagu (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z dnia 21 czerwca 2022 r., poz. 2880) — MPZP 128;

2) Uchwaly nr XXVII/535/2017 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przykolejowego miedzy ulicami: Malborska-
Junakow w Elblagu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 8 sierpnia 2017 1., poz. 3339) — MPZP 126;

3) Uchwaty nr XXX/701/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 16 wrzesnia 2010 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiek V” w Elblagu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia
3 listopada 2010 r., Nr 174 poz. 2227) — MPZP 69;

4) Uchwaly nr XXIV/529/2009 Rady Miejskiej w Elblagu zdnia 19 listopada 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Osiek — Junakow w Elblagu (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z dnia 18 stycznia 2010 r., Nr 7 poz. 195) — MPZP 62,

5) Uchwaly nr XVIII/412/2004 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 28 pazdziernika 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Osiek IV w Elblagu (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z dnia 15 grudnia 2004 r., Nr 174 poz. 2121) — MPZP 35,

6) Uchwaly nr XVIII/411/2004 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 28 pazdziernika 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Osiek III w Elblagu (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z dnia 15 grudnia 2004 r., Nr 174 poz. 2120) — MPZP 34;

7) Uchwaly nr XX/465/2004 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 30 grudnia 2004 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Osiek I w Elblagu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia
11 lutego 2005 r., Nr 13 poz. 256) — MPZP 32.

Celem opracowania planu miejscowego jest m.in.:

- skorygowanie przebiegu drog publicznych, ktére w obowiazujacych planach miejscowych przecinaly
istniejaca zabudowe, uniemozliwiajac tym samym rozwoj,

- wprowadzenie spojnych zasad zagospodarowania dla terendw przy rzece Elblag — aby w przysztosci
stanowily atrakcyjny teren inwestycyjny uwzgledniajacy funkcje ustugowe, w tym zabezpieczenie miejsca pod
kontynuacje¢ bulwaru oraz miejsca pod drogg, ktora planowana jest przez rzeke Elblag, a takze wprowadzenie
zapisami planu miejscowego ochrony konserwatorskiej na czesci istniejgcych budynkéw dawnego zaktadu
produkcyjnego,

- dostosowanie zapisow i parametréw zabudowy do obowiazujacych przepiséw prawa oraz wprowadzenie
spojnych zasad zagospodarowania,

- dostosowanie przeznaczen do istniejacej, jak i planowanej zabudowy, w tym planowanych inwestycji
miasta,

- uwzglednienie wnioskow, ktore wptywaty do Urzedu Miejskiego w Elblagu,

- zniesienie stref ochrony konserwatorskiej, ktore byty okreslone w obowigzujacych planach miejscowych,
z zachowaniem ochrony wynikajacej z Gminnej Ewidencji Zabytkow i Rejestru Zabytkow.

Plan miejscowy ustala nastgpujace przeznaczenie terenow:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
MW,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem MW-U,
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¢) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem MWK,

d) teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U,
e) teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UT,
f) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U-P,

g) teren ustug lub produkcji lub cieptownictwa, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U-P-
IC,

h) teren ustug lub produkcji lub gospodarowania odpadami, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem U-P-IO,

1) teren uslug lub parkingu Iub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U-
KOP-ZP,

j) teren drogi gtéwnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDG,

k) teren drogi gtéwnej lub wodd powierzchniowych §rodladowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem KDG-WS,

1) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDZ,
m) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDL,

n) teren drogi lokalnej lub komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
KDL-KKK,

0) teren drogi lokalnej lub wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem KDL-WS,

p) teren drogi lokalnej lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDL-
ZP,

q) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDD,
r) teren drogi dojazdowej lub garazu, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDD-KOG,
s) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KR,

t) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem KR-WS,

u) te ren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KP,

v) teren komunikacji pieszo-rowerowej lub wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem KP-WS,

w) teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem KP-ZP,

x) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KKK;

y) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KOP,

z) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem IE,

aa) teren elektroenergetyki lub telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem IE-IT,
bb) teren wodociagow, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem IW,

cc) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem WS,
dd) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZP.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Elblag, przyjetego Uchwala Nr XXVI11/805/2022 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada
2022 r. Zgodnie ze Studium obszar objety planem miejscowym potoZony jest w jednostce strukturalnej Bl
i C4.
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Na kierunki zmian w strukturze przestrzennej jednostki B1 sktadaja sie:

- intensyfikacja ipodnoszenie standardu struktury przestrzennej obudowujacej reprezentacyjne arterie
miejskie; funkcja wiodaca - ustugowa ze szczegdlnym znaczeniem przestrzeni publicznych, integracyjnych
punktow weztowych — plac Dworcowy, plac Grunwaldzki, oraz funkcja mieszkaniowa,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla calej jednostki B1 brutto — 0,5, dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych i terenow wskaznik intensywnos$ci zabudowy nalezy okre§la¢ w ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

- minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego wskaznika
nalezy okres$la¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowana dziatki budowlanej w ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

- wysokos¢ zabudowy od 4 do 14 kondygnacji z mozliwoscig korekt w ustaleniach miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Na kierunki zmian w strukturze przestrzennej jednostki C4 sktadajg sig:

- obszar o uksztattowanej historycznie i funkcjonalnie strukturze przestrzennej wymagajacy jej kontynuacji
irehabilitacji uwzgledniajac ograniczenia wynikajace z wystgpowaniem na tym terenie szczegolnego
zagrozenia powodziowego; wiodace funkcje to - zabudowa techniczno-produkcyjna, magazynowo-sktadowa,
ustugowa, mozliwos¢ lokalizacji obiektow logistyczno-magazynowo-dystrybucyjnych oraz funkcje
wspomagajace rozwoj portu,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy dla calej jednostki C4 brutto (bez terenu Rodzinnych Ogrodéw
Dziatkowych) — 0,8, dla poszczegdlnych dziatek budowlanych i terenow wskaznik intensywno$ci zabudowy
nalezy okres§la¢ w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego wskaznika
nalezy okresla¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej w ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

- wysokos$¢ zabudowy od 1 do 4 kondygnacji z mozliwoscig korekt w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu miejscowego pozostaja w zgodnosci ze Studium.

III. SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH ZART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty zawarte w przepisach szczegotowych uchwaty -
kartach terenow w §8-48.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

W §8-48 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe - karty terendow oznaczonych
symbolami MW, MW-U, MWK, U, UT, U-P, U-P-IC, U-P-10, U-KOP-ZP, KDG, KDG-WS, KDZ, KDL,
KDL-KKK, KDL-WS, KDL-ZP, KDD, KDD-KOG, KR, KR-WS, KP, KP-WS, KP-ZP, KKK, KOP, IE, IE-IT,
IW, WS, ZP. W kartach terenéow zawarto m.in. ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

3.3 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu

Projekt planu miejscowego w kartach terenow w §8-48 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu. Teren oznaczony symbolem 2KKK zlokalizowany jest na Obszarze
Specjalnej Ochrony Natura 2000 Jezioro Druzno (PLB280013). Na terenie 13MW-U zlokalizowany jest
pomnik przyrody (drzewo, Zielony Dar), dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.

Tereny oznaczone symbolami: 1UT, 1KDL, 3KP-ZP, 1KKK, 2KKK zlokalizowane s3a na obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat — obowiazuja przepisy odrebne.
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Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpujg tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych ani ztoza kopalin.

W granicach planu miejscowego nie wystepuja grunty rolne i lesne, ktore sa chronione na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Gléwnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest dostosowanie zapisOw i parametrow zabudowy do
obowigzujacych przepisow prawa oraz wprowadzenie spojnych zasad zagospodarowania — na obszarze juz
zainwestowanym i przeksztalconym antropogenicznie. W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje si¢ na
przedmiotowym obszarze zwigkszenia podatno$ci na zmiany klimatu. Szczegdtowe zasady prowadzenia
dzialan na rzecz ochrony klimatu oraz dziatan adaptacyjnych do zmian klimatu, zmniejszajacych podatnosci
regionu na zmiany klimatu, zostang przedstawione w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Projekt planu miejscowego w kartach terenow w §8-48 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesne;.

Na terenach oznaczonych symbolami: IMW, 2MW, 3MW, IMW-U, 3MW-U, 6MW-U, SMW-U, OMW-U,
10MW-U, 13MW-U, 17MW-U, 1MWK, 3MWK, 4MWK, SMWK, 6MWK, 8MWK, IMWK, 5U
zlokalizowane sg obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne.

W granicach terenow 13U, 2U-P wyznaczono budynki, ktore obejmuje si¢ ochrona konserwatorska na
podstawie przepiséw odrebnych.

W granicach terenu 7MWK zlokalizowany jest obiekt wpisany do Rejestru Zabytkow: kamienica z konca
XIX w. przy ul. Malborskiej 47 (A-2183 z dnia 24 marca 2005 r.) - dla ktérego obowiagzujg przepisy odrebne.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z p6zn. zm.)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z zakresu
ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi imienia, takie jak: Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wtasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

W §7 wskazano, Zze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

W planie miejscowym dla terenéw KDG, KDG-WS, KDZ, KDL, KDL-KKK, KDL-WS, KDL-ZP, KDD,
KDD-KOG, KP, KP-WS, KP-ZP, ZP ustalono wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych. Nakazano dostosowanie zagospodarowania terenow do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

W §6 ustalono minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingow3.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych
terenu, dla ktérego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegélowych przedmiotowego projektu ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa.
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Projekt planu miejscowego uzgodniono znastgpujagcymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum
Rekrutacji, Straza Graniczna, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W planie miejscowym dla terenow KDG, KDG-WS, KDZ, KDL, KDL-KKK, KDL-WS, KDL-ZP, KDD,
KDD-KOG, KP, KP-WS, KP-ZP, ZP ustalono wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych. Nakazano dostosowanie zagospodarowania terendw do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejace 1iplanowane sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zawarto w §6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji, zawarto w przepisach
szczegotowych uchwaly — kartach terenow.

Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslono liniami
rozgraniczajacymi tereny 1KDG, 2KDG, 1KDG-WS, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 1KDL-KKK, 1KDL-WS, 2KDL-WS, 1KDL-ZP, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 1KDD-KOG, 1KP, 1KP-WS, 1KP-ZP, 2KP-ZP, 3KP-ZP.

Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okre§lono liniami
rozgraniczajgcymi tereny 1 KDL-KKK, 1KKK, 2KKK, 3KKK.

Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego: pod nazwa ,,Budowa linii
elektroenergetycznej 110 kV Elblag Gronowo — wpiccie w lini¢ Malbork Rakowiec/Elblag Zachod” —
okreslono na rysunku planu miejscowego granicami pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Elblag na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewniat
jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczylo to etapéw zwigzanych zudziatem
spoteczenstwa.

Prezydent obwiescit o podjeciu przez Rade Miejskg w Elblagu Uchwaty Nr XXIII/701/2022 z dnia 17 marca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
miedzy rzeka Elblag, Aleja Tysigclecia irzeka Kumiela w Elblagu. Poinformowat o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu miejscowego, miejscu ich sktadania, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz
terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie wptynat 1 wniosek od mieszkanca.

W dalszym postegpowaniu Prezydent oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko. W ogloszeniu Prezydent wskazat termin i miejsce
wylozenia projektu, informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, informacje na temat mozliwos$ci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie zostato opublikowane
w lokalnej prasie, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu oraz wywieszono na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 02 czerwca 2025 r. do 24 czerwca 2025 1.

W trakcie wylozenia, w dniu 10 czerwca 2025 r. o godz. 15:00 w siedzibie Urzedu Miejskiego w Elblagu,
ul. Lacznosci 1, Sali nr 300, odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
W dyskusji uczestniczyto 2 mieszkancow.
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Termin na sktadanie uwag uptynal 09 lipca 2025 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag w formie
pisemnej badz elektronicznej. Do wylozonego projektu planu miejscowego wptynely 2 pisma, ktore zawieraty
4 uwagi.

W pismach postulowano o:

1) likwidacj¢ komunikacji pieszo-rowerowej (2KP), poniewaz koliduje zprowadzong dzialalno$cia
gospodarcza na dziatkach objetych uwaga;

2) rozszerzenie przeznaczenia dziatek onr 1/16, 1/17, 1/18, 1/19, 1/20, obrgb nr 21 (13U) na cele
dziatalnosci produkcyjnej;

3) wprowadzenie zmian do ustalen okreslonych dla terenu 2U w zakresie:

a) wskaznikéw zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie powinna by¢ nizsza niz 4,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie powinien by¢ ograniczany lub nie powinien by¢ mniejszy
niz 80%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie powinna by¢ ustalana lub nie powinna przekraczac
10%,

b) zasad ksztaltowania zabudowy:

- zachowanie przebiegu obowigzujacej linii zabudowy u zbiegu ulicy Panienskiej i Zagonowej wedlug
obowiazujacego planu miejscowego (Uchwata nr XX/465/2004 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
30.12.2004 1.),

- zachowanie funkcji hotelowo-pensjonatowe] oraz poszerzenie jej o funkcje ustugowo-mieszkaniowg na
dtugosci ulicy Panienskiej i Zagonowej, nawigzujacej do istniejacej zabudowy,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie powinna by¢ ustalona lub nie powinna by¢ nizsza niz 20,0 m,
zgodnie z wysokos$cig sgsiedniego budynku, ktorego wysokos¢ przekracza 18,0 m;

4) zmiang przeznaczenia terenu parkingu i zieleni urzadzonej (1IKOP-ZP) na teren dopuszczajacy realizacje
budynku mieszkalno-ustugowego, nawiazujacy gabarytami i architektura do wystepujacej w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowe;j.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach wylozenia sporzadzono protokoty.

W zwiazku ze zmianami w projekcie, Prezydent oglosit o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. W ogloszeniu wskazal termin
1 miejsce wylozenia projektu, informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, informacje na temat mozliwos$ci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie zostato opublikowane
w lokalnej prasie, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu oraz wywieszono na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 26 listopada 2025 r. do 18 grudnia 2025 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 16 grudnia 2025 r. o godz. 15:00 w siedzibie Urzedu Miejskiego w Elblagu, ul.
Lacznosci 1, Sali nr 300, odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W
dyskusji uczestniczyt 1 mieszkaniec.

Termin na skladanie uwag uptynat 02 stycznia 2026 r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ skladania uwag
w formie pisemnej badz elektronicznej. Do wylozonego projektu planu miejscowego wptynely 2 pisma, ktore
zawieraly 4 uwagi.

W pismach postulowano o:

1) zmiane przeznaczenia dzialki, ktorej sa uzytkownikami wieczystymi z terenu przeznaczonego pod ustugi
na teren przeznaczony pod ustugi i produkcje;

2) zmian¢ przeznaczenia dziatki z terenu przeznaczonego pod ustugi na teren przeznaczony pod ustugi
i produkcje;
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3) ustalenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 5%. Jednoczesnie wskazuje na brak
mozliwos$ci umieszczenia 2 turbin wiatrowych o mocy 10KW z uwagi na zbyt wysoki wymagany na dzialce
udziat powierzchni biologicznie czynnej;

4) zdjecie zakazu rozbudowy budynku zlokalizowanego na dzialce, ktorej dotyczy uwaga.
Z czynnosci przeprowadzonych w ramach wylozenia sporzadzono protokoty.

W zwigzku ze zmianami w projekcie, Prezydent oglosit o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. W ogloszeniu wskazat termin
i miejsce wyltozenia projektu, informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie zostato opublikowane
w lokalnej prasie, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu oraz wywieszono na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzgdu Miejskiego.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 5 marca 2026 r. do 26 marca 2026 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 17 marca 2026r. o godz. 15:30 w siedzibie Urzedu Miejskiego w Elblagu, ul.
Lacznosci 1, Sali nr 300, odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
W dyskusji nie uczestniczyli mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptynat 10 kwietnia 2026 r. Mieszkancy mieli mozliwo§¢ sktadania uwag
w formie pisemnej badz elektronicznej. Do wytozonego projektu planu miejscowego nie wptynety zadne
uwagi.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.
Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢ zaopatrzenie w ramach systemdéw obslugujacych
miasto.

IV. USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY SPOSOB
ZAGOSPODAROWANIA [KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY INTERES PUBLICZNY
[ INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGELASZANE W POSTACI WNIOSKOW 1 UWAG, ZMIERZAJACE
DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK IZMIAN
W ZAKRESIE  JEGO ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE,
SRODOWISKOWE I SPOLECZNE

Prezydent po ogloszeniu, ze przystapiono do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego otrzymatl 1 wniosek od osoby prywatnej. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wplynety 2 pisma, ktére zawieraly 4 uwagi. Zagadnienie omowiono szczegétowo w pkt 3.11
przedmiotowego opracowania. W dyskusji publicznej uczestniczylo 2 mieszkancoéw. Z czynnosci
przeprowadzonych w ramach wylozenia sporzadzono protokoty.

W zwiazku ze zmianami w projekcie, Prezydent oglosit o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego wptynety 2 pisma, ktore zawieraty 4 uwagi. Zagadnienie omoéwiono
szczegotowo w pkt3.11 przedmiotowego opracowania. W dyskusji publicznej uczestniczyt 1 mieszkaniec.
Zagadnienie = omodwiono  szczegétowo  wpkt3.11  przedmiotowego  opracowania. Z czynnoSci
przeprowadzonych w ramach wytozenia sporzadzono protokoty.

W zwigzku ze zmianami w projekcie, Prezydent oglosil o ponownym wylozeniu 25 lutego 2026 r. Do
wytozonego projektu planu miejscowego nie wpltynetly zadne uwagi.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu wydatkow
i wptywow, jakie poniesie Miasto w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddzialywania na $§rodowisko do
projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego.
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Przed podjgciem uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego, Prezydent wykonal Analize dotyczacg zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium.

V. W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE WYMAGAN LADU
PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW
EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI NASTEPUJE POPRZEZ:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupetianie istniejacej
zabudowy,

- mna terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Gléwnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest dostosowanie zapisow i parametrow zabudowy do
obowiazujacych przepiséw prawa oraz dostosowanie przeznaczen do istniejacej zabudowy, dostosowanie drog
publicznych do istniejgcej zabudowy, tak aby nie kolidowaly z budynkami. Ponadto, projektowany plan
obejmuje tez teren przy rzece Elblag. Istotnym aspektem jest ujednolicenie zasad projektowania na tym
obszarze, co w przyszlosci bedzie stanowilo atrakcyjny teren inwestorski. W projekcie planu miejscowego
zabezpieczono grunty pod realizacje drég publicznych i wewnetrznych, w ciggach ktérych mozliwa bedzie
realizacja Sciezek pieszych czy rowerowych.

Obszar opracowania jest w catosci zagospodarowany. Jest to obszar ow peli wyksztalconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej,  z dostgpem  do  sieci  wodociggowej,  kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, cieplowniczej oraz telekomunikacyjnej.

Na obszarze obj¢tym planem miejscowym funkcjonuje transport zbiorowy. Przystanki autobusowe znajduja
si¢ w granicach objetych planem miejscowym, najblizsza stacja kolejowa zlokalizowana jest w Elblagu,
oddalona o ok. 0,7 km.

VI. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM, ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Miejska w Elblagu podjeta Uchwate Nr XXXVI1/777/2018 z dnia 13 wrze$nia 2018 r. w sprawie oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Elblaga. Zalacznikiem do Uchwaty jest opracowanie pt. ,,Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miasta Elblag 2014 —2018”.

Zgodnie ze sporzadzong Analiza stwierdzono, ze obowigzujace plany miejscowe przyjete:

- Uchwalg nr XXIV/726/2022 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Fabryczna-Zachdd w Elblagu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia
21 czerwca 2022 r., poz. 2880) — MPZP 128;
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- Uchwala nr XXVII/535/2017 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu przykolejowego migdzy ulicami: Malborska-Junakow
w Elblagu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 8 sierpnia 2017 r., poz. 3339) — MPZP 126;

- Uchwalg nr XXX/701/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 16 wrze$nia 2010 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiek V” w Elblagu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia
3 listopada 2010 r., Nr 174 poz. 2227) — MPZP 69;

- Uchwatg nr XX1V/529/2009 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 19 listopada 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu Osiek — Junakéw w Elblagu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia
18 stycznia 2010 r., Nr 7 poz. 195) — MPZP 62;

Uchwatg nr XVIII/412/04 Rady Miejskiej w Elblagu zdnia 28 pazdziernika 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Osiek IV w Elblagu (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z dnia 15 grudnia 2004 r., Nr 174 poz. 2121) — MPZP 35;

Uchwata nr XVIII/411/04 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 28 pazdziernika 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Osiek III w Elblagu (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z dnia 15 grudnia 2004 r., Nr 174 poz. 2120) — MPZP 34;

- Uchwata nr XX/465/2004 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 30 grudnia 2004 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Osiek I w Elblaggu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia
11 lutego 2005 1., Nr 13 poz. 256) — MPZP 32

sa ,,wystarczajaco aktualne”.

W §4 Uchwaly Rady Miejskiej w Elblagu Nr XXXVI1/777/2018 z dnia 13 wrzes$nia 2018 r. wskazano, ze
nalezy uzalezni¢ zasadnos$¢ przystgpowania do sporzadzania planow miejscowych ,,0d potrzeby realizacji celu
publicznego oraz zapewnienia finansowania zadan gminnych wykazanych w prognozie finansowej do analizy
przedplanistycznej, celem nie ponoszenia kosztow opracowan projektowych i proceduralnych wymaganych
ustawowo w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany”.

Przed przystgpieniem do opracowania planu miejscowego Prezydent wykonat analiz¢ dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz gmina miejska Elblag na skutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyska wzrost dochodéw do gminnego budzetu. Przewiduje si¢ dochody
beda pochodzi¢ z tytutu optaty planistycznej i z podatku od nieruchomosci. Nie nastapi to w momencie wej$cia
planu w zycie, jednak dopiero w momencie sprzedazy nieruchomosci przez prywatnych wiascicieli, ktorych
warto$§¢ wzrosta oraz po realizacji dopuszczonych prawem miejscowym inwestycji. Z tytutu podatku od
budynkoéw mozna przewidywac rokrocznie wzrost wplywow do budzetu gminy, jednak nalezy pamigtac, ze
uzaleznione jest to od wielu aspektow. Nalezy pamictaé, ze gmina miejska moze liczy¢ na podatki od
istniejacych oraz nowopowstalych budynkow, nalezy rowniez zwrdci¢ uwage, ze na przetomie kolejnych lat
warto$¢ podatku od nieruchomosci ustalana przez Rad¢ Miejska w Elblagu moze ulec zmianie.

Gmina nie poniesie kosztow ztytulu odszkodowania zwiazku zart. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym a z uwagi na fakt, Ze w najblizszym czasie nie planuje si¢ realizacji
infrastruktury technicznej gmina nie uzyska z tego tytutu wptywow z tytutu optaty adiacenckie;j.

Poza wplywami z tytutu podatku od nieruchomosci, gmina moze dodatkowo uzyska¢ dochody z tytutu
sprzedazy nieruchomosci gminnych stanowigcych prawie potowe czes$¢ terenu objetego planem.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, iz uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
korzystnie wptynie na budzet gminy miejskiej Elblag w dtuzszym okresie czasu.

W  zakresie uwzglednienia uniwersalnego planowania w planie miejscowym ustalono wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenow KDG, KDG-WS, KDZ, KDL, KDL-
KKK, KDL-WS, KDL-ZP, KDD, KDD-KOG, KP, KP-WS, KP-ZP, ZP. Nakazano dostosowanie
zagospodarowania terenow do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w przepisach
odrgbnych.

W §6 ustalono minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.
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VII. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegdlowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Miasto z tytulu uchwalenia planu miejscowego
1jego konsekwencji, zostaly omowione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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