UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dziatlkach ewidencyjnych o numerach 2/10,
2/11,2/12, 2/13 i 2/14, obreb 4 w Elblagu

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 ust. | ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754) w zwiazku
z wnioskiem firmy EL INVEST DEVELOPMENT Wtlodzimierz Powazka o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej u zbiegu ulic Ogolnej 1 Alei Jana Pawta II w Elblagu stwierdzajac, ze jest ona zgodna z planem
ogolnym Gminy Miasto Elblag (rozumianym jako studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetym uchwala Rady Miejskiej w Elblagu Nr XXVII/805/2022
z dnia 03.11.2022 r.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na dziatkach ewidencyjnych o numerach 2/10, 2/11,
2/12, 2/13 12/14, obrgb 4 w Elblagu, ktora jest zgodna z ustawowymi standardami lokalizacji i realizacji
inwestycji mieszkaniowych - dalej nazywana inwestycja mieszkaniowa.

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu petli tramwajowej przy ul. Ogdlnej, uchwalonego przez Rade Miejska w Elblagu w dniu
4.09.2003 roku uchwatg nr 1X/178/2003.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. Inwestycj¢ mieszkaniowa begda stanowity 2 budynki mieszkalne wielorodzinne z halami garazowymi
wraz zpelng infrastrukturg towarzyszaca w postaci: przylaczy niezbgdnych mediéw, wewnetrznych drog
dojazdowych, miejsc parkingowych, dojs¢ idojazdéow do budynkow, miejsca gromadzenia odpadéw oraz
terenoéw zielonych i placu zabaw.

§ 4. Granice terenu inwestycji mieszkaniowej wskazano na kopii mapy zasadniczej stanowigcej zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty. Inwestycja mieszkaniowa obejmuje swym zasiggiem dziatki o numerach
2/10,2/11, 2/12, 2/13 1 2/14, obreb 4 w Elblagu.

§ 5. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowej:
1) powierzchni¢ uzytkowg mieszkan - od minimalnej 25 m? do maksymalnej 145 m?;
2) taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — od minimalnej 5 000 m? do maksymalnej 8 700 m?;
3) minimalng liczb¢ mieszkan — 120;
4) maksymalng liczb¢ mieszkan — 160.

§ 6. Teren inwestycji w chwili obecnej jest niezagospodarowany. Od strony potudniowej przylega do
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przy Alei Jana Pawla II znajduje si¢ kompleks
mieszkaniowy Brama na Modrzewing. Od strony potnocnej znajduje si¢ obszar Modrzewiny, kierunek
rozwoju miasta pod katem zabudowy biurowej, zaktadow pracy oraz nowych komplekséw mieszkaniowych
wielorodzinnych i jednorodzinnych. Od strony zachodniej znajduje si¢ droga publiczna, Al. Jana Pawta II,
natomiast od wschodu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Korczaka. Dostep do drogi
publicznej, Alei Jana Pawta II odbywa si¢ poprzez droge dojazdowa (dziatka nr 1263 obreb 4) prowadzaca
rowniez do sklepu wielkopowierzchniowego oraz sgsiednich zabudowan mieszkalnych oraz poprzez droge na
dziatkach nr 3/23 i 4 (obreb 4) prowadzace do ulicy Ogoblne;.

§ 7. Inwestycja mieszkaniowa powigzana jest z siecig infrastruktury technicznej w nastgpujacym zakresie:

1) kanalizacji deszczowej Kd300 (w Alei Jana Pawta II);
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2) kanalizacji sanitarnej Ks200 ( w Alei Jan Pawta I1);

3) sie¢ wodociagowa Wo0300 (w ulicy Ogolnej);

4) sie¢ cieptownicza C 110 (przy sasiednim budynku TBS);
5) w pasach drogowych zlokalizowana jest sie¢ energetyczna;

6) wstniejaca infrastruktura jest wystarczajaca dla realizacji inwestycji, przylacza beda opracowane w oparciu
o uzyskane warunki techniczne od operatoréw miejskich sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz do
sieci elektroenergetycznej operatora;

7) wody deszczowe dodatkowe moga by¢ zagospodarowane na terenie inwestycji, poprzez zbiorniki
podziemne oraz odprowadzenie do pobliskiego cieku wodnego - Babicy.

§ 8. Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) ilo$¢ mieszkancow - 283 (wedtug wskaznika 28m?*/osobe);
2) zapotrzebowania na wode - 4,21 1/s;
3) ilos¢ odprowadzonych $ciekow - 3,8 I/s;

4) ilo$¢ odprowadzonej deszczowki - 97 I/s - do sieci migjskiej lub zbiornikéw bezodptywowych oraz
odprowadzenie do pobliskiego cieku wodnego po uprzednim uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego;

5) ogrzewanie budynkdéw oraz zapewnienie cieptej wody przy wykorzystaniu systemu miejskiego
zarzadzanego przez EPEC w zapotrzebowaniu odpowiednio, CO — 396 kW, CWU -135kW;

6) zapotrzebowanie na energie elektryczng bedzie realizowane w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng nN
zasilang ze stacji transformatorowej SN/nN zgodnie z warunkami przylaczenia wydanymi przez Energa-
Operator SA;

7) taczna moc przylaczeniowa catego osiedla wynosi P = 265,5kW;

8) liczba miejsc postojowych — 1,3 miejsca na 1 mieszkanie. W halach garazowych planowanych budynkow
mieszkalnych 1lacznie maksymalnie do 150 miejsc postojowych oraz do 59 miejsc postojowych
naziemnych, w tym dla 0osob niepetnosprawnych do 8 miejsc postojowych;

9) zagospodarowanie odpadow — w wyniku uzytkowania inwestycji mieszkaniowej powstawaé beda
wylacznie odpady bytowe gromadzone w wydzielonych wiatach lub pomieszczeniach z mozliwoscia ich
segregacji i przekazywane na podstawie umowy do utylizacji wyspecjalizowanym firmom.

§ 9. Okresla si¢ sposob zagospodarowania terenu, charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz przeznaczenie budynkdow:

1) przeznaczenie projektowanych budynkéw: budynki mieszkaniowe wielorodzinne. W kazdym z nich
planuje si¢ kondygnacje podziemng, ktora bedzie pelnita funkcje hali garazowej. Parter kazdego
z budynkow przeznacza si¢ na hale garazowa oraz strefy wejs¢ od budynkow — kazdy z budynkoéw posiada
dwie klatki schodowe;

2) budynek mieszkalny wielorodzinny (1) z kondygnacjg podziemng - zewng¢trzny wymiar rzutu budynku
w $wietle murow zewnetrznych kondygnacji nadziemnej czg$ci mieszkaniowej, w ksztatcie litery L ok 35m
x 45m (+ 10%), zewnegtrzny wymiar rzutu budynku w $wietle muréw zewnetrznych kondygnacji
nadziemnej czeSci hali garazowej w ksztalcie prostokgta ok 35m x 45m (+- 10%), ilo$¢ kondygnacji
podziemnych 1, ilos¢ kondygnacji nadziemnych od 6 do 8, wysokos¢ schodkowa, w najwyzszej czesci
26m wysokosci, powierzchnia zabudowy czesci mieszkalnej ok 820m? (+-10%), powierzchnia zabudowy
czesci hali garazowej ok 1400m? (+-10%);

3) budynek mieszkalny wielorodzinny (2) z kondygnacja podziemng - zewnetrzny wymiar rzutu budynku
w $wietle murow zewnetrznych kondygnacji nadziemnej czg$ci mieszkaniowej, w ksztalcie litery L ok 32m
x 46m (+ 10%), zewnegtrzny wymiar rzutu budynku w $wietle muréw zewnetrznych kondygnacji
nadziemnej czeSci hali garazowej w ksztalcie prostokgta ok 32m x 46m (+- 10%), ilo$¢ kondygnacji
podziemnych 1, ilo§¢ kondygnacji nadziemnych od 6 do 8, wysokos¢ schodkowa, w najwyzszej czesci 26m
wysokos$ci, powierzchnia zabudowy czesci mieszkalnej ok 860m? (+-10%), powierzchnia zabudowy czgsci
hali garazowej ok 1500m? (+-10%);
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4) budynki wyposazone w winde, dzigki czemu caty obiekt jest w pelni dostepny dla oséb o ograniczonej
mozliwosci poruszania si¢;

5) w ramach inwestycji projektuje si¢ dwa place rekreacyjne, plac zabaw dla dzieci oraz zespoty miejsc
postojowych wraz z dodatkowymi miejscami parkingowymi dla oséb niepelnosprawnych;

6) wiaty $mietnikowe jako zewngtrzne, w estetycznych, przewietrzanych obudowach;

7) form¢ graficzng sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania
terenu przedstawiaja zalaczniki graficzne nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty.

§ 10. Dane charakteryzujace wplyw inwestycji na srodowisko:

1) minimalny udziat powierzchni ogdlnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej — teren
przeznaczony pod funkcje wypoczynki irekreacji stanowi¢ bedzie nie mniej jak 50% powierzchni
biologicznie czynnej w catego zagospodarowania terenu;

2) inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych
terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej
liczy mieszkancow (ok. 283 osob) oraz wskaznika 4m? czyli zapotrzebowanie terenu ok. 1132m?
W bliskim sasiedztwie terenu inwestycji ok. 1200 m znajduje si¢ Park Modrzewie oraz w odlegtosci ok.
1200 m Park Kajki. W obydwu parkach znajdujg si¢ place zabaw dla dzieci oraz miejsca rekreacyjne;

3) projektowane budynki inwestycji mieszkaniowej nie przekrocza wysokosci 14 kondygnacji, projektuje si¢
budynki $redniowysokie od 6 do 8 kondygnacji nadziemnych;

4) inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢, ktore w Swietle Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na S$rodowisko (Dz. U.
z 2019 poz. 1839, z 2022 r. poz. 1071, z 2023 r. poz. 1724.)

5)dla inwestycji nie jest wymagane uzyskanie Decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, 1535);

6) inwestycja w trakcie eksploatacji, poprzez zastosowanie nowoczesnych urzadzen i technologii oraz
wykonanie zgodnie z obowigzujacymi normami, gtdwnie ochrony cieplnej nie bedzie wywierata ujemnego
wplywu na stan Srodowiska;

7) budynek wyposazony we wszystkie podstawowe media: woda 1ienergia cieplna zsieci miejskiej,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych iwod opadowych do sieci miejskich, uregulowana izgodna
z przepisami gospodarka odpadami;

8) na obszarze obj¢tym inwestycja mieszkaniowa nie znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani
nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskie;j.

§ 11. Nieruchomos$¢, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiggi wieczystej, na ktorej ma by¢
zlokalizowany obiekt objety inwestycjg mieszkaniows to:

1) dziatka ewidencyjna nr 2/10 obr. 4, dla ktorej Sad Rejonowy w Elblagu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczystg nr EL1E/00074323/2,

2) dziatka ewidencyjna nr 2/11 obr. 4, dla ktorej Sad Rejonowy w Elblagu, VI Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr EL1E/00074322/5,

3) dziatka ewidencyjna nr 2/12 obr. 4, dla ktorej Sad Rejonowy w Elblagu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nr - EL1E/00079312/7,

4) dziatka ewidencyjna nr 2/13 obr. 4, dla ktorej Sad Rejonowy w Elblagu, VI Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nr - EL1E/00047172/0,

5) dziatka ewidencyjna nr 2/14 obr. 4, dla ktorej Sad Rejonowy w Elblagu, VI Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nr - EL1E/00074322/5

§ 12. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasno$ci iuprawnien 0sob
trzecich.
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§ 13. W uchwale nie okresla si¢:

1) zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa, gdyz nie przewiduje sig
wprowadzania tego typu przeznaczenia;

2) wskazania nieruchomosci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutki, o ktorych mowa w art.35 ust.1 ustawy, gdyz sytuacja ta nie wstgpuje;

3) wskazania nieruchomosci, o ktorych mowa w art.38 ust.1 ustawy, gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze
wzgledu na lokalizacje¢ inwestycji 1 jej zakres;

4) warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony s$rodowiska, gdyz w obrebie inwestycji nie ustanowiono
zadnych form ochrony srodowiska.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjg¢cia.

§ 16. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Elblagu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Elblagu

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEK
ZESPOLU DWOCH BUDYNKOW Mi
WIELORODZINNYCH W ELBLAGU, UL. OGO

KONCERCIA URBANISTYCZNO-ARCH
DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
W ELBLAGL, UL. OGOLNA
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Uzasadnienie

Przedtozona Radzie Miejskiej w Elblagu uchwata jest realizacjg procedury wszczgtej na wniosek inwestora
zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754), zwang dalej Ustawa.

W dniu 04 lutego 2026 roku do Rady Miejskiej w Elblagu za posrednictwem Prezydenta Miasta Elblaga
wpltynagt wniosek firmy EL INVEST DEVELOPMENT Wtlodzimierz Powazka o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej u zbiegu ulic Ogolnej i Alei Jana Pawta II w Elblagu. Inwestycje mieszkaniowa
stanowi budowa 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, 6-8 kondygnacyjnych, z garazami podziemnymi
iniezbedna infrastrukturg towarzyszaca. Stwierdzono, ze ztozony wniosek zawiera wszystkie informacje
i zalaczniki okre$lone wart. 7ust. 718 Ustawy oraz speilnia standardy lokalizacji irealizacji inwestycji
mieszkaniowej okreslone w art. 17 Ustawy.

Ponadto stwierdzono, ze ztozony wniosek jest zgodny z planem ogélnym gminy, (rozumianym jako studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetym uchwata Rady
Miejskiej w Elblagu Nr XXVI1/805/2022 z dnia 03.11.2022 1.).

Zgodnie zart. 7 ust. 10 Ustawy, wniosek Inwestora wraz z koncepcja architektoniczno-urbanistyczna,
wizualizacjami i zatgczonymi dokumentami umieszczono w dniu 10.02.2026 r. na stronie Biuletynu Informac;ji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu pod linkiem: https:/bip.elblag.eu/artykul/244/9186/informacja-
prezydenta-miasta-elblag-z-dnia-10-02-2026r  z informacja o mozliwo$ci sktadania uwag w terminie 21 dni
od daty opublikowania. Informacj¢ o tym fakcie umieszczono takze na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Elblagu.

Zgodnie zart. 7ust. 12114 Ustawy, po zamieszczeniu wniosku Inwestora w Biuletynie Informacji
Publicznej stosowne organy powiadomiono o mozliwosci przedstawienia opinii, a do pozostatych zwrocono si¢
0 uzgodnienie przedmiotowego wniosku.

W przewidzianym ustawowo terminie wplynety 4 opinie i1 uzgodnienie. Do przedmiotowego wniosku
nie wptynetly negatywne uzgodnienia ani opinie .

Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna pozytywnie zaopiniowata lokalizacje planowanej
inwestycji mieszkaniowej stwierdzajac, iz projekt wpisuje si¢ skala oraz charakterem zabudowy w otaczajaca
strukture urbanistyczng oraz rozwijajacy sie charakter tej cze$ci miasta.

Uwagi do wniosku o ustalenie lokalizacji mieszkaniowej mozna byto sktada¢ do 5 marca 2026r. Wplyneto
6 pism z uwagami. Uwagi dotyczyly gldwnie:

- niezgodnosci inwestycji z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
- wysokosci planowanej zabudowy;

- zwigkszenia ucigzliwosci komunikacyjnych;

- ograniczenia terenow istniejgcej zieleni naturalne;j;

- wzrostu uciazliwosci dla mieszkancow sasiednich budynkow (hatas, przestanianie, zacienianie).

Zgodnie z art. 7 ust. 131 15 Ustawy Prezydent Miasta Elblag przekazal Inwestorowi do wiadomosci opinie
i uzgodnienia Organow, po otrzymania od nich stanowiska w sprawie.

Inwestorowi zostaly przekazane réwniez uwagi ztozone do wniosku.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 Ustawy Rada Miejska w Elblagu podejmuje uchwate w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 14 pazdziernika 2020 r. Sygn. II OSK 3942/19 wskazuje,
iz podejmowane przez Rade Gminy uchwaly na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy mieszkaniowej nalezy
zakwalifikowa¢ do form wykonywania przez gming wladztwa planistycznego.

Zgodnie z art.8 ust.3 Ustawy, niniejsza uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa,
jezeli przed uplywem 6lat od dnia opublikowania jej w wojewddzkim dzienniku urzedowym decyzja
o pozwoleniu na budowe¢ inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna, oczym gmina informuje
wnioskodawce.

Id: 7F07C259-687C-49B8-9D9E-66B39663C8A6. Projekt


https://bip.elblag.eu/artykul/244/9186/informacja-prezydenta-miasta-elblag-z-dnia-10-02-2026r
https://bip.elblag.eu/artykul/244/9186/informacja-prezydenta-miasta-elblag-z-dnia-10-02-2026r
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