UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenoéw w rejonie Zakladu Utylizacji
Odpadoéw w Elblagu

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r.
poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 15431 1668) w zwiazku z uchwala nr X/250/2025 Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 25 wrze$nia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow w rejonie Zaktadu Utylizacji Odpadoéw w Elblagu, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag,
przyjetego uchwatg nr XXVII/805/2022 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r., uchwala si¢, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie Zakladu
Utylizacji Odpadéw w Elblagu, to jest obszaru o powierzchni 12,48 ha.

2. Szczegdtowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej zawiera zalacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

§ 2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie majg przepisy odrebne, odnoszace si¢
do obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest dokonanie regulacji planistycznych w zakresie
przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania na potrzeby Zaktadu Utylizacji Odpadow
w Elblagu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendOw w rejonie Zaktadu
Utylizacji Odpadéw w Elblagu;

2)uchwale — oznacza to niniejsza uchwalg Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie Zaktadu Utylizacji Odpadéw w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktorego obowigzujace sg ustalenia planu;

5) przepisach odrgbnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore decyduje o formie
zagospodarowania i zabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu, ktoremu nalezy podporzadkowaé inne
rodzaje zagospodarowania terenu okreslone jako przeznaczenie uzupetniajgce;
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7) przeznaczeniu uzupekliajgcym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore dopelniajg funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe na warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych — poszczegdlnych
kartach terenow.

§ 5. 1. Integralng cze$cig uchwaty jest zalacznik graficzny nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linia rozgraniczajgca teren pokrywajaca si¢ z granica obszaru objetego planem miejscowym,;

3) symbol literowy IO ikolor okreslajacy nazwe klasy przeznaczenia terenu — teren gospodarowania
odpadami.

§ 6. Pozostale oznaczenia nie wymienione w § 5 ust. 2 stanowig tre§¢ mapy zasadniczej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 7. W planie okresla sig:
1. Przeznaczenie terenéw: teren gospodarowania odpadami, oznaczony na rysunku planu symbolem IO.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej
uchwaty — karcie terenu 10O.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej
uchwaly — karcie terenu 10.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaly — karcie
terenu 10.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — karcie
terenu 10.

6. Wskazniki i zasady zagospodarowania terendw, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaly
— karcie terenu 10.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz obstuga komunikacyjna
terenoéw, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty — karcie terenu 10.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej,
zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty — karcie terenu I10O.

9. Granica terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

10. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, wnoszona na rzecz gminy z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono w przepisach szczegoélowych niniejszej uchwaty —
karcie terenu - 10.

§ 8. W planie nie okresla:

1. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej, poniewaz nie wystepuja tereny objete ochrong badz wymagajace ochrony.

2. Wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz nie zachodza
przestanki do ich okreslenia.

3. Granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia, poniewaz nie wystepuja w obszarze planu.

4. Szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy, poniewaz nie zachodzg przestanki do ich okreslenia.

5. Granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, poniewaz:
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1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny goérnicze ani obszary osuwania si¢ mas
ziemnych;

2) zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa warminsko-mazurskiego z dnia 25 marca 2025 roku,
teren objety planem nie znajduje si¢ w wykazie krajobrazéw priorytetowych.

6. Szczegotowych zasad i1warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢
procedury scalania i podzialu na obszarze planu.

7. Sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, poniewaz
nie przewiduje si¢ takiego na obszarze planu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 9. Karta terenu 1O- teren gospodarowania odpadami; powierzchnia terenu - 12,48 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren gospodarowania odpadami;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren produkc;ji,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) teren obstugi komunikacji,
d) teren infrastruktury technicznej,
e) teren zieleni.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 3, 5 1 6 niniejszej karty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno§¢ w zakresie gospodarowania odpadami nie moze powodowaé przekroczen standardow
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) nalezy stosowac technologie gwarantujace osiggniecie wysokiego poziomu ochrony srodowiska;

3) nalezy stosowac rozwigzania, ktore beda w maksymalnym stopniu ogranicza¢ negatywne oddziatywanie
inwestycji na tereny sasiednie i krajobraz;

4) lokalizacja sktadowiska odpaddéw musi by¢ poprzedzona wykonaniem stosownych badan, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;

5) rodzaj deponowanych odpadéw musi uwzglednia¢ przepisy odrebne i lokalne uwarunkowania;

6) w celu ograniczenia do minimum niedogodno$ci 1 zagrozen powstajacych na sktadowisku odpadéw, nalezy
stosowac rozwigzania izolacyjne, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 3, 5 i 6 niniejszej karty.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 50 m.
6. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00 - maksymalna 0,7;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) nie ustala si¢ minimalnej liczb¢ miejsc do parkowania;
5) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. Obstluge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z ulicy Pszenicznej poprzez istniejace i projektowane
drogi wewnetrze.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac poprzez sieci, ktore posiadajg swoj
przebieg poza granica opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzanie wod opadowych wramach systemow obstugujacych miasto; nalezy dazy¢ do
zrownowazonego gospodarowania wodg opadowa;

6) zasilanie w energi¢ elektryczng i cieplna nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslona jest linig
rozgraniczajgcg teren [O.

10. Stawke procentows, o ktorej mowa w § 7 pkt 10 ustala si¢ dla terenu IO w wysokosci 10%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblaga.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr

Rady Migjskiej w Elblagu

RYSUNEK PLANU W SKALI 1:1000

2

POWIERZEHNIA PLANU - 12,48 ha

LEGENDA

A\ZUJACE USTALENIA PLANU:

—— GRANICA GBSZARL OBIETEGO PLANEM MIESSCOWYM

m TEREN S T GRANICA
OBSZARU DRETEGD PLANEM MIESSCOWTM

SYMBOL LITERCIWY | KOLOR DKRESLASACY NATWE
KLAGY TERENU -

DDPADAMI
POWIERZCHNSA TERENU
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej w Elblagu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688, z2024r.
poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
przewidziane do realizacji w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie Zaktadu Utylizacji Odpadéw w Elblagu.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Elblagu

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie
I PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.. Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
11 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania terendéw w rejonie
Zaktadu Utylizacji Odpadow w Elblagu. Procedur¢ wszczeto na podstawie Uchwaly Nr X/250/2025 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 25 wrze$nia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie Zaktadu Utylizacji Odpadow w Elblagu. Obszar objety
projektem planu miejscowego, o powierzchni 12,48ha, znajduje si¢ w poétnocno-zachodniej czgsci miasta. Od
strony poinocnej graniczy zterenem istniejgcego zakladu utylizacji odpaddw, od strony wschodniej
i potudniowej z terenami zamknietymi zastrzezonymi ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa
(gtownie grunty stanowigce lasy i tereny zadrzewione i zakrzewione), a od strony zachodniej z dziatkg drogowa
nalezacg do Zaktadu Utylizacji Odpadéw Sp. z 0.0. i terenami pokrytymi zielenia wysoka stanowigcg izolacje
od terenow mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych. Szczegétowe granice obszaru objetego ustaleniami
planu przedstawia rysunek planu — zatgcznik graficzny nr 1.

Na analizowanym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie projektowanego miejscowego planu ma na celu dokonanie regulacji planistycznych w zakresie
przeznaczenia terendw oraz zasad ich zabudowy izagospodarowania. Sporzadzanie planu miejscowego
podyktowane jest koniecznos$cig realizacji celu publicznego jakim jest odzysk i unieszkodliwianie odpadéw,
w tym ich sktadowanie lub ich wykorzystanie w instalacji odnawialnego zrodta energii wytwarzajacej biogaz
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1436, 1597, 1681 1 1762 oraz z 2024 1. poz. 834).

Dziatka nr 162/1 obreb 26 znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie zaktadu i stanowi optymalne miejsce
na powigkszenie istniejacego zakladu i$wiadczenie uslug mieszkancom Elblaga. Teren otoczony jest ze
wszystkich stron lasami, ktore beda stanowily dodatkowg naturalng izolacje terenu przeznaczonego pod
gospodarowanie odpadami. Dodatkowo pozar sortowni odpadow, ktory miat miejsce w pazdzierniku 2025 r. na
terenie Zaktadu Utylizacji Odpadow, wymusza pilne dzialania zwigzane zjego budowg ikoniecznos$cia
zaplanowania i zagospodarowania calego terenu zaktadu, z uwzglednieniem dziatki nr 162/1 obreb 26.

W wyniku realizacji ww. uchwaly w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym opracowano projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisku.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy -
Miasta Elblag, przyjetego uchwatg nr XXVI1/805/2022 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r. Z
uwagi na fakt, iz teren objety granicami opracowania planu miejscowego jeszcze w 2025 r. stanowil teren
zamkniety w studium nie okreslono zadnych nakazéw, zakazow iograniczen. Obszar ten byl wylaczony
z granic opracowywania studium. Ustalone w projekcie planu miejscowego przeznaczenie terenu jest zgodne
z projektem planu ogoélnego Gminy Miasto Elblag, ktory obecnie jest na etapie opiniowania i uzgadniania
z wlasciwymi organami.

Ustalenia projektu pozostaja w petnej zgodnosci z polityka przestrzenng gminy.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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III SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawarte sa w przepisach szczegélowych niniejszej
uchwaly — w kartach terenéw. Uwzgledniono powyzsze wymagania poprzez:

- okreslenie przeznaczenia terenu, wynikajacego z sasiedztwa istniejacego zaktadu utylizacji odpadow
i potrzeb zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego,

- nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi sktadowisk
odpadow,

- uwzglednienie sgsiedztwa obszaréw lesnych stanowigcych naturalng izolacj¢ terenu gospodarowania
odpadami od znajdujacych si¢ w sasiedztwie zabudowan.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz zabudowy wraz
z ze wskaznikami zagospodarowania zabudowy, zawarte sg w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty —
w karcie terenu [O.

W uchwale wskazano migdzy innymi, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢
obszaréw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci.

W §9 przedmiotowego projektu znajduja sie ustalenia szczegotowe dla terenu 10.

Na obszarze planu miejscowego nie zostalty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym nie byto
podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

3) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz ochrony z16z kopalin

Plan realizuje zasady ochrony zapisane w ww. uchwale poprzez ustalenia przeznaczenia terenéw oraz zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte w przepisach szczegdélowych uchwaty — karcie terenu IO.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych ani ztoza kopalin.

W granicach planu miejscowego wystepuja grunty lesne, ktére sa chronione na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82). W zwiazku z powyzszym
w dniu 05.02.2026 r. dorgczono Marszatkowi Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego wniosek o wyrazenie
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych niestanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne.
Marszatek Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego decyzja z dnia 12.03.2026 r. znak: 1G.1.7151.7.2026
wyrazit zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Majac na wzgledzie zlozone zastrzezenia na etapie opiniowania iuzgadniania z wlasciwymi organami
i instytucjami, w projekcie planu miejscowego wprowadzono dodatkowe ustalenia majace na celu ochrong
srodowiska, krajobrazu, ochron¢ zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Stwierdza si¢, ze w obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty lub obszary wymagajace takiej ochrony
co zostato okreslone w §8 uchwaty, w zwiazku z czym nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdlczesnej

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz.731)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z zakresu
ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi imienia, takie jak: Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny
w Olsztynie, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta iPowiatu Elblag oraz Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego w Olsztynie, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Morski Oddziat Strazy
Granicznej w Gdansku, (jako wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa). W §8
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wskazano migdzy innymi, ze na obszarach objg¢tych planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Plan miejscowy nie zawiera terenOw przestrzeni publicznych.

Z uwagi na specyfike terenu gospodarowania odpadami nie ustalono minimalnej liczby i sposéb realizacji
miejsc do parkowania oraz minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi.

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementow wyposazenia technicznego
1 zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej zabudowy. Teren zlokalizowany jest
bezposrednio przy istniejacym zaktadzie utylizacji odpadow i bedzie wykorzystywat istniejacg infrastrukturg.

7) prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. W granicach opracowania znajduje si¢ jedna dziatka
bedaca we wlasnosci Gminy Miasta Elblag.

Prawo wtlasnosci zostato uwzglednione rowniez poprzez umozliwienie sktadania wnioskow, uczestniczenia
w procedurze planistycznej (przeprowadzenie konsultacji spotecznych).

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu miejscowego uzgodniono z nastepujacymi organami: Agencjg Bezpieczenstwa Wewngtrznego
w Olsztynie, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji oraz z Morskim Oddziatem Strazy Granicznej
w Gdansku.

9) potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione przy wyborze lokalizacji terenu przeznaczonego pod
gospodarowanie odpadami. Bezposrednie sasiedztwo istniejacego zaktadu utylizacji odpadow oraz otaczajacy
teren zakltadu las minimalizuje konflikty spoteczne oraz pozwala na realizacj¢ celu publicznego zwigzanego
z unieszkodliwianiem odpadow.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej zawarte sg §9 ust. 71 8.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Elblag na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzenia planu
miejscowego zapewnia jawno$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczeg6Olnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Oglosit o podjeciu uchwaty Nr X/250/2025 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 25 wrze$nia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw Ww rejonie
Zaktadu Utylizacji Odpadéw w Elblagu oraz o wszczgciu postgpowania zwigzanego z przeprowadzeniem
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla tego dokumentu. Ogloszenie ukazalo si¢ na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miejskim w Elblagu, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,
atakze w prasie. Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwo$ci sktadania wnioskow do ww. planu
miejscowego, miejscu skladania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie,
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wjakim mozna je sklada¢. W wyznaczonym terminie nikt, za wyjatkiem podmiotow witasciwych do
opiniowania i uzgadniania planu miejscowego, nie ztozyt wniosku do przedmiotowego planu miejscowego.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, Prezydent Miasta Elblag oglosit o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie Zaktadu
Utylizacji Odpadow w Elblagu.

W ogloszeniu wskazat sposob, termin i miejsce konsultacji spotecznych, informacje na temat mozliwosci
sktadania uwag do projektu, informacje¢ o spotkaniu otwartym oraz o dyzurze projektanta.

Ogtloszenie opublikowano w prasie, zamieszczono na stronie internetowej Gminy Miasta Elblag i na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody do celéw zaopatrzenia ludnoS$ci

Projekt planu miejscowego w §9 ust. 8 niniejszej uchwaty, zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci ijakosci wody. Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie
w ramach systemow obstugujacych miasto.

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Na obszarze planu miejscowego, jak 1w najblizszym otoczeniu, nie znajdujg si¢ zaktady o duzym
i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Projekt planu miejscowego nie przewiduje
lokalizacji takich zaktadow.

14) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej.

Na obszarze opracowania nie wystepuje przestrzen wykorzystywana rolniczo.

15) ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Plan miejscowy zostal zainicjowany po uwzglednieniu przez Prezydenta Miasta Elblag rekomendacji
wynikajacych z Analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Elblag.

W zwiazku z konieczno$cig powickszenia terendw istniejacego Zaktadu Utylizacji Odpadéw, Gmina Miasto
Elblag pozyskata od Ministerstwa Obrony Narodowej dziatke, ktorg planuje przeznaczy¢ na przedmiotowy cel
publiczny. Dziatka nr 162/1 obreb 26 znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie zakladu i stanowi optymalne
miejsce na powiekszenie istniejacego zaktadu i §wiadczenie ustug mieszkancom Elblaga. Teren otoczony jest
ze wszystkich stron lasami, ktoére beda stanowily dodatkowa naturalng izolacje terenu przeznaczonego pod
gospodarowanie odpadami. Dodatkowo pozar sortowni odpadow, ktoéry miat miejsce w pazdzierniku 2025 r. na
terenie Zakladu Utylizacji Odpadow, wymusza pilne dzialania zwigzane zjego budowg ikoniecznos$cia
zaplanowania i zagospodarowania calego terenu zakladu, z uwzglednieniem dziatki nr 162/1 obreb 26.

Zalety powiekszenia zaktadu i lokalizacji nowych kwater na terenie dziatki nr 162/1 obreb 26 podzielono na
poszczegdlne aspekty tj.:

a) nadrzedny interes publiczny i bezpieczenstwo ekologiczne

Budowa nowych kwater sktadowania jest niezbg¢dnym elementem regionalnej gospodarki odpadami
1 zapewni:

- cigglos$¢ operacyjng: Istniejacy Zaktad Utylizacji Odpadow wyczerpuje swoja pojemno$¢ sktadowa. Brak
budowy nowych kwater doprowadzi do koniecznosci transportu odpadéw do innych instalacji.

- bezpieczng utylizacje azbestu: Kwatera na odpady azbestocementowe realizuje zadania wynikajace

z rzadowego ,,Programu Oczyszczania Kraju z Azbestu”. Zapewnienie lokalnego miejsca deponowania tych
niebezpiecznych materialow ogranicza ryzyko ich nielegalnego porzucania w lasach.
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b) uzasadnienie lokalizacyjne

- bezposrednie sgsiedztwo zaktadu: Lokalizacja kwater na dzialce przyleglej do istniejacego Zaktadu
Utylizacji Odpadéw (ZUO) jest jedynym racjonalnym rozwigzaniem technologicznym iekonomicznym.
Pozwala to na wykorzystanie istniejgcej infrastruktury (wagi, monitoring, drogi dojazdowe, zaplecze socjalne)
oraz minimalizacj¢ transportu odpadow (nizsza emisja CO2).

- brak terendéw alternatywnych: Przeniesienie inwestycji winne miejsce byloby nieuzasadnione
ekonomicznie i powodowato znacznie wigksze konflikty spoteczne oraz srodowiskowe w nowej lokalizacji.

¢) zasadno$¢ zmiany przeznaczenia gruntow lesnych

Zmiana przeznaczenia gruntow lesnych w tym konkretnym obszarze jest uzasadniona nastepujacymi
czynnikami:

- specyfika terenu: Grunty lesne przylegajace bezposrednio do czynnego Zakladu Utylizacji Odpadow
posiadaja obnizong warto$¢ przyrodnicza i gospodarcza ze wzgledu na sasiedztwo uciazliwej infrastruktury
przemystowej.

- kompensacja funkcjonalna: Planowana inwestycja zaklada docelowa rekultywacje sktadowiska, co
w perspektywie dtugofalowej pozwoli na przywrdcenie funkcji przyrodniczych terenu, cho¢ w zmienionej
formie.

- ochrona pozostatych kompleksow lesnych: Skoncentrowanie ucigzliwej infrastruktury w jednym wezle
(wokot istniejacego ZUQO) chroni inne, bardziej cenne przyrodniczo izwarte kompleksy lesne przed
fragmentacja.

d) minimalizacja oddzialywania na srodowisko

W ramach projektowania kwater zastosowane zostang najnowoczesniejsze systemy uszczelnien, ktore
gwarantuja izolacje odpadow od wod gruntowych i gleb lesnych sasiadujacych z inwestycja.

Prezydenta Miasta Elblagg po ogloszeniu, ze przystagpiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie otrzymat wnioskow od 0séb prywatnych. Wraz z opracowywaniem
projektu planu miejscowego sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko.

W ramach konsultacji spotecznych dot. niniejszego projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag

Przewidywane rozwiazania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag, przyjetego uchwata nr XXVII/805/2022 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r. Ustalone w projekcie planu miejscowego przeznaczenie terenu
jest zgodne z projektem planu ogdlnego Gminy Miasto Elblag, ktory obecnie jest na etapie opiniowania
i uzgadniania z wlasciwymi organami.

16) w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazZenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych nizZ wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazZenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
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elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Ustalone w planie przeznaczenie, sgsiedztwo istniejacego zaktadu utylizacji odpadéw oraz otaczajace dziatke
tereny lesne izadrzewione potwierdzaja o zasadno$ci wyboru wskazanej lokalizacji na powigkszenie
istniejacego zakladu. Lokalizacja tego typu przedsigwzig¢ wymaga spelniania wielu rygorystycznych
przepiséw, w tym wymagan zapewniajacych ochrong zycia i zdrowia ludzi, ochrong srodowiska oraz ochrong
uzasadnionych interesow osob trzecich. Dodatkowo budowa sktadowiska odpadéw musi by¢ poprzedzona
szczegotowymi badaniami geologicznymi i hydrologicznymi.

IV. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY DOTYCZACEJ OCENY AKTUALNOSCI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY - MIASTA
ELBLAG ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Miejska w Elblagu podjeta Uchwate nr XXXIV/952/2023 z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie
oceny aktualnoéci planu ogoélnego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasto
Elblag.

Z uwagi na fakt, iz w dniu podjecia ww. uchwaly obszar ten stanowil teren zamknigty zastrzezony ze
wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, w uchwale nie zawarto stosownej oceny.

Przewidywane rozwiagzania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag, przyjetego uchwata nr XXVII/805/2022 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r. Ustalone w projekcie planu miejscowego przeznaczenie terenu
jest zgodne z projektem planu ogoélnego Gminy Miasto Elblag, ktory obecnie jest na etapie opiniowania
i uzgadniania z wlasciwymi organami.

V. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Z analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie Zaktadu Utylizacji Odpadow w Elblagu wynika iz, przystapienie do sporzadzenia planu
miejscowego nie generuje kosztow dla Gminy Miasto Elblag ztytulu kosztow budowy drog i sieci
infrastruktury technicznej. Uchwalenie planu miejscowego umozliwi realizacje celu publicznego.
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