UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dziatlkach ewidencyjnych o numerach 192/7,
192/8, 149/5, 149/13, 149/6, 149/18, obreb 15 przy ulicach Stary Rynek i Wigilijna w Elblagu

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 ust. | ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754) w zwiazku
z wnioskiem firmy B&B DEVELOPMENT Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej na obszarze Starego Miasta, w narozu ulic stary Rynek i Wigilijna, w Elblagu
stwierdzajac, ze jest ona zgodna zplanem ogélnym Gminy Miasto Elblag (rozumianym jako studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetym uchwata Rady
Miejskiej w Elblagu Nr XXVII/805/2022 z dnia 03.11.2022 r.) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej na dzialtkach ewidencyjnych o numerach 192/7,192/8,
149/5, 149/13, 149/6, 149/18, obrgb 15 w Elblagu , ktora jest zgodna z ustawowymi standardami lokalizacji
i realizacji inwestycji mieszkaniowych - dalej nazywana inwestycja mieszkaniow3.

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Starego Miasta w Elblagu, uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Elblagu w dniu 27 listopada
1997 roku uchwatg nr XXIX/525/97.

§ 3. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje sie w catosci w obszarze ochrony konserwatorskiej.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 4. Inwestycj¢ mieszkaniowg stanowi budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w cz¢éci parteru oraz
czesSci piwnic.

§ 5. Granice terenu inwestycji mieszkaniowej wskazano na kopii mapy zasadniczej stanowigcej zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly. Inwestycja mieszkaniowa obejmuje swym zasi¢giem dziatki o numerach
192/7,192/8, 149/5, 149/13, 149/6, 149/18, obre¢b 15 w Elblagu.

§ 6. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowej:
1) taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — od minimalnej 1518,85 m? do maksymalnej 1537,06 m?;
2) minimalng liczb¢ mieszkan — 25;
3) maksymalng liczbe mieszkan — 30.

§ 7. Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ ustugowa w ramach inwestycji nie przekracza
20% powierzchni uzytkowej mieszkan.
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§ 8. Teren inwestycji mieszkaniowej zlokalizowany jest w scistym centrum Elblaga, na obszarze Starego
Miasta. Na przedmiotowym terenie znajduje si¢ rozpoczgta budowa na etapie kondygnacji piwnicy i parteru.
Obiekt w obecnym ksztalcie wpisuje si¢ w istniejacy naroznik kwartatu zabudowy pierzejowej, ma bryle
zwartg, na planie prostokata, z charakterystycznymi otworami w elewacji zwienczonymi tukiem. W piwnicy
zachowaty si¢ mury historyczne kamienic staromiejskich. Zagospodarowanie terenu przeznaczonego pod
inwestycje obejmuje przedmiotowy budynek, czg$¢ ciagu pieszego w ulicy Stary Rynek oraz fragment
wewnetrznego dziedzinca kwartalu zabudowy mieszkaniowej, ktory planuje si¢ wykorzysta¢ pod nadbudowe
kondygnacji piwnicy oraz jako teren utwardzony. Na etapie planowanej inwestycji zaadoptowany zostanie
istniejacy obiekt parterowy z podpiwniczeniem. W zwiazku z historyczng wartoscia $cian fundamentowych
i piwnicznych zostang one pozostawione w niezmienionej formie i odrestaurowane. Przewidziano adaptacje
istniejacego obiektu, z uwzglednieniem rozbidrek elementdw o ztym stanie technicznym, nastepnie nadbudowe
zrozbudowa o dodatkowe kondygnacje (lacznie projektowane jest 6 kondygnacji nadziemnych). W czgsci
parteru oraz piwnicy wprowadzono funkcje uslugowa, pozostata cze$¢ kondygnacji postuzy do obstugi funkcji
mieszkaniowej. Zaprojektowano 30 lokali mieszkalnych o zréznicowanym uktadzie ipowierzchni. Bryta
obiektu zaplanowana zostala zuwzglednieniem historycznego podzialu na parcele oraz z odtworzeniem
historycznych linii zabudowy i kompozycji wnetrz urbanistycznych. Zaktada si¢ nawigzanie nowej zabudowy
do architektury historycznej w zakresie formy ipodzialow architektonicznych elewacji, materiatow
budowlanych i kolorystyki. W ramach pozostatego terenu inwestycji zaplanowano tereny utwardzone — od
strony zachodniej uzupelienie ciggu pieszego wramach ulicy Stary Rynek, za$§ od strony poinocno-
wschodniej, od wnetrza kwartatu zabudowy utworzenie dojscia do obiektu.

§ 9. Inwestycja mieszkaniowa powigzana jest z siecig infrastruktury technicznej w nastgpujacym zakresie:

1) wodociagu o $rednicy 250 mm w ramach ulicy Stary Rynek (dziatka nr 111/16) oraz o $rednicy 200 mm
w ramach ulicy Wigilijna (dziatka nr 192/41), doprowadzono réwniez przytacze o srednicy 90 mm do
dziatki nr 149/18 w ramach terenu inwestycji;

2) kanalizacji sanitarnej o $rednicy 600mm w ramach ulicy Stary Rynek (dziatka nr 111/16) oraz o $rednicy
300 mm w ramach ulicy Wigilijna (dziatka nr 192/41);

3) kanalizacji deszczowej o $rednicy 400mm w ramach ulic Stary Rynek (dziatka nr 111/16) i Wigilijna
(dziatka nr 192/41);

4) sieci gazowej o srednicy 100 i 200 mm w ramach ulic Stary Rynek (dziatka nr 111/16) i Wigilijna (dziatka
nr 192/41);

5) sieci cieptowniczej o $rednicy 2 x 200 mm w ramach ulicy Stary Rynek (dziatka nr 111/16) i przekroju 2x
32 x 110 mm w ramach terenu inwestycji (pétnocna cz¢$¢ dziatki 149/13);

6) sieci elektroenergetycznej w ramach ulic Stary Rynek (dziatka nr 111/16) i Wigilijna (dziatka nr 192/41);
7) sieci telekomunikacyjnej w ramach zachodniej czg$ci terenu inwestycji (dziatka nr 149/18).
§ 10. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;:

1) planowana liczba mieszkancéw wynosi 55 0s6b zgodnie ze wskaznikiem wynoszacym 28m? powierzchni
uzytkowej mieszkan na jednego mieszkanca;

2) zapotrzebowania na wodg - 0k.25,4 m3/d;

3) ilo§¢ odprowadzonych $ciekdéw sanitarnych - 0k.22,8 m3/d;
4) ilo$¢ odprowadzonej wody opadowej - 0k.8,3 m3/d;

5) zapotrzebowanie na ciepto - 263 kW;

6) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng - 146,5 kW;

7) ze wzgledu na lokalizacje w zabudowie §rodmmiejskiej odstapiono od koniecznosci zapewnienia miejsc
postojowych w ramach inwestycji mieszkaniowej;

8) zagospodarowanie odpadéw — w wyniku uzytkowania inwestycji mieszkaniowej powstawac beda odpady

bytowe gromadzone w wydzielonych wiatach lub pomieszczeniach z mozliwoscia ich segregacji
1 przekazywane na podstawie umowy do utylizacji wyspecjalizowanym firmom.
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§ 11. Okresla si¢ sposob zagospodarowania terenu, charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz przeznaczenie budynkow:

1) projektowany obiekt budowlany stanowi poludniowo-zachodni naroznik kwartalu zabudowy
ograniczonego ulicami Stary Rynek, Wigilijna, Przymurze i Rzeznicka. Budynek zaprojektowany zostat
w formie pierzejowej, w miejscu po historycznej zabudowie zniszczonej w roku 1945. Odtworzony zostat
historyczny uktad urbanistyczny wraz z podzialem na poszczegdlne parcele. Od strony zachodniej
i poludniowej przedmiotowy obiekt graniczy zulicami Stary Rynek oraz Wigilijna, w zwigzku z czym
zaprojektowano tam dostep do przestrzeni uslugowych. Cze$¢ mieszkalna obiektu dostgpna jest poprzez
wejscie do budynku od wnetrza kwartatu, od strony poétnocno-wschodniej. Dojazd oraz dojscie do wnetrza
kwartatu poza zakresem opracowania, w ramach pierzei ulic Wigilijna i Rzeznicka;

2) w ramach inwestycji zaprojektowano uzupetnienie kwartatu zabudowy mieszkaniowej w formie spdjnej
z otaczajaca zabudowa. Budynek powstanie jako zwarta bryta nawigzujaca do zabudowy historycznej pod
wzgledem formy, w szczegolnoSci podziatami architektonicznymi na elewacji. Wprowadza si¢
zréznicowany uktad dachéw, gzymsow na elewacji, ksztattdéw okien, a takze wykonczenia pod wzgledem
réznorodnos$ci faktur ikolorystyki materiatow budowlanych. Budynek posiada¢ bedzie 6 kondygnacji
nadziemnych, a takze podpiwniczenie wykonane w ramach historycznych fundamentéw i $cian piwnic;

3) inwestycja zlokalizowana jest bezposrednio przy drogach publicznych - ul. Stary Rynek oraz Wigilijna.
Zlokalizowana od zachodu ul. Stary Rynek jest zamknigta dla ruchu kolowego ogolnodostgpnego
z wylaczeniem zaopatrzenia, natomiast potozona od poludniowej strony ul. Wigilijna jest w petni dostepna.
Dojazd do budynku zapewniono réwniez od wnetrza kwartalu zabudowy, poprzez przejazdy w ramach
pierzei ulic Wigilijna i Rzeznicka. Dojscia do czgsci ustugowej budynku od strony ulicy Stary Rynek,
natomiast do czgsci mieszkaniowej z wewnetrznego dziedzinca kwartalu zabudowy, od strony pétnocno-
wschodniej;

4) obowigzek zapewnienia minimalnego udzialu ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy inwestycji
mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy $rodmiejskiej;

5) forme graficzna sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy izagospodarowania
terenu przedstawiaja zalaczniki graficzne nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty.

§ 12. Okresla sie nastepujace parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wptyw na $rodowisko:

1) powierzchnia terenow utwardzonych - 280,66 m? (+-10%);

2) powierzchnia projektowanej zabudowy - 416,52 m? (+-10%);

3) powierzchnia uzytkowa catkowita - 2238,83 m? (+-10%);

4) ilo$¢ kondygnacji - 6 nadziemnych, 1 podziemna;

5) wysokos$¢ budynku - 20,12 m (+-10%);

6) szeroko$¢ elewacji zachodniej (od ul. Stary Rynek) - 27,56 m (+-10%);
7) szeroko$¢ elewacji potudniowej (od ul. Wigilijnej) - 15,23 m (+-10%);

8) inwestycja nie nalezy do przedsigwzieé, ktore w $wietle Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 poz. 1839, z2022r. poz. 1071, z2023r. poz. 1724.) wymagaja przeprowadzenia procedury
prognozy oddziatywania na §rodowisko;

9) inwestycja w trakcie eksploatacji, poprzez zastosowanie nowoczesnych urzadzen i technologii oraz
wykonanie zgodnie z obowigzujacymi normami, gtownie ochrony cieplnej nie bedzie wywierata ujemnego
wplywu na stan srodowiska;

10) budynek zostanie wyposazony we wszystkie podstawowe media: woda i energia cieplna z sieci migjskiej,
odprowadzenie $ciekow sanitarnych iwod opadowych do sieci miejskich, uregulowana izgodna
z przepisami gospodarka odpadami;
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§ 13. Nieruchomos$¢, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiggi wieczystej, na ktorej ma by¢
zlokalizowany obiekt objety inwestycjg mieszkaniows to:

1) dziatka 149/6 - numer ksig¢gi wieczystej EL1E/0046525/3;

2) dziatka 149/18 - numer ksiegi wieczystej EL1E/00106727/8;

3) dziatka 149/13 - numer ksiggi wieczystej EL1E/00032219/4;

4) dziatka 149/5 - numer ksiggi wieczystej EL1E/00051509/3;

5) dziatka 192/7 - numer ksiggi wieczystej EL1E/00051509/3;

6) dziatka 192/8 - numer ksiggi wieczystej EL1E/00106728/5;

7) inwestycja bedzie wznoszona cze$ciowo na dziatkach 149/5 i 192/7 oraz przekracza granice dziatki 149/6;

8) Inwestor uregulowal stan prawny poprzez ustanowienie stuzebnosci budynkowej w ksiedze wieczystej
EL1E/0046525/3, EL1E/00051509/3.

§ 14. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasno$ci iuprawnien osob
trzecich.

§ 15. W uchwale nie okresla sig:

1) wskazania nieruchomosci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutki, o ktorych mowa w art.35 ust.1 ustawy, gdyz sytuacja ta nie wstepuje;

2) wskazania nieruchomosci, o ktorych mowa w art.38 ust.1 ustawy, gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze
wzgledu na lokalizacj¢ inwestycji i jej zakres;

3) warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony s$rodowiska, gdyz w obrebie inwestycji nie ustanowiono
zadnych form ochrony $rodowiska.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 18. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Uzasadnienie

Przedtozona Radzie Miejskiej w Elblagu uchwata jest realizacjg procedury wszczgtej na wniosek inwestora
zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754), zwang dalej ustawa.

W dniu 16 lutego 2026 roku do Rady Miejskiej w Elblagu za posrednictwem Prezydenta Miasta Elblaga
wplyngt wniosek firmy B&B DEVELOPMENT Spotka zograniczong odpowiedzialnosciag o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na obszarze Starego Miasta, w narozu ulic Stary Rynek i Wigilijna,
w Elblagu. Inwestycje mieszkaniowa stanowi budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w czesci parteru
oraz cze$ci piwnic. Stwierdzono, ze ztozony wniosek zawiera wszystkie informacje i zatgczniki okreslone
wart. 7 ust. 718 Ustawy oraz spetia standardy lokalizacji irealizacji inwestycji mieszkaniowej okres$lone
w art. 17 Ustawy.

Ponadto stwierdzono, ze ztozony wniosek jest zgodny z planem ogélnym gminy, (rozumianym jako studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetym uchwata Rady
Miejskiej w Elblagu Nr XXVI1/805/2022 z dnia 03.11.2022 1.).

Zgodnie z art. 7 ust. 10 ustawy, wniosek Inwestora wraz zkoncepcja architektoniczno-urbanistyczna,
wizualizacjami i zatgczonymi dokumentami umieszczono w dniu 26.02.2026 r. na stronie Biuletynu Informac;ji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu pod linkiem: https:/bip.elblag.eu/artykul/244/9308/informacja-
prezydenta-miasta-elblag-z-dnia-26-02-2026r  z informacja o mozliwosci sktadania uwag w terminie 21 dni
od daty opublikowania.

Informacje o tym fakcie umieszczono takze na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Elblagu.

Zgodnie zart. 7ust. 1211 14 ustawy, po zamieszczeniu wniosku Inwestora w Biuletynie Informacji
Publicznej stosowne organy powiadomiono o mozliwosci przedstawienia opinii, a do pozostatych zwrocono si¢
0 uzgodnienie przedmiotowego wniosku.

W przewidzianym ustawowo terminie wplynety 3 opinie i 2 uzgodnienia.
Do przedmiotowego wniosku nie wptynety negatywne uzgodnienia ani opinie.

Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna pozytywnie zaopiniowata lokalizacj¢ planowane;j
inwestycji mieszkaniowej uznajac za zasadne i pozadane uzupelnienie zabudowy pierzejowej w obrgbie
Starego Miasta, w miejscu historycznej zabudowy, jako dziatanie porzadkujace strukture urbanistyczna
kwartalu oraz domykajace naroznik ulic Stary Rynek i Wigilijnej.

Do przedmiotowego wniosku nie wptynety zadne uwagi.

Zgodnie z art. 7 ust. 13 1 15 ustawy Prezydent Miasta Elblag przekazat Inwestorowi do wiadomosci opinie
1 uzgodnienia organdw, po otrzymaniu od nich stanowiska w tej sprawie.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 Ustawy Rada Miejska w Elblagu podejmuje uchwale w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 14 pazdziernika 2020 r. Sygn. II OSK 3942/19 wskazuje,
iz podejmowane przez Rad¢e Gminy uchwaly na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy mieszkaniowej nalezy
zakwalifikowa¢ do form wykonywania przez gming wladztwa planistycznego.

Zgodnie z art.8 ust.3 ustawy, niniejsza uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa,
jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania jej w wojewodzkim dzienniku urzegdowym decyzja
o pozwoleniu na budowe¢ inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna, oczym gmina informuje
wnioskodawce.

Id: CC615FCF-01E4-4F96-B2DE-F277D3729ABD. Projekt
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