UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialkach ewidencyjnych o numerach 2/10,
2/11,2/12, 2/13 i 2/14, obreb 4 przy ulicy Ogélnej w Elblagu

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 ust. | ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754) w zwiazku
z wnioskiem firmy EL INVEST DEVELOPMENT Wtlodzimierz Powazka o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej u zbiegu ulicy Ogolnej i ulicy Aleja Jana Pawta I w Elblagu stwierdzajac, ze jest ona zgodna
zplanem ogdélnym Gminy Miasto Elblag (rozumianym jako studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetym uchwata Rady Miejskiej w Elblagu Nr
XXVII/805/2022 z dnia 03.11.2022 r.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na dziatkach ewidencyjnych o numerach 2/10, 2/11,
2/12, 2/13 12/14, obrgb 4 w Elblagu, ktora jest zgodna z ustawowymi standardami lokalizacji i realizacji
inwestycji mieszkaniowych - dalej nazywana inwestycja mieszkaniowa.

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu petli tramwajowej przy ul. Ogdlnej, uchwalonego przez Rade Miejska w Elblagu w dniu
4 wrzesnia 2003 roku uchwatg nr 1X/178/2003.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. Inwestycj¢ mieszkaniowa stanowi budowa trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z halami
garazowymi wraz z pelng infrastrukturg towarzyszaca.

§ 4. Granice terenu inwestycji mieszkaniowej wskazano na kopii mapy zasadniczej stanowiacej zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty. Inwestycja mieszkaniowa obejmuje swym zasiegiem dziatki o numerach
2/10, 2/11, 2/12, 2/13 1 2/14, obrgb 4 w Elblagu.

§ 5. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowej:
1) powierzchni¢ uzytkowag mieszkan - od minimalnej 25 m? do maksymalnej 145 m?;
2) taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — od minimalnej 4 000 m? do maksymalnej 6 300 m?;
3) minimalng liczb¢ mieszkan — 80;
4) maksymalng liczbg¢ mieszkan — 110.

§ 6. Teren inwestycji jest niezagospodarowany. Od strony potudniowej przylega do terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Przy ulicy Aleja Jana Pawla II znajduje si¢ kompleks mieszkaniowy Brama na
Modrzewing. Od strony pdinocnej znajduje si¢ obszar Modrzewiny, kierunek rozwoju miasta pod katem
zabudowy biurowej, zaktadow pracy oraz nowych kompleksow mieszkaniowych wielorodzinnych
i jednorodzinnych. Od strony zachodniej znajduje si¢ droga publiczna, ulica Aleja Jana Pawta II, natomiast od
wschodu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy Korczaka. Dostep do drogi publiczne;j,
ulicy Alei Jana Pawta II odbywa si¢ poprzez droge dojazdowg (dziatka nr 1263 obreb 4) prowadzaca rowniez
do sklepu wielkopowierzchniowego, sgsiednich budynkéw mieszkalnych oraz poprzez droge na dziatkach nr
3/23 1 4 (obreb 4) prowadzace do ulicy Ogolne;j.

§ 7. Inwestycja mieszkaniowa powigzana jest z siecig infrastruktury technicznej w nast¢pujgcym zakresie:
1) kanalizacja deszczowa Kd300 (w ulicy Aleja Jana Pawta I1);
2) kanalizacja sanitarna Ks200 ( w ulicy Aleja Jan Pawta II);
3) sie¢ wodociagowa Wo0300 (w ulicy Ogolnej);
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4) sie¢ cieptownicza C 110 (przy sgsiednim budynku ETBS);
5) w pasach drogowych zlokalizowana jest sie¢ energetyczna;

6) istniejaca infrastruktura jest wystarczajgca dla realizacji inwestycji, przylacza bgda opracowane w oparciu
o uzyskane warunki techniczne od operatoréw miejskich sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz od
operatora sieci elektroenergetyczne;j;

7)wody deszczowe dodatkowe mogg by¢ zagospodarowane na terenie inwestycji, poprzez zbiorniki
podziemne oraz odprowadzenie do pobliskiego cieku wodnego - Babicy.

§ 8. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) ilo§¢ mieszkancow - 197 (wedtug wskaznika 28m?* osobe);
2) zapotrzebowanie na wodg - 4 1/s;
3) ilo$¢ odprowadzonych $ciekoéw sanitarnych - 3,8 1/s;

4) ilo$¢ odprowadzonej wody opadowej- 110 1/s - do sieci miejskiej lub zbiornikow bezodptywowych oraz
odprowadzenie do pobliskiego cieku wodnego po uprzednim uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego;

5) ogrzewanie budynkéw oraz zapewnienie cieptej wody przy wykorzystaniu systemu miejskiego
zarzadzanego przez EPEC w zapotrzebowaniu odpowiednio, CO — 280 kW, CWU -97kW;

6) zapotrzebowanie na energie elektryczna bedzie realizowane w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng nN
zasilang ze stacji transformatorowej SN/nN zgodnie z warunkami przylaczenia wydanymi przez Operatora;

7) taczna moc przylaczeniowa catego osiedla wyniesie okoto 379 kW;

8) liczba miejsc postojowych — 1,3 miejsca na 1 mieszkanie, z czego w halach garazowych planowanych
budynkéw mieszkalnych tgcznie maksymalnie do 95 miejsc postojowych oraz do 50 miejsc postojowych
naziemnych;

9) zagospodarowanie odpadéow — w wyniku uzytkowania inwestycji mieszkaniowej powstawaé beda
wylacznie odpady bytowe gromadzone w wydzielonych wiatach lub pomieszczeniach z mozliwoscig ich
segregacji i przekazywane wyspecjalizowanym firmom do utylizacji na podstawie umowy .

§ 9. Okresla si¢ sposob zagospodarowania terenu, charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz przeznaczenie budynkdow:

1) przeznaczenie projektowanych budynkow: budynki mieszkalne wielorodzinne zhalami garazowymi
w kodygnacji podziemnej; dwa budynki posiadajg po dwie klatki schodowe, budynek wysuniety najbardziej
na poinoc planuje sie jako jednoklatkowy;

2) budynki wyposazone w winde, w catosci dostepne dla 0s6b z niepelnosprawnosciami;

3) w ramach inwestycji projektuje si¢ plac rekreacyjny, plac zabaw dla dzieci oraz zespoly miejsc
postojowych wraz z dodatkowymi miejscami parkingowymi dla 0sob z niepetnosprawnoscia;

4) wiaty $mietnikowe jako zewnetrzne, przewietrzane;

5) minimalny udziat powierzchni ogdlnodostepnego, nicogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji wramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej — teren
przeznaczony pod funkcje¢ wypoczynki irekreacji stanowi¢ bedzie nie mniej niz 50% powierzchni
biologicznie czynnej calego terenu;

6) inwestycj¢ mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych
terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej
liczy mieszkancow (ok. 197 osob) oraz wskaznika 4m? czyli zapotrzebowanie terenu ok. 788 m?;

7) forme graficzna sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy izagospodarowania
terenu przedstawiaja zalaczniki graficzne nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty.

§ 10. Okresla si¢ parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace wplyw
inwestycji na srodowisko:

1) budynek nr 1 - zewngtrzny wymiar rzutu budynku w $wietle muréw zewnetrznych kondygnacji
nadziemnej cze$ci mieszkaniowej w ksztatcie litery L 32m x 47m (+- 10%), ilo§¢ kondygnacji
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podziemnych 1, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 4, wysokos¢ budynku 14 m (+- 10%), powierzchnia
zabudowy 860m? (+-10%);

2) budynek nr 2 - zewngtrzny wymiar rzutu budynku w $wietle muréw zewngtrznych kondygnacji
nadziemnej cze$ci mieszkaniowej w ksztatcie litery L 30m x 53m (+- 10%), ilo$¢ kondygnacji
podziemnych 1, ilos¢ kondygnacji nadziemnych 4, wysokos¢ budynku 14 m (+- 10%), powierzchnia
zabudowy 905m? (+-10%);

3)budynek nr 3 - zewnegtrzny wymiar rzutu budynku w $wietle muréw zewngtrznych kondygnacji
nadziemnej 15m x 27m (+- 10%), ilo$¢ kondygnacji podziemnych 1, ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 4 ,
wysokos¢ budynku 14 m (+- 10%), powierzchnia zabudowy 343m? (+-10%);

4) inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U.
z 2019 poz. 1839, z 2022 r. poz. 1071, z 2023 r. poz. 1724.);

5)dla inwestycji nie jest wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢gpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2026 r. poz. 670.);

6) inwestycja w trakcie eksploatacji, poprzez zastosowanie nowoczesnych urzadzen itechnologii oraz
wykonanie zgodnie z obowigzujacymi normami, gléwnie ochrony cieplnej, nie bedzie wywierata ujemnego
wplywu na stan Srodowiska;

7) budynki zostang wyposazone we wszystkie podstawowe media: woda i energia cieplna z sieci migjskiej,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych iwod opadowych do sieci miejskich, uregulowana izgodna
z przepisami gospodarka odpadami;

§ 11. Nieruchomo$¢, wedhug katastru nieruchomo$ci oraz ksiggi wieczystej, na ktérej ma byc
zlokalizowany obiekt objety inwestycja mieszkaniowg to:

1) dziatka ewidencyjna nr 2/10 obr. 4, dla ktorej Sad Rejonowy w Elblagu, VI Wydziat Ksiagg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr EL1E/00074323/2,

2) dziatka ewidencyjna nr 2/11 obr. 4, dla ktorej Sad Rejonowy w Elblagu, VI Wydziat Ksiagg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nr EL1E/00074322/5,

3) dziatka ewidencyjna nr 2/12 obr. 4, dla ktorej Sad Rejonowy w Elblagu, VI Wydziat Ksiagg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr - EL1E/00079312/7,

4) dziatka ewidencyjna nr 2/13 obr. 4, dla ktorej Sad Rejonowy w Elblagu, VI Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nr - EL1E/00047172/0,

5) dziatka ewidencyjna nr 2/14 obr. 4, dla ktoérej Sad Rejonowy w Elblagu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nr - EL1E/00074322/5.

§ 12. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wilasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.

§ 13. W uchwale nie okresla si¢:

1) zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa, gdyz nie przewiduje si¢
wprowadzania tego typu przeznaczenia;

2) wskazania nieruchomosci, do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutki, o ktorych mowa w art.35 ust. 1 ustawy, gdyz sytuacja ta nie wstepuje;

3) wskazania nieruchomosci, o ktérych mowa w art.38 ust. 1 ustawy, gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze
wzgledu na lokalizacje inwestycji i jej zakres;

4) warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkoéw, gdyz w obrebie inwestycji
nie ustanowiono zadnych form ochrony srodowiska oraz form ochrony zabytkow.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 16. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Elblagu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Elblagu

HONCEPCJA URBANISTYGZNO-ARCHITEKTONICZNA ZESPOLL
TRZECH BUDYNKOW MIESZALNYCH WIELORODZINNYCH W
ELBLAGU PRZY UL. OGOLMES
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Uzasadnienie

Przedtozona Radzie Miejskiej w Elblagu uchwata jest realizacjg procedury wszczgtej na wniosek inwestora
zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754), zwang dalej ustawa.

W dniu 20 kwietnia 2026 roku do Rady Miejskiej w Elblagu za posrednictwem Prezydenta Miasta Elblaga
wpltynagt wniosek firmy EL INVEST DEVELOPMENT Wtlodzimierz Powazka o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej uzbiegu ulicy Ogolnej i ulicy Alei Jana Pawla II w Elblagu. Inwestycje
mieszkaniowa stanowi budowa 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, 4 kondygnacyjnych, z garazami
podziemnymi i niezbedng infrastrukturg towarzyszacg. Stwierdzono, ze ztozony wniosek zawiera wszystkie
informacje 1 zatgczniki okreslone wart. 7 ust. 718 ustawy oraz spelnia standardy lokalizacji i realizacji
inwestycji mieszkaniowej okre§lone w art. 17 ustawy.

Ponadto stwierdzono, ze ztozony wniosek jest zgodny z planem ogélnym gminy, (rozumianym jako studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetym uchwata Rady
Miejskiej w Elblagu Nr XXVI1/805/2022 z dnia 03.11.2022 1.).

Zgodnie zart. 7 ust. 10 ustawy, wniosek Inwestora wraz z koncepcja architektoniczno - urbanistyczna,
wizualizacjami i zatgczonymi dokumentami umieszczono w dniu 24.04.2026 r. na stronie Biuletynu Informac;ji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu pod linkiem: https:/bip.elblag.eu/artykul/244/9795/informacja-
prezydenta-miasta-elblag-z-dnia-24-04-2026r

z informacjg o mozliwosci sktadania uwag w terminie 21 dni od daty opublikowania. Informacje o tym
fakcie umieszczono takze na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Elblagu.

Zgodnie zart. 7ust. 1211 14 ustawy, po zamieszczeniu wniosku Inwestora w Biuletynie Informacji
Publicznej stosowne organy powiadomiono o mozliwosci przedstawienia opinii, a do pozostatych zwrocono si¢
0 uzgodnienie przedmiotowego wniosku.

W przewidzianym ustawowo terminie wplynety 4 opinie i1 uzgodnienie. Do przedmiotowego wniosku
nie wptynetly negatywne uzgodnienia ani opinie.

Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna pozytywnie zaopiniowata lokalizacje planowanej
inwestycji mieszkaniowej stwierdzajac, iz projekt wpisuje si¢ skala oraz charakterem zabudowy w otaczajaca
strukture urbanistyczng oraz rozwijajacy sie charakter tej cze$ci miasta.

Uwagi do wniosku o ustalenie lokalizacji mieszkaniowej mozna bylo sktada¢ do 18 maja 2026r. Wplynety
2 pisma zuwagami dotyczace m.in. zwigkszenia ucigzliwosci komunikacyjnych inadmiernej ggtosci
zabudowy.

Zgodnie z art. 7 ust. 13 1 15 ustawy Prezydent Miasta Elblag przekazat Inwestorowi do wiadomos$ci opinie
i uzgodnienia organdéw, po otrzymania od nich stanowiska w sprawie.

Inwestorowi przekazane zostaty rowniez uwagi ztozone do wniosku.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy Rada Miejska w Elblagu podejmuje uchwale w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 14 pazdziernika 2020 r. Sygn. II OSK 3942/19 wskazuje,
iz podejmowane przez Rad¢ Gminy uchwaly na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy mieszkaniowej nalezy
zakwalifikowaé do form wykonywania przez gmine wladztwa planistycznego.

Zgodnie z art. 8 ust. 3 ustawy, niniejsza uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa,
jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania jej w wojewddzkim dzienniku urzgdowym decyzja
o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna, oczym gmina informuje
wnioskodawce.
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