UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialce ewidencyjnej o numerze 340/6 oraz
inwestycji towarzyszacej na dzialkach ewidencyjnych o numerach 339 i 340/4, obreb 15 przy ulicach
Bulwar Zygmunta Augusta i Tamka w Elblagu

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754) w zwiazku
z wnioskiem firmy Energo Zet Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ulicy Bulwar Zygmunta Augusta w Elblagu oraz inwestycji towarzyszacej w postaci
parkingu dla 50 samochodoéw osobowych przy ulicy Tamka w Elblagu stwierdzajac, ze jest ona zgodna
zplanem ogdélnym Gminy Miasto Elblag (rozumianym jako studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetym uchwalg Rady Miejskiej w Elblagu Nr
XXVII/805/2022 z dnia 03.11.2022 r.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na dzialce ewidencyjnej o numerze 340/6 obrgb
15 w Elblagu, ktora jest zgodna z ustawowymi standardami lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych -
dalej nazywana inwestycjg mieszkaniowa.

§ 2. Ustala si¢ realizacj¢ inwestycji towarzyszacej na dziatkach ewidencyjnych numer 339 i 340/4, obreb
15 w Elblagu - dalej nazywang inwestycja towarzyszaca.

§ 3. Teren inwestycji mieszkaniowej iinwestycji towarzyszacej znajduje si¢ w granicach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Elblagu, uchwalonego przez Rad¢ Miejska
w Elblagu w dniu 27 listopada 1997 roku uchwata nr XXIX/525/97.

Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 4. Inwestycj¢ mieszkaniowg stanowi budynek mieszkalny wielorodzinny z cze$cig ustugowo - handlowa
w parterze budynku.

§ 5. Inwestycje towarzyszaca stanowi parking dla 50 samochodow osobowych.

§ 6. Granice terenu inwestycji mieszkaniowej 1iiwestycji towarzyszacej wskazano na kopii mapy
zasadniczej stanowiacej zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty; inwestycja mieszkaniowa i inwestycja
towarszyszaca obejmuje swym zasiegiem dziatki o numerach 340/6, 339 i 340/4 obreb 15 w Elblagu.

§ 7. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowej:
1) taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — od minimalnej 6450 m? do maksymalnej 6650 m?;
2) minimalng liczb¢ mieszkan — 90;
3) maksymalng liczbe mieszkan — 100.

§ 8. Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ uslugowa w ramach inwestycji wynosi okoto
600 m? co stanowi 9% powierzchni uzytkowej mieszkan.
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§ 9. Dziatlka inwestycji mieszkaniowej o numerze 340/6 jest nieuzytkowana, z pozostatoSciami dawnej
funkcji, fragmentami muréw i przegrod terenowych po dawnym tartaku i skupie ztomu na terenie czeSciowo
otoczonym ogrodzeniem z ptyt betonowych oraz siatki stalowej; wszystkie elementy zagospodarowania
przewiduje si¢ do likwidacji; zaktada si¢ likwidacje kilkunastu drzew (w tym klony, topole, dab) oraz kilku
grup dziko rosngcych mtodych drzew i krzewow kolidujacych z projektowang zabudows; likwidowana zielen
zostanie odtworzona poprzez nasadzenia zamienne na dzialce inwestycji oraz innych terenach w miescie;
inwestycja mieszkaniowa zaklada realizacj¢ podpiwniczonego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
do szesciu kondygnacjach nadziemnych, z cze$cig ustugowg w parterze budynku od ulicy Bulwar Zygmunta
Augusta; w podziemiach projektuje sie trzy garaze dla samochodéw osobowych oraz pomieszczenia techniczne
i towarzyszace; na dziatke inwestycji projektuje si¢ zjazdy z drog publicznych ulicy Tamka oraz ulicy Bulwar
Zygmunta Augusta; w ramach zagospodarowania terenu planuje si¢ wykonanie przylaczy dla projektowanego
budynku do sieci, zlokalizowanych w przylegtych ulicach i na terenie dziatki inwestycji; zrealizowane zostana
dojazdy, dojscia piesze, tereny zieleni, tereny rekreacyjne, plac zabaw, miejsca gromadzenia odpadow dla ustug
iosobno dla czgsci mieszkalnej oraz inne elementy towarzyszace projektowanej zabudowie; inwestycje
towarzyszaca w postaci parkingu dla 50 samochodéw osobowych projektuje si¢ na dziatkach o numerach
3391 340/4, sasiadujacych od strony poludniowej z dziatka inwestycji 340/6 is3 wiasno$cia Gmina Miasto
Elblag; dojazd do parkingu z drogi wewngtrznej na dzialce 340/6 oraz ulicy Tamka; Inwestor uzyskat prawo do
dysponowania tym terenem na cele projektowe.

§ 10. Inwestycja mieszkaniowa powigzana jest z siecig infrastruktury technicznej w nastepujacym zakresie:

1) dziatka o nr 340/6, w swojej czes$ci zachodniej, polozona jest wzdtuz ulicy Bulwar Zygmunta Augusta,
w pasie ktorej przebiegaja sieci uzbrojenia: kanalizacja sanitarna ks 200, kanalizacja deszczowa kd
800 oraz sieci teletechniczne;

2) przez dziatke 340/6, w czgsci potudniowej, przebiegaja sieci: kanalizacja sanitarna ks 200iks 250,
kanalizacja deszczowa kd 800, sie¢ wodociggowa o srednicy 90, sieci energetyczne niskiego napigcia oraz
stare instalacje obstugujace teren dawnego tartaku oraz skupu ztomu;

3) w pobliskiej ulicy Zamkowej przebiega sie¢ wodociagowa zeliwo o $rednicy 100;
4) w obrebie Starego Miasta istnieje sie¢ cieplownicza;

5) istniejace uzbrojenie terenu jest zdolne obstuzy¢ projektowang inwestycje, co potwierdzaja wstepne
zapewnienia dostaw wody, przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, do sieci cieptowniczej
oraz energetyczne;.

§ 11. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej i towarzyszace;j:
1) przewidywana liczna mieszkancow od 230 do 238 osob;
2) zapotrzebowanie na wodg - 0k.40,5 m3/d;
2) ilo$¢ odprowadzonych $ciekow sanitarnych - 0k.38,5 m3/d;
3) ilo$¢ odprowadzonej wody opadowej - do 601/s;
4) zapotrzebowanie na ciepto - 0k.320 kW;
5) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng - 0k.235 kW;
6) liczba miejsc postojowych w ramach inwestycji mieszkaniowej:
a) 1 miejsce na 1 mieszkanie,
b) dodatkowo minimum 63 miejsca postojowe jako stanowiska ogélnodostepne;

7) w ramach inwestycji towarzyszacej projektuje si¢ wykonanie publicznego parkingu o 50 miejscach
parkingowych o nawierzchni utwardzonej przepuszczalnej dla samochodow osobowych na terenie dzialek
sasiednich o numerach 339 i 340/4, przylegajacych do granicy potudniowej dziatki inwestycji i nalezacych
do Gminy Miasta Elblaga;

8) taczna liczba ogdlnodostepnych miejsc postojowych w ramach inwestycji wyniesie 113 stanowisk;

9) zagospodarowanie odpadow — w wyniku uzytkowania inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej
powstawaé beda odpady bytowe gromadzone w wydzielonych wiatach lub pomieszczeniach z mozliwos$cia
ich segregacji i przekazywane wyspecjalizowanym firmom do utylizacji na podstawie umowy.
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§ 12. Okresla si¢ sposob zagospodarowania terenu, charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz przeznaczenie budynkow:

1) przeznaczenie projektowanego budynku: budynek mieszkalny wielorodzinny z cze$cig ustugowo-handlowa
w parterze wzdluz ulicy Bulwar Zygmunta Augusta garazami ipowierzchnig techniczno-gospodarcza
w kondygnacji podziemnej;

2) dostep do czesci handlowo - uslugowej bezposrednio z ulicy Bulwar Zygmunta Augusta;

3) dostep pieszy odbywa si¢ na calej dtugosci pierzei ulicy Bulwar Zygmunta Augusta oraz wzdtuz dojazdu
z ulicy Tamka; wzdtuz elewacji wschodniej zaprojektowano dojazd do indywidualnych wbudowanych
garazy w parterze budynku; zaprojektowano dwa wejscia do budynku od strony dziedzinca, do jego
skrzydet wschodniego i zachodniego, oraz jedno od strony potnocnej z dojéciem od ulicy Bulwar Zygmunta
Augusta;

4) projektuje sie dwa zjazdy z drog publicznych: pierwszy zjazd w strefie potnocnej, przy granicy dziatki,
zulicy Bulwar Zygmunta Augusta bezposrednio do parkingéw podziemnych oraz drugi zjazd zulicy
Tamka, przy potudniowej granicy dziatki przechodzacy w droge wewnetrzna, ktora obstuguje dojazd do
dziedzinca zabudowy, potudniowy wjazd do garazy podziemnych, wjazdy do garazy w parterze skrzydta
wschodniego, obstuge i wywéz odpaddéw oraz zapewnia drogg pozarowa dla budynku;

5) wzdtuz drogi wewngtrznej, na terenach Gminy Miasto Elblag na dziatkach numer 339 i 340/4 projektuje si¢
inwestycje towarzyszaca w postaci parkingu dla 50 pojazdow;

6) forme graficzna sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania
terenu przedstawiaja zalaczniki graficzne nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty.

§ 13. Okresla si¢ nastgpujace parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wplyw na srodowisko:

1) powierzchnia dziatki inwestycji mieszkaniowej numer 340/6 — 5448 m?;

2) powierzchnia dziatek inwestycji towarzyszacej numer 340/4 1 339 — ok. 1400 m?;

3) powierzchnia zabudowy dziatki — do 43% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna — od 25% powierzchni dziatki;

5) powierzchnia uzytkowa podziemia (garaze, pomieszczenia techniczne i towarzyszace) - 3100 m? (+- 10%);

6) powierzchnia uzytkowa nadziemia (cz¢s¢ mieszkalna, uslugowo-handlowa, garaze, komunikacja, pom.
techniczne i towarzyszace) - 9000 m? (+- 10%);

7) ilo§¢ kondygnacji podziemnych — 1;
8) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — od 5 do 6;
9) wysokos$¢ budynku - do 20,50 m;

10) dlugo$¢ elewacji wzdhuz ulicy Bulwar Zygmunta Augusta - do 48,0 m; dlugo$¢ elewacji wschodniej
wzdtuz wschodniej granicy dziatki —do 62,0 m;

11) szerokosc¢ elewacji szczytowych skrzydet — do 23m;
12) ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej lub systemem pomp ciepta;

13) w ramach zagospodarowania terenu inwestycji mieszkaniowej projektuje si¢ urzadzony ogoélnodostepny
plac rekreacyjny o powierzchni minimum 50 m? oraz ogdlnodostepny plac zabaw dla dzieci o powierzchni
50 m?ktore to tereny te potozone sa w 100 % na obszarze urzadzonej powierzchni zielonej;

14) inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 poz. 1839, z2022r. poz. 1071, z2023 r. poz.1724.) wymagaja przeprowadzenia procedury
prognozy oddziatywania na §rodowisko;

15) inwestycja w trakcie eksploatacji, poprzez zastosowanie nowoczesnych urzadzen itechnologii oraz
wykonanie zgodnie z obowigzujacymi normami, gtdwnie ochrony cieplnej nie bedzie wywierata ujemnego
wplywu na stan srodowiska;
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16) budynek wyposazony we wszystkie podstawowe media: woda ienergia cieplna zsieci miejskich,
odprowadzenie $ciekow sanitarnych iwod opadowych do sieci miejskich, uregulowana izgodna
z przepisami gospodarka odpadami.

§ 14. Nieruchomos$¢, wedlug katastru nieruchomo$ci oraz ksiggi wieczystej, na ktorej ma by¢
zlokalizowany obiekt objety inwestycja mieszkaniowa i towarzyszaca to:

1) dziatka 340/6 - numer ksi¢gi wieczystej EL 1E/90858/9;

2) dzialki numer 3391 340/4 stanowia wlasno$¢ Gminy Miasto Elblag, a Inwestor uzyskal prawo do
dysponowania terenem na cele projektowe;

§ 15. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasno$ci iuprawnien osob
trzecich.

§ 16. W uchwale nie okresla sig:

1) wskazania nieruchomosci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutki, o ktérych mowa w art. 35 ust.1 ustawy, gdyz sytuacja ta nie wstepuje;

2) wskazania nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust.1 ustawy, gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze
wzgledu na lokalizacj¢ inwestycji i jej zakres;

3) warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow, gdyz w obrebie inwestycji
nie ustanowiono zadnych form ochrony $rodowiska oraz form ochrony zabytkow.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 19. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminisko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Elblagu
Z dnia....................2026 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Elblagu
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Uzasadnienie

Przedtozona Radzie Miejskiej w Elblagu uchwata jest realizacjg procedury wszczgtej na wniosek inwestora
zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754), zwang dalej ustawa.

W dniu 31 marca 2026 roku do Rady Miejskiej w Elblaggu za posrednictwem Prezydenta Miasta Elblaga
wplynat wniosek firmy Energo Zet Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej: budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czgécia ustugowo - handlowa w parterze
budynku na dziatce numer 340/6, obreb 15 przy ulicy Bulwar Zygmunta Augusta w Elblagu oraz inwestycji
towarzyszacej w postaci parkingu dla 50 samochodéw osobowych projektowanego na dziatkach o numerach
3391340/4, obrgb 15 w Elblagu. Stwierdzono, ze zlozony wniosek zawiera wszystkie informacje i zatgczniki
okreslone w art. 7 ust. 718 ustawy oraz spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowej
okreslone w art. 17 ustawy.

Ponadto stwierdzono, ze ztozony wniosek jest zgodny z planem og6lnym gminy (rozumianym jako studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetym uchwala Rady
Miejskiej w Elblagu Nr XX VII/805/2022 z dnia 03.11.2022 r.).

Zgodnie zart. 7 ust. 10 Ustawy, wniosek Inwestora wraz zkoncepcja architektoniczno-urbanistyczna,
wizualizacjami i zatagczonymi dokumentami umieszczono w dniu 03.04.2026 r. na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Miejskiego w Elblagu pod linkiem: https:/bip.elblag.eu/artykul/244/9624/informacja-
prezydenta-miasta-elblag-z-dnia-03-04-2026r  z informacja o mozliwosci sktadania uwag w terminie 21 dni
od daty opublikowania.

Informacje¢ o tym fakcie umieszczono takze na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Elblagu.

Zgodnie zart. 7ust. 12114 ustawy, po zamieszczeniu wniosku Inwestora w Biuletynie Informacji
Publicznej stosowne organy powiadomiono o mozliwosci przedstawienia opinii, a do pozostaltych zwrdcono sig¢
0 uzgodnienie przedmiotowego wniosku.

W przewidzianym ustawowo terminie wplynety 4 opinie i 2 uzgodnienia.
Do przedmiotowego wniosku nie wptynety negatywne uzgodnienia ani opinie.

Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna uznata za zasadng lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami w parterze w przedmiotowej lokalizacji jako wpisujacej si¢ w kierunki rozwoju
obszaréw §rodmiejskich oraz stanowi racjonalne uzupetnienie struktury tej czgsci miasta. Komisja okreslita, iz
warunkiem akceptacji inwestycji jest realna realizacja inwestycji towarzyszacej, tj. parkingu ogoélnodostgpnego
na dziatkach nr 339 i 340/4.

Do przedmiotowego wniosku wplyneto 11 pism od oséb fizycznych. Nalezy zauwazy¢, iz tylko dwa pisma
wyrazaty uwagi krytyczne zwiazane z budowa budynku mieszkalnego na tym terenie dotyczace niezgodnosci
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub z ograniczaniem terenow zielonych.

Dziewig¢ osob ktore wystaty pisma do tutejszego Urzedu wyrazito aprobate dla inwestycji podkreslajac
atrakcyjng lokalizacje, ciekawa 1 nowoczesng architekture oraz formutowaty opinie, iz dzigki inwestycji okolica
zyska na estetyce, atrakcyjnosci oraz zwigkszy swoj potencjat turystyczny.

Zgodnie z art. 7 ust. 13 1 15 ustawy Prezydent Miasta Elblag przekazal Inwestorowi do wiadomosci opinie
1uzgodnienia organdéw, po otrzymania od nich stanowiska w tej sprawie. Umozliwiono takze Inwestorowi
zapoznanie sie z uwagami mieszkancow.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy Rada Miejska w Elblagu podejmuje uchwate w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 14 pazdziernika 2020 r. Sygn. I OSK 3942/19 wskazuje,
iz podejmowane przez Rade Gminy uchwaly na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy mieszkaniowej nalezy
zakwalifikowa¢ do form wykonywania przez gming wtadztwa planistycznego.

Zgodnie z art. 8 ust. 3 ustawy, niniejsza uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa,
jezeli przed uplywem 6lat od dnia opublikowania jej w wojewddzkim dzienniku urzgdowym decyzja

Id: FB72FB91-0CAD-4925-A145-1E3EA1A21660. Projekt
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o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna, oczym gmina informuje
wnioskodawce.

Id: FB72FB91-0CAD-4925-A145-1E3EA1A21660. Projekt
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