UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dziatlkach ewidencyjnych o numerach 834/5,
834/12, 834/3, obreb 5 przy ulicach Czestochowska - Ksiedza Mieczystawa Tylutkiego - Legionow -
Krélewiecka w Elblagu

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754) w zwiazku
z wnioskiem firmy Przedsigbiorstwo Budownictwa Ogdlnego "Ekobud" sp. zo.0. o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej przy ulicach Czestochowska - Ksigdza Mieczystawa Tylutkiego - Legionow -
Kroélewiecka w Elblagu stwierdzajac, ze jest ona zgodna z planem og6lnym Gminy Miasto Elblag (rozumianym
jako studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetym
uchwala Rady Miejskiej w Elblaggu Nr XXVI1/805/2022 z dnia 03.11.2022 r.) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na dziatkach ewidencyjnych o numerach 834/5,
834/12, 834/3, obreb 5w Elblagu, ktéra jest zgodna zustawowymi standardami lokalizacji i realizacji
inwestycji mieszkaniowych - dalej nazywana inwestycja mieszkaniowa.

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Truso-Zachod w Elblagu, uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Elblagu w dniu
25 czerwca 2009 roku uchwata nr XXI1/480/2009.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. Inwestycj¢ mieszkaniowg stanowi budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
9 kondygnacyjnych ijednego budynku mieszkalnego 4 kondygnacyjnego z wielopoziomowymi garazami
podziemnymi i niezbedng infrastrukturg towarzyszacs.

§ 4. Granice terenu inwestycji mieszkaniowej wskazano na kopii mapy zasadniczej stanowigcej zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty. Inwestycja mieszkaniowa obejmuje swym zasiggiem dziatki o numerach
834/5, 834/12, 834/3, obreb 5 w Elblagu.

§ 5. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowej:

1) taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — od minimalnej 12 000 m? do maksymalnej 16 000 m?;
2) minimalng liczb¢ mieszkan — 230;
3) maksymalng liczbe mieszkan — 280.

§ 6. Teren inwestycji jest niezabudowany, czeSciowo zadrzewiony z naturalnymi zaglebieniami terenu
okresowo wypetnianymi wodami opadowymi. Od strony potnocnej graniczy na calej dtugosci z dziatka
drogowa nr 834/2, ktora po realizacji drogi bedzie stanowi¢ obstuge komunikacyjna inwestycji 1 dojazd do ul.
Czestochowskiej. Od strony wschodniej teren graniczy z dziatkg zabudowang budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi 8 kondygnacyjnymi z garazami podziemnymi, od strony poludniowej z dziatka zabudowana

parterowymi budynkami ustugowymi, natomiast od strony zachodniej z dziatkg zabudowana dwoma
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi 7 i 8 kondygnacyjnymi.

§ 7. Inwestycja mieszkaniowa powigzana jest z siecig infrastruktury technicznej w nastgpujacym zakresie:

1) dziatka 834/12: sie¢ wodociagowa (wl150-n) - nieczynna instalacja - do usunigcia, sie¢ wodociggowa
(wo400) wraz z hydrantem - do przebudowy, sie¢ kanalizacji sanitarnej (ks400) nie koliduje z zabudows -
do zachowania, sie¢ cieptownicza (cw355) nie koliduje z zabudowa - do zachowania;
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2) dziatka 834/3: sie¢ wodociagowa (wo400) - do przebudowy, sie¢ kanalizacji deszczowej (kd1000),
nie koliduje z zabudowa - do zachowania, sie¢ elektroenergetyczna (eN, eNA), dwie skrzynki energetyczne
- do usunigcia;

3) dziatka 834/5: sie¢ wodociagowa (wo400) - do przebudowy, sie¢ kanalizacji deszczowej (kd1000),
nie koliduje z zabudowa - do zachowania, sie¢ kanalizacji sanitarnej (ks100), sie¢ cieptownicza (cwB50).

§ 8. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:
1) zapotrzebowanie na wod¢ - 143 m3/d;
2) ilo$¢ odprowadzonych $ciekow sanitarnych - 143 m3/d;
3) ilo$¢ odprowadzonej wody opadowej - 138 I/s , 6132 m3/ rok;
4) zapotrzebowanie na ciepto - 1554 kW;
5) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng - 770 tys kwh/rok;
6) liczba miejsc postojowych — 1,3 miejsca na 1 mieszkanie;

7) zagospodarowanie odpadéw — w wyniku uzytkowania inwestycji mieszkaniowej powstawaé beda
wylacznie odpady bytowe gromadzone w wydzielonych wiatach lub pomieszczeniach z mozliwosciag ich
segregacji i przekazywane na podstawie umowy do utylizacji wyspecjalizowanym firmom.

§ 9. Okresla sie sposob zagospodarowania terenu, charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz przeznaczenie budynkow:

1) przeznaczenie projektowanych budynkow: budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki Bl iB2 -9
kondygnacji nadziemnych, budynek B3 - 4 kondygnacje nadziemne;

2) budynek Bl1: kondygnacja 1 (parter) wejscie do budynku, wiatrotap, mieszkania, komunikacja, klatka
schodowa; kondygnacje 2 - 9 - mieszkania, komunikacja, klatka schodowa; kondygnacja -1 - komorki
lokatorskie, wozkownia, rowerownia, pomieszczenia techniczne i gospodarcze, wielostanowiskowa hala
garazowa ponizej 1500m?, garaze indywidualne; kondygnacja -2 - komorki lokatorskie, pomieszczenia
techniczne i gospodarcze, wielostanowiskowa hala garazowa ponizej 1500m?;  kondygnacja -3 -
pomieszczenia techniczne i gospodarcze, wielostanowiskowa hala garazowa ponizej 1500m?; budynek
wyposazony w winde osobowa, dostepny dla 0séb z niepetnosprawnosciami;

3) budynek B2: kondygnacja 1 (parter) wejscie do budynku, wiatrotap, mieszkania, komunikacja, klatka
schodowa; kondygnacje 2 - 9 - mieszkania, komunikacja, klatka schodowa; kondygnacja -1 - komorki
lokatorskie, wozkownia, rowerownia, pomieszczenia techniczne i gospodarcze, wielostanowiskowa hala
garazowa ponizej 1500m?; kondygnacja -2 - komorki lokatorskie, pomieszczenia techniczne i gospodarcze,
wielostanowiskowa hala garazowa ponizej 1500m?; budynek wyposazony w winde osobowa, dostepny dla
0s0b z niepetlnosprawno$ciami;

4) budynek B3: kondygnacja 1 (parter) wejscie do budynku, wiatrotap, mieszkania, komunikacja, klatka
schodowa; kondygnacje 2 - 4 - mieszkania, komunikacja, klatka schodowa; kondygnacja -1 - komorki
lokatorskie, wozkownia, rowerownia, pomieszczenia techniczne i gospodarcze, wielostanowiskowa hala
garazowa ponizej 1500m?; budynek wyposazony w winde osobowa, dostepny dla oséb
Z niepetnosprawnos$ciami;

5) zagospodarowanie terenu: na terenie inwestycji projektuje si¢ drogi wewngtrzne, chodniki, naziemne
miejsca postojowe; wjazdy 1iwyjazdy na teren inwestycji planuje si¢ w poinocnej czesSci dziatki
z projektowanej drogi publicznej prowadzacej do ulicy Czestochowskiej i do ulicy Legionéw;

6) dziatke 834/5 w catosci przeznacza si¢ na ogolnodostepny teren rekreacyjny z zielenig, placem zabaw,
$ciezkami rekreacyjnymi rowerowymi i pieszymi;

7) forme graficzna sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy izagospodarowania
terenu przedstawiaja zalaczniki graficzne nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty.
§ 10. Okresla si¢ nastgpujace parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace

jej wplyw na srodowisko:

1) powierzchnia zabudowy tacznie (budynki - B1,B2,B3 - liczona po kondygnacji parteru ) - 2877,5 m? ( +/-
10%);
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2) powierzchnia terendw utwardzonych 4 175,0 m? (+/- 10%);

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 13,31 % ( +/- 10%);

4) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy nadziemnej: 0,8 - 1,2;
5) maksymalnia powierzchnia biologicznie czynna 13 205,0 m?( +/- 10%);
6) wysoko$¢ zabudowy — do 27,5 m;

7) dla niniejszej inwestycji zostata wydana przez Prezydenta Miasta Elblag dnia 03.11.2025r. decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940.);

8) inwestycja nie nalezy do przedsigwzi¢é, ktore w $wietle Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U.
z 2019 poz. 1839, z2022r. poz. 1071, z2023r. poz. 1724.) wymagaja przeprowadzenia procedury
prognozy oddziatywania na §rodowisko;

9) inwestycja w trakcie eksploatacji, poprzez zastosowanie nowoczesnych urzadzen itechnologii oraz
wykonanie zgodnie z obowigzujacymi normami, gtdwnie ochrony cieplnej nie bedzie wywierata ujemnego
wplywu na stan srodowiska;

10) budynki zostang wyposazone we wszystkie podstawowe media: woda i energia cieplna z sieci migjskiej,
odprowadzenie $ciekdow sanitarnych iwod opadowych do sieci miejskich, uregulowana izgodna
z przepisami gospodarka odpadami.

§ 11. Nieruchomos$¢, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiggi wieczystej, na ktorej ma by¢
zlokalizowany obiekt objety inwestycja mieszkaniowg to:

1) dziatka ewidencyjna nr 834/3 obr. 5, dla ktérej Sad Rejonowy w Elblagu, VI Wydziat Ksiagg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nr EL1E/00115502/1;

2) dziatka ewidencyjna nr 834/5 obr. 5, dla ktorej Sad Rejonowy w Elblagu, VI Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nr EL1E/00115502/1;

3) dziatka ewidencyjna nr 834/12 obr. 5, dla ktoérej Sad Rejonowy w Elblagu, VI Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nr EL1E/00115502/1.

§ 12. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wilasnosci iuprawnien 0sob
trzecich.

§ 13. W uchwale nie okre$la sig:

1) zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa, gdyz nie przewiduje si¢
wprowadzania tego typu przeznaczenia;

2) wskazania nieruchomosci, do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutki, o ktorych mowa w art.35 ust.1 ustawy, gdyz sytuacja ta nie wstepuje;

3) wskazania nieruchomosci, o ktérych mowa w art.38 ust.1 ustawy, gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze
wzgledu na lokalizacje inwestycji i jej zakres;

4) warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkoéw, gdyz w obrebie inwestycji
nie ustanowiono zadnych form ochrony srodowiska oraz form ochrony zabytkow.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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§ 16. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Elblagu
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Uzasadnienie

Przedtozona Radzie Miejskiej w Elblagu uchwata jest realizacjg procedury wszczgtej na wniosek inwestora
zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754), zwang dalej ustawa.

W dniu 17 kwietnia 2026 roku do Rady Miejskiej w Elblagu za posrednictwem Prezydenta Miasta Elblaga
wplynat wniosek firmy Przedsigbiorstwo Budownictwa Ogolnego "Ekobud" sp. z 0.0. o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej przy ulicach Czgstochowska - Ksigdza Mieczystawa Tylutkiego - Legionow -
Krélewiecka w Elblagu. Inwestycje mieszkaniowa stanowi budowa dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych 9 kondygnacyjnych ibudynku mieszkalnego 4 kondygnacyjnego z wielopoziomowymi
garazami podziemnymi i niezbedng infrastrukturg towarzyszaca.

Stwierdzono, ze ztozony wniosek zawiera wszystkie informacje i zataczniki okre$lone w art. 7 ust. 718
ustawy oraz spelnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowej okreslone w art. 17 ustawy.

Ponadto stwierdzono, ze ztozony wniosek jest zgodny z planem ogdlnym gminy, (rozumianym jako studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetym uchwala Rady
Miejskiej w Elblagu Nr XX VII/805/2022 z dnia 03.11.2022 r.).

Zgodnie zart. 7 ust. 10 Ustawy, wniosek Inwestora wraz zkoncepcja architektoniczno-urbanistyczna,
wizualizacjami i zataczonymi dokumentami umieszczono w dniu 20.04.2026 r. na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Miejskiego w Elblagu pod linkiem: https:/bip.elblag.eu/artykul/244/9742/informacja-
prezydenta-miasta-elblag-z-dnia-20-04-2026r

z informacjg o mozliwosci sktadania uwag w terminie 21 dni od daty opublikowania.
Informacje¢ o tym fakcie umieszczono takze na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Elblagu.

Zgodnie zart. 7ust. 12114 ustawy, po zamieszczeniu wniosku Inwestora w Biuletynie Informacji
Publicznej stosowne organy powiadomiono o mozliwosci przedstawienia opinii, a do pozostaltych zwrdcono sig¢
0 uzgodnienie przedmiotowego wniosku.

W przewidzianym ustawowo terminie wplynety 4 opinie i 1 uzgodnienie.
Do przedmiotowego wniosku nie wptynety negatywne uzgodnienia ani opinie .

Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna pozytywnie zaopiniowata lokalizacje planowanej
inwestycji mieszkaniowej jednoczes$nie sugerujac zachowanie zgodno$ci parametréw wysokosciowych
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zachowanie terendéw zielonych
i rekreacyjnych  obszaru. Zwrocilg takze uwagg na konieczno$¢ przebudowy lub usprawnienia ruchu
drogowego oraz na koniecznos$¢ zapewnienia miejsc doraznego schronienia.

Uwagi do wniosku o ustalenie lokalizacji mieszkaniowej mozna byto sktada¢ do 12 maja 2026r.

Wplyneto ponad 100 pism zuwagami krytycznymi wobec planowanej lokalizacji. Cze$¢ uwag byla
podpisana przez wiecej niz jedng osobe.

Najwiecej uwag zlozyli mieszkancy budynkoéw przy ul.Czgstochowskiej (budynkéw Korona 11 2)
Wiekszo$¢ uwag miata bardzo zblizong lub nawet tozsama tresc.
Uwagi dotyczyly gtownie:

- niezgodnos$ci inwestycji z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
mieszkancy podnosili kwesti¢, iz podejmujac decyzje o zakupie swoich nieruchomosci kierowali si¢ zapisami
obowiazujacego planu, ktéry okreslat charakter i skalg przysztej zabudowy w tej czgsci osiedla;

- zwigkszenia ucigzliwo$ci komunikacyjnych w rejonie ulic Legionow, Czegstochowska, Krolewiecka;
- prognozowanych probleméw z infrastruktura spoteczng w zakresie dostgpu do szkot i przedszkoli;
- ograniczenia terenow istniejacej zieleni naturalne;;

- wzrostu ucigzliwosci dla mieszkancow sasiednich budynkow (hatas, przestanianie, zacienianie).
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Zgodnie z art. 7 ust. 13 1 15 ustawy Prezydent Miasta Elblag przekazal Inwestorowi do wiadomosci opinie
i uzgodnienia organdw, po otrzymania od nich stanowiska w tej sprawie.

Inwestorowi umozliwiono rowniez zapoznanie si¢ z uwagami ztozonymi do wniosku.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy Rada Miejska w Elblagu podejmuje uchwate w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j.

Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 14 pazdziernika 2020 r. Sygn. II OSK 3942/19 wskazuje,
iz podejmowane przez Rad¢e Gminy uchwaly na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy mieszkaniowej nalezy
zakwalifikowa¢ do form wykonywania przez gming wtadztwa planistycznego.

Zgodnie z art.8 ust.3 ustawy, niniejsza uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa,
jezeli przed uplywem 6lat od dnia opublikowania jej w wojewddzkim dzienniku urzedowym decyzja
o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna, oczym gmina informuje
wnioskodawce.
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