UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialkach ewidencyjnych
o numerach 834/5, 834/12, 834/3, obreb 5 przy ulicach Czestochowska - Ksiedza Mieczystawa Tylutkiego
- Legionow - Krélewiecka w Elblagu

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicach Czgstochowska - Ksiedza
Mieczystawa Tylutkiego - Legionow - Krolewiecka, na dziatkach ewidencyjnych o numerach 834/5, 834/12,
834/3, obrgb 5 w Elblagu .

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 4. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge

Id: 6BEE9026-C64D-47CE-A73F-7509721AFE9E. Projekt



Uzasadnienie

Przedtozona Radzie Miejskiej w Elblagu uchwata jest realizacjg procedury wszczgtej na wniosek inwestora
zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754), zwang dalej ustawa.

W dniu 17 kwietnia 2026 roku do Rady Miejskiej w Elblagu za posrednictwem Prezydenta Miasta Elblaga
wplynat wniosek firmy Przedsigbiorstwo Budownictwa Ogolnego "Ekobud" sp. z 0.0. o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej prz ulicach Czgstochowska - Ksiedza Mieczystawa Tylutkiego - Legionow -
Krélewiecka w Elblagu. Inwestycje mieszkaniowa stanowi budowa dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych 9 kondygnacyjnych ibudynku mieszkalnego 4 kondygnacyjnego z wielopoziomowymi
garazami podziemnymi i niezbedng infrastrukturg towarzyszaca.

Stwierdzono, ze ztozony wniosek zawiera wszystkie informacje i zataczniki okre$lone w art. 7 ust. 718
ustawy oraz spelnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowej okreslone w art. 17 ustawy.

Ponadto stwierdzono, ze ztozony wniosek jest zgodny z planem ogdlnym gminy, (rozumianym jako studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetym uchwala Rady
Miejskiej w Elblagu Nr XX VII/805/2022 z dnia 03.11.2022 r.).

Zgodnie zart. 7 ust. 10 Ustawy, wniosek Inwestora wraz zkoncepcja architektoniczno-urbanistyczna,
wizualizacjami i zataczonymi dokumentami umieszczono w dniu 20.04.2026 r. na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Miejskiego w Elblagu pod linkiem: https:/bip.elblag.eu/artykul/244/9742/informacja-
prezydenta-miasta-elblag-z-dnia-20-04-2026r

z informacjg o mozliwosci sktadania uwag w terminie 21 dni od daty opublikowania.
Informacje¢ o tym fakcie umieszczono takze na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Elblagu.

Zgodnie zart. 7ust. 12114 Ustawy, po zamieszczeniu wniosku Inwestora w Biuletynie Informacji
Publicznej stosowne organy powiadomiono o mozliwosci przedstawienia opinii, a do pozostaltych zwrdcono sig¢
0 uzgodnienie przedmiotowego wniosku.

W przewidzianym ustawowo terminie wplynety 4 opinie i 1 uzgodnienie.
Do przedmiotowego wniosku nie wptynety negatywne uzgodnienia ani opinie .

Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna pozytywnie zaopiniowata lokalizacje planowanej
inwestycji mieszkaniowej jednoczes$nie sugerujac zachowanie zgodno$ci parametréw wysokosciowych
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zachowanie terendw zielonych
i rekreacyjnych terenu. Zwrocily takze uwage na konieczno$¢ przebudowy lub usprawnienia ruchu drogowego
oraz na konieczno$¢ zapewnienia miejsc doraznego schronienia.

Uwagi do wniosku o ustalenie lokalizacji mieszkaniowej mozna byto sktada¢ do 12 maja 2026r.

Wplyneto ponad 100 pism z uwagami krytycznymi wobec planowanej lokalizacji. Czg$¢ zuwag byly
podpisane przez wiecej niz jedng osobe.

Najwiecej uwag zlozyli mieszkancy budynkoéw przy ul.Czgstochowskiej (budynkéw Korona 11 2)
Wiekszo$¢ uwag miata bardzo zblizong lub nawet tozsama tresc.
Uwagi dotyczyly gtownie:

- niezgodnos$ci inwestycji z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
mieszkancy podnosili kwesti¢, iz podejmujac decyzje o zakupie swoich nieruchomosci kierowali si¢ zapisami
obowiazujacego planu, ktéry okreslat charakter i skalg przysztej zabudowy w tej czgsci osiedla;

- zwigkszenia ucigzliwo$ci komunikacyjnych w rejonie ulic Legionow, Czegstochowska, Krolewiecka;
- prognozowanych probleméw z infrastruktura spoteczng w zakresie dostgpu do szkot i przedszkoli;
- ograniczenia terenow istniejacej zieleni naturalne;;

- wzrostu ucigzliwosci dla mieszkancow sasiednich budynkow (hatas, przestanianie, zacienianie).

Id: 6BEE9026-C64D-47CE-A73F-7509721AFE9E. Projekt


https://bip.elblag.eu/artykul/244/9742/informacja-prezydenta-miasta-elblag-z-dnia-20-04-2026r
https://bip.elblag.eu/artykul/244/9742/informacja-prezydenta-miasta-elblag-z-dnia-20-04-2026r

Zgodnie z art. 7 ust. 131 15 Ustawy Prezydent Miasta Elblag przekazal Inwestorowi do wiadomosci opinie
i uzgodnienia organdw, po otrzymania od nich stanowiska w tej sprawie.

Inwestorowi umozliwiono rowniez zapoznanie si¢ z uwagami ztozonymi do wniosku.

W uzasadnieniu do projektu przedmiotowej Ustawy znajduje si¢ zapis, iz poddanie propozycji inwestora
ocenie catej spotecznosci lokalnej pozwala uzyska¢ w tym zakresie reprezentatywne stanowisko mieszkancow,
ktore to stanowisko musza bra¢ pod uwage radni podejmujac decyzje w sprawie ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej.

Art.7 ust.16 ustawy wskazuje, iz do czasu podjecia przez Rade Miejska uchwatly, inwestor moze
modyfikowa¢ wniosek. Modyfikacja wniosku moze wynika¢ w szczegodlnosci ze zgloszonych uwag,
uzyskanych opinii oraz dokonanych uzgodnien. Inwestor nie dokonat modyfikacji swojego wniosku w zwiazku
z otrzmanymi stanowiskami organow i uwagami lokalnej spotecznosci.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy Rada Miejska w Elblagu podejmuje uchwate w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 14 pazdziernika 2020 r. Sygn. II OSK 3942/19 wskazuje,
iz podejmowane przez Rade Gminy uchwaly na podstawie art. 7 ust. 4 Ustawy nalezy zakwalifikowa¢ do form
wykonywania przez gming wladztwa planistycznego.

Biorac pod uwage stanowiska organéw wyrazone w opiniach i uzgodnieniach, a takze majac na wzgledzie
stanowiska lokalnej spolecznosci wyrazone w zlozonych uwagach, prezentujace sprzeciw wobec zamiaru
realizacji budynkéw mieszkalnych w tej lokalizacji, zgodnie z art. 7 ust. 17 stawy, Prezydent Miasta Elblag
przedktada Radzie Miegjskiej w Elblagu projekt uchwaly w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe]j na dziatkach ewidencyjnych o numerach 834/5, 834/12, 834/3, obrgb 5
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